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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR N°
4 DE LA NORMA SUBSIDIARIA DE EL CORONIL.
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1. NATURALEZA DEL DOCUMENTO.

Plan Parcial de Ordenacién del sector n° 4 del suelo apto para urbanizar de la Norma

Subsidiaria de] Planeamiento Municipal de El Coronil.

2. INICIATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

El Plan Parcial es promovido por ¢l Ayuntamiento de El Coronil sobre suelo de
propiedad municipal. La redaccidn del mismo ha sido realizada por el Patronate Provincial
de Urbanismo, de la Diputacién Provincial de Sevilla, bajo la direccién técnica del

Arquitecto Félix Sanchez Lancha.

3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO.

Sitvado al sur del nicleo urbano y en la periferia del mismo, sobre la margen exterior
de la calle J que constituye de hecho ¢l limite meridional de las dreas edificadas © en proceso

de edificacién de EI Coronil.

La superficie del terreno es de 28:721 m2., siendo algo superior a la especificada en

la Norma Subsidiaria, que asciende a 26.400 m2.

La forma del terreno es rectangular, con dimensiones de 186’5 x 134 m., apoyando
uno de sus lados menores sobre la calle J. Su lopografia es sensiblemente inclinada en
direccién longitudinal (transversal a la calle I), con pendientes medias del 45% en la primera
mitad del terreno, y del 75% en la segunda mitad. En direccion transversal, presenta

pendiente media del 22%, descendente de derecha a izquierda, segiin se mira desde la calle

J, en el lindero del fondo, y descendente de izquierda a derecha en el lindero coincidente con
la calle J, con valores de la pendiente inferiores al 1%. En la primera mitad del terreno, en
la zona central del mismo, presenta una hondonada en su seccitn transversal, con desniveles
de hasla 2 mis. respecto a las altitudes de los linderos laterales. La altimetria del solar varfa
desde la cota 140 del lindero de fachada hasta la 152 del lindero de fondo. El terreno,
finalmente, estd libre de cualquier edificacién, instalacién, arbolado, eic, o cualquier otro

elemento que pudiera dificultar la urbanizacién del mismo.

4, CONDICIONES URBANISTICAS.

El planeamiento urbanfstico municipal vigenle en El Coronil es una Norma
Subsidiaria aprobada por la Comisidn Provincial de Urbanismo el 30 de Octubre de 1.991.
En ella, el terreno que nos ocupa estd clasificado como suelo apto para urbanizar, sector n°®
4 para el desarrollo del mismo mediantc el Plan Parcial correspondiente. El resto de las

delerminaciones urbanisticas son las siguientes:

- Superficie: 2'64 Has. e
~C
- Uso: Residencial. o gg f

- Edificabilidad: 07 m2./m?2.

- Capacidad residencial: 120 viviendas.

e
- Densidad residencial: 45 viv./Ha. I N IR
- o . ! P ,u"‘[:n-r .
- Tipologia: Unifamiliar entre medianeras. Y r‘ L ihS }
'1'*-"-.-_ Hena: ul’ﬂ'ffﬁe

- Altura mdxima: Dos plantas. T e

- Iniciativa: Municipal.

- Sistema de actvacidn: Compersacion.

_ Grado de vinculacién de las determinaciones gréficas: Indicativo.

- Cesiones de suelo: Reglamento de Planeamiento, con un minimo de 39 m2. por

vivienda.

- Plazo de e¢jecucidn: Primer cuatrienio. BTG G A Do e
e, e S0t I’I:‘*r"er conat
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ORDENACION PROPUESTA.

La ubicacién del terreno en la periferia del nticleo urbano, lindando en la mayor

salvo en la margen opuesta de ia calle I, sugiere una ordepacién cerrada sobre

si misma y en la que la escala del conjunto prevalezca sobre Ja de cualquiera de los dmbitos

MENores que la componen.

Seis manzanas formando una "U" abierta hacia el exterior envuelven un espacio

central en ¢l que se ordena la zona verde y el equipamiento comunitario. El viario de trifico

rodadeo y los aparcamientos se resuelven en el perimetro del conjunto, reservando el interior

para uso exclusivo peatonal.

La capacidad residencial del conjunto es de 108 viviendas, inferior a la prevista en

la Norma Subsidiaria a pesar de la mayor superficie real del terreno. La densidad es de 38

viv./Ha.,

frente a las 45 previstas en la Norma Subsidiaria.

Las cesiones de suelo que corresponderian segin Norma Subsidiaria y Reglamento

de Planeamiento, serfan las siguientes:

a) Minimo Norma Subsidiaria: 39 m2./fviv........

b) Reglamento de Planeamiento: |

10% 5/28.721 v,
Educativo: 10 M2.NIV. e
Social publico (edificabilidad: 1 m2./m2.):

Zona verde:

2 M2V, e

al
Total vreirriiiirinirerinraarans

4212 m2.

2.872 m2.

1.080 m2.

216 m2.

4.168 m2,
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Habria que adoptar por tanto como cesiones minimas los 4.212 m2. establecidos en

la Norma Subsidiaria.

Las cesiones ordenadas en el Plan Parcial son las siguientes:

- Zona verde peatonal ..o,

- EquUIPAMICNIO  ceevinsssrisssssssessnsrnsssssnens

Total .oviriiiiiriinccniaanaas

3.744 m2.
2.028 m2.
5.772 m2.
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Naturaleza y alcance de Ias Ordenanzas.

Estas Ordenanzas tienen cardcier complementario y subsidiario respecto a las
Normas Urbanisticas de ]a Norma Subsidiaria del Planeamiento Municipal de EI Coronil
Se aplicardn, por tanto, para regular aspectos y circunstancias insuficieniemente reguladas

en las mismas.

Art. 28,  Regulacién de la edificacién segin ambite de la actuacidn edificatoria.

Puesto que la razén de ser del planeamiento wrbanistico no es otra que la
articulacién desde un determinado 4mbilo de las distintas actuaciones edificatorias que se
realizan en 4mbitos inferiores al de planeamiento, es natural que su regulacién urbanistica
medianie  las Ordenanzas qﬁcde vinculada al dmbito en que se realicen las mismas.
Consecuentemente, y a los efectos de la aplicacion de estas Ordenanzas de Edificacién, se

distinguen los sigeientes 4mbitos posibles en las futuras acivaciones edificatorias:
a) Ambito de la actuacién edificatoria coincidente con el del Plan Parcial.
b) Ambito de la actvacién edificaloria coincidente con el de manzanas.

¢) Ambito de la actuacion -edificatoria inferior al de manzanas.

Art. 32, Condicionesurbanisticas para actuaciones edificatorias cuvo Ambito coincide con

el del Plan Parcial.

Se aplicardn [as condiciones urbanisticas establecidas ¢n ¢l Art. 4° de estas
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Ordenanzas, © bjen, allernativamente, 1as que resulten de la formulacién de un Estudio de
Detalle referido al d4mbito completo del Plan Parcial, en el que se redefina la ordenacién
urbanistica del conjunto, con las Unicas limitaciones que las establecidas en la Norma

Subsidiaria para el Plan Parcial.

Art. 42, Condiciones prbanisticas para actuaciones edificatorias cuyos dmbifos coinciden

con ¢l de manzanas.

1. Serespelardn todas aquellas determinaciones que han sido adoptadas desde dmbito
superior al de manzana, 1ales como la ordenacién del viario, los espacios piblicos, el
equipamiento y las propias manzanas de edificacién residencial, en cuvanto a calificacién

urbanistica, alineaciones y rasanies establecidas en la documentacién grdfica correspondiente.

2. La edificacién de las manzanas de edificacién  residencial se atendrd a las
siguientes determinaciones:

a) Edificabilidad méxima: 1'35 m2./m2. computados sobre la superficie neta de la

manzana. APNOE,

St

b) Altura mdxima: dos plantas.

e s

¢) Uso: vivienda unifamiliar. i
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3. La edificacion de la parcela de equipamiento comunitario se atendrd a las

siguientes determinaciones:

a) Uso: equipamiento comunitario de dominio y uso piblice.

LCON COF
I

P e
b) Altura: dos plantas y siele metros medidos desde el suelo de ia planta ba]a al 1(3(,110
DLIeTira, g

e ca

de la plana ala,

¢) Qcupacién de la parcela: completa.
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Art. 52, Condiciones urbanisticas para actuaciones edificatorias cuyos dmbitos sean

inferiores al de manzana.

Serd preceptivo la redaccién de Estudio de Detalle referido al 4mbito de manzanas

completas, en el que, a parlir de las especificaciones de] articulo anterior, sc fijen, al menos,

xq Pt )

., Ay
" e

las siguientes determinaciones:

a) Configuracion del parcelario, que en ningin caso serd de dimensiones inferiores

al inclufdo en la documentacién gréfica.
b) Sitﬁacién y configuracién de los espacios libres de la parcela.
c) Altura en metros de la edificacion.
d) Criterios para la composicién de las fachadas.

&) Malteriales utilizables en fachada.

f) Tipos de cubiertas. PRSI T e it WIS
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0. PLANDE ETAPAS.

Las obras de urbanizacién se realizardn en una tnica etapa, con un plazo de
ejecucion no superior a un afio, contado a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién. El Proyecto de Urbanizacién serd redaclado en plazo no superior a seis meses,

contados a partir de la aprobacién definitiva del Flan Parcial.
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IV. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO. -

El costo estimado de la ejecucién de la urbanizacién, a razén de 2,500 ptas/m2. de

terreno, asciende a 71.802.500 ptas.

En cuanto a la {inanciacién de la obra, ésta serd realizada con fondos propios del

Ayuntamiento, o bien con subvenciones de otras Administraciones.

Sevilla, Diciembre de 1.991
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