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0. ANTECEDENTES

0.1. ENCARGO Y REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente Documento por encargo de D.
Diego Naranjo Fernandez, vecino de Fl Coronil, en repreéentacibn
de UELCO S.L., sociedad Propietaria de la mayoria de los terrenos
incluidos en la delimitacién del Estudio de Detalle.

El redactor del documento es el Arguitectoc J. Ramén
Sanchez-Sudrez Martin, con domicilio profesional en ¢/ Larafa
nl4, de Sevilla.

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar
cumplimiento a las estipulaciones de las Normas Subsidiarias de
El Coronil.

Inicialmente, 1las Normas Subsidiarias clasificaban a
los terrenos objeto del E.D. como "Suelo Apto para Urbanizar"
designandolos como sector "S.1. San Ignacio”

Con tales determinaciones guedaron aprobadas
provisionalmentes las Normas. Fero al elevarse a la Comisién
Frovincial de Urbanismo para su aprobacién definitiva, esta
Comision dictamind la necesidad de clasificar este Sector como
"Suelo Urbano" basdndose en el grado de consolidacién del mismo y
por tanto la necesidad, también, de redactar un documento de

cumplimiento de dicha Resolucién.

Dicho documento, titulado "Cumplimiento de la
Resolucidon de la Comision Provincial de Urbanismo de Sevilla" fue
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de E£] Coronil con fecha

31 de Julio de 1992.

En el referido documento gueda recogido el Sector de

San Ignacio como Suelo Urbano y se ?ncorpor? al oRER rﬂuﬂ ;ﬁ<q03‘~._?
Flaneamiento previstas con la dengm1n§c1bn AF- 'AN@@UG gnacio” y. .. -
con las siguientes determinaciones qu transgr £ os ;
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a) Desarrollo: Mediante Estudio de Detalle
b) Uso: Residencial-Dotacional.

c) Objetivo de la Ordenacién: El objetivo de esta
actuacién es conseguir la unién entre el suelo urbano
tradicional vy la nueva expansion de El Coronil hacia la
parte posterior del Colegio y Folideportivo. As1 mismo,
es objetivo principal la ubicacién en la zona del asilo
de ancianos y la Ronda Este, para unir la carretera de
Morén con la Ronda de los Barros, una ve: se ejecute el
sector del suelo urbanizable antes mencionado.

d) Namero maximo de viviendas: 60.

e) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar, entre
medianeras o en manzanas.

f) Iniciativa: Serd privada.

g) Flazo: Deberd realizarse en el primer cuatrienio de
vigencia de las Normas Subsidiarias."

De 1lo anterior se deduce la obligatoriedad de la
redaccién del presente Estudic de Detalle como instrumento
regulador del desarrollo wurbano del sector y asumiendo este
documento los objetivos que le fijan las Normas Subsiiarias en el
apartado c) de las determinaciones anteriormente transcritas.

0.3, DOCUMENTACION INFORMATIVA PREVIA

El estado actual de los terrenos se han obtenido
mediante un levantamiento topogrédfico encargado por el redactor
del presente Estudio de Detalle.

Dicho levantamiento sirve, ademas, como  base
planimétrica de la documentacidn grafica de este Documento.

El resto de la documentacién graficéat BEJ(Hﬁfcfmac10n,
asi como la normativa urbanistica en vigor ep’ 8%"minig: pao*se ha
obtenido del Archivo de Flaneamiento de la De*arcac1én%9é-5§&:lla
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En la redaccién de este Estudio de Detalle se ha dado
Cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 del "Texto
Refundido de 1la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién

Urbana" aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de
Junio.

Asl mismo se atiene a lo estipulado en los articulos

65 y 646 del “Reglamento de Flaneamiento" aprobado por Real
Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 SITUACION Y DELIMITACION

. Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle estdn
situados al Noreste del casco urbano de El Coronil.
qu limites son:

For el Oeste: Traseras de la calle San Ignacio vy
Carretera de Mordn.

For el Sur: Cerramiento del Polideportivo municipal
Por el Este y el Norte: Bordillo exterior de la Ronda

Este prevista en las Normas Subsidiarias.

La superficie de los terrenos delimitados por el
Estudio de Detalle es de 16.334 m2.

1.2 DESCRIFCION DEL AMBITO

Los terrenos gue conforman el ambito del E.D. han
estado historicamente dedicados al cultivo agricola de secano. En
la actualidad dicho destino esti paralizado, sin que se realizs
ninguna actividad productiva en los mismos, no existiende tampoco
ningin tipo de arbolado.

Topograficamente tienen una ligera pendisnte en la
direccidn Este-Oeste. La cota mas elevada, situada al Este, es la
141,93, v la mas baja, al Deste, la 137,02. La pendiente media an
la mencionada direccidn =5 del 2,20%.

El acceso a estos terrenos se produce, en la
actualidad por tres puntos diferentes: For la calle Egido Doctor
Escassi, entre el Folideportiveo y la trasera de la calle San
Ignacio, por la propia calle San Ignacio y por la carretera de
Mordn.




En el interior de la delimitacion del E.D. se est4
construyendo una Residencia de Ancianos por iniciativa municipal
que esta en avanzado estado de ejecucidn. Igualmente por
iniciativa municipal se ha ejecutado diversas obras de
urbanizacién, como son la sub-base y bordillo de acerado de 1a
calle colindante al cerramiento del Folideportivo, asi como el

alcantarillado Yy conduccion de abastecimiento de agua en dicha
calle,

1.3 CONDICIONES DUE FIJA EL FLANEAMIENTO SUFERIOR

_—_—em_—— e == L=

Como ya ha quedado referido en el apartado 0.2. de la
presente memoria, nuestro Sector se encuentra dentro de las
Actuaciones de Flaneamiento previstas en las Normas Subsidiarias
con la denominacién "AP-4. San Ignacio" fijandose por las mismas
el Estudioc de Detalle como el instrumento de planeamiento
necesario para su desarrollo.

1.4 DETERMINACIONES DEL FLANEAMIENTO SUFERIOR

Los terrenos comprendidos en el 4mbito de la "AP-4
San Ignacio" est4 clasificados como urbanos.

Las determinaciones  fijadas por las Normas
Subsidiarias ya quedaron transcritas en el apartado 0.2. de esta
Memoria y en resumen son las siguientes:

-Usos: Residencial-Dotacional

—-Objetivo: Conseguir 1la necesaria vinculacién entre
el nucleo consolidado y la nueva expansion
de El Coronil por el Noreste. @Asi como la

ubicacién de la Ronda-Este y de la
Residencia de Ancianos,

-N2 viviendas: Un maximo de &0.

—-Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar, entre
medianeras o en manzana.
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La totalidad del 4mbito del presente Estudio de

Detalle fue originalmente propiedad de la Sociedad promotora de
este, UELCO S.L..

Con posterioridad, se firmé un convenio por el que,
entre otros acuerdos, se cedian al Ayuntamiento de El Coronil
los terrenos para edificar la Residencia de Ancianos.

Recientemente ha habido una segunda y  dltima
segregacién por la que "Barranco Scdad. Coop. Andaluza" adquiria
una porcién de terreno de 437,20 mZ aneyo a lac traseras de la
calle San Ignacio, en su extremo sur.




2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Al tratarse de un Estudio de Detalle que se redacta
par exigencia de las Normas Subsidiarias, no parece necesario
Justificar su formulacién. No obtante, 1la ausencia en dichas
Normas de determinaciones bdsicas sobre los terrenos, como son
las alineaciones y rasantes, justifica  sobradamente la
procedencia de su redaccién.

S e e s e s e s —_— R R e E T e m e e —————

ESSaiaSToSsS. EE RS Sm e msaEsSaa=

Las determinaciones fijadas por las Normas
Subsidiarias para los terrenos objeto del presente Estudio de
Detalle quedaron enunciadas en los apartados 0.2. vy 1.4. de esta
Memoria.

Las condiciones de wuso, nimero de viviendas Yy
tipologia, especificadas por las Normas se recogen tal cual en el
Estudio de Detalle, toda vez que este instrumento de planeamiento
no tiene capacidad para regularlo.

Respecto al objetivo de conseguir la necesaria "unién
entre el suelo urbano tradicional y la nueva expansién de El
Coronil hacia la parte posterior del Colegio y del
Polideportive", son las propias Normas las gque plasman la
solucién con el viario fijado por las mismas y que el Estudioc de
Detalle se limita, como no podria ser de otra forma, a acotar
respetando siempre los minimos dimensionales establecidos por las
Normas en los articulos 4.2 y 4.4 .

Igual criterio se ha seguido con el objetivo, marcado
por las Normas para este Estudio de Detalle, de ubicacién de la
Ronda-Este. En el presente Documento nos limitanos a acotar su
trazado longitudinal, respetando la directriz basica reflejada en

las Normas y se asume el dimensionado de anchura e -
ellas. - 5 COLEGIO OFICIAL DE AROU.
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Las determinaciones sobre red viaria, alineaciones y
rasantes guedan reflejadas en el plano 6 de este E.D.

En lo que respecta al aprovechamiento urbanistico y a
las condiciones que han de cumplir los patios interiores nos
remitimos a lo determinado en las Normas Subsidiarias para la
"Zona de Extensién" en sus articulos 11.67, 11.68, 11.49, 11.70,
11.71, 1720y 11.73.

For todo ellp, consideramos que el Estudio de Detalle
cumple escrupulosamente las especificaciones que le afectan de
las Normas Subsidiarias.

2.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOFTADA

Como vya se dijo anteriormente, las directrices del
viario plasmado en el Estudio de Detalle no son sino las que las
Normas Subsidiarias determinan para el sector. Asi mismo las
anchuras dadas a los distintos elementos del viario respetan los
minimos establecidos por las Normas, dandosele al acerado una
dimensién mayor al minimo establecido que parece demasiado
escueto para nuestro sector teniendo en cuenta que seria
aconsejable que el alumbrado publico se realizase con farolas,
con lo que ello supone de obtaculo en el ancho dtil de la acera,
y no con elementos murales para asi consolidar esta instalaciodn
sin esperar a la consolidacién de la edificacién.

En cuanto a la importancia de las vias establecidas
habria que mencionar en primer lugar a la Ronda-Este, via de
trazado fundamental en el Sistema General viario de El Coronil.
En segundo 1lugar estaria la calle cuya urbanizacién esta vya
iniciada y que discurre paralelamente al cerramiento del
Folideportivo; esta calle es fundamental para el objetivo de
integracién de este nuevo sector en la trama del nucleao
consolidado de la poblacién y por esoc se ha tratado en cuanto a
anchuras y en cuanto a su modo de entronque con la calle Egido
Doctor Escassi, con especial miramiento. La calle que surge como
prolongacién de San Ignacio se ha trazado respetando los anchos
el tramo existente, toda vezr que estimamos como criterio
fundamental 1la intervencidén en este punto el
caracter que dicha calle tiene en la actualidad.| PerC/CrRdmoD: ge0uiTi
plantean dos nuevas calles gue unirdn la Ronda-He¥&’ten’13°¢
colindante al Polideportivo, son calles tratadas |con critifyﬁs e
mayor privacidad, mientras las demas, en mayor o menor:&'-' -
estdn al servicio de una colectividad mucho mas amel;a gué"ii'de
los residentes en este sector, estas dos tienen E'Aacﬁﬁﬁﬁhféffifi;._
servicio a sus propios residentes, es por ello que se.tq@znuchggz
una calzada de ancho el minimo exigido, aungque 3us aceras sigan
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En cuanto a las rasantes se ha seqguido el criterio de
maximo respeto por la topografia existente; ello nos parece la
postura mas ecolégica y natural. Los levisimos retoques
propuestos responden a la necesidad de no obstruir la adecuada
evacuacion de las aguas de lluvia y de no generar problemas de
escala vy accesibilidad a la Residencia de Ancianos cuyos niveles
de pavimentos interiores ya estan determinados.

En cuanto a las alineaciones, estas se plantean con
diferentes criterios, gue a continuacién pasamos a justificar:

a) Manzana de la Residencia de Ancianos: Como no
podria cer de otra manera, las alineaciones de esta manzana son
las previstas en el FProyecto de Ejecucién de la Residencia y que
ya estdn consolidadas en las obras gue se llevan a cabo, faltando
unicamente que se ultime el cerramiento trasero del espacio libre
interior para que dichas alineaciones queden plasmadas "in situ'.

b) Fachadas a la c/ San Ignacio y a la carretera de
Morén: En estos sectores, con un grado de consolidacién
edificatoria muy alta, era légico gue las alineaciones fuesen
continuacién lineal de las ya existentes y asi lo establece el
presente Estudio de Detalle.

c) Fachadas a la Ronda Este: En este tramo con dos
sectores laterales de alineaciones ya establecidas, el de las
tachadas referidas en el punto a) por el Este y en el punto b)
por el Oeste, el tramo intermedio obviamente deberia seguir los
mismos criterios de trazado. FPor ello el E.D. establece una
alineacioén oficial de fachada coincidente con el lindero frontal
del suelo edificable.

d) Fachadas a calle colindante al Folideportivo: Las
alineaciones responden a las mismas premisas que las referidas en
el punto c), con el matiz de la esquina de acceso al sector desde
la calle Egido Doctor Escssi que se trata como punto muy
especifico y fundamental para lograr el idoneo entronque con el
nucleo wurbano. De la buena resolucién de este punto depende en
alto grado que dicha conexién comporte la adecuada integracion
del nuevo sector en su contexto urbano. Por todo ello la
alineacidn en esa esquina se plantea con una curva que se abre
suavemente para potenciar la perspectiva urbana del conjunto. A
partir de ese punto, el resto de las alineacion G
coincidentes con el lindero frontal del suelo e yﬁkgggig,‘dﬁ
como se implanta la Residencia de Ancianos en su flachada as *7ﬁ\
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Asi mismo ya ha quedado mencionado gque las alineaciones de estas
dltimas vias coincidirdan con el lindero frontal del suelo

edificable. Esta misma coincidencia de lindero y alineacién se
producird en el giro hacia el interior de las calles de
las

referencia; pero una ve: obtenida esta cierta clausura en
embocaduras a las calles, se permitird un retranguec en las

edificaciones del interior de las mismas.

El referido retrangueo est& justificado por los
siguientes motivos:

- En manzanas de tanto fondo como en las gque Sse

plantea el retranqueo, éste no genera distorsiones
dimensionales en ninguna de las tipologias
edificatorias que se permiten en las  Normas
Subsidiarias.
El retangueo y su inmediata consecuencia de generar
espacios libres delanteros de las viviendas es una
alternativa muy véalida al uso de la via piblica
como zona de relacién vecinal y de esparcimiento
familiar frente a la vivienda que tradicionalmente
ha existido en las poblaciones andaluzas y que hoy
en dia se va perdiendo debido al uso intensivo que
de las calles hace el trafico rodado, tanto de
circulacién como de aparcamiento.

o
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3. DETERMINACIONES

El desarrollo urbano de los terrenos delimitados en
el presente Estudio de Detalle se atendrd a las siguientes
determinaciones:

a) El trazado viario, las alineaciones oficiales de
fachada vy las rasantes oficiales del viario son los establecidos
en el plano n2 & de este Estudio de Detalle.

b) Para el control del Aprovechamiento Urbanistico se
estard a lo establecido en los articulos 11.67, 11.68, 11.69,
11.70, 11.71 y 11.72 de las Normas Subsidiarias.

c) Las condiciones gue han de cumplir los patios
interiores de las edificaciones guedan reguladas por el articulo
11.73 de las Normas Subsidiarias.

d) Las determinaciones de Uso, Numero de Viviendas y
Tipologias Fermitidas estdn expresamente especificadas por las
Normas en su articulo 11.144 "AF-4. San Ignacio".

e) Para cualguier otro condicionante no recogido
expresamente en las presentes Determinaciones se estard a lo
estipulado por las Normas Subsidiarias.

Sevilla, Octulre de 1.992
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