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l. ORIA JUSTIFI

1. LOCALIZACION Y DATOS GENERALES.

El Término municipal de El Coronil se sitia en la zona sur de la provincia de Sevilla, a 53,3 Kms.
de distancia de la capital. El nicleo se halla a 5° 38' de longitud Oeste y a 37° 05' de latitud Norte.
Pertenece al partido judicial de Mor6n de la Frontera y a ia comarca agraria de Utrera, iocalidad

2= 8

: 17!

5 4

IS I

‘F ;3 3‘ gue el nacleo tiene unas relaciones més intensas. Fisicamente, el término podria

E { .E, § en dos comarcas naturales perfectamente diferenciadas y que se pueden separar por

8 ‘(; g o oyo Salado: el Norte, en los alrededores del nicleo urbano, es una zona de suaves colinas

L :._;2 F o 0s suelos para la agricultura en secano (tierras negras), esta ubicada en la "Campifia” y

g &3 a g r, ajgo més montaioso, y que podemos calificar de presierra, se caracteriza por tener suelos

o ‘;E ‘; c ados para la agricultura (tierras rojas), estd ubicada en la "Sierra Sur". En el Modelo

E s Do | origl de Andalucia definido en las Bases y Estrategias del Plan de Ordenacién del Territorio

Ef ';93 @ ‘ : ia, aprobadas por Decreto de 103/99, de 4 de mayo (BOJA n° 96 de 19 de agosto), el

= E -?_;-" g—f urbano de El Coronil es un asentamiento rural vinculado a la red de ciudades medias del

E:‘; o g B, alquivir-Costa Noroeste

“~ by ma "E : A

8 ;”;; % l%? T (enitorial Pequefias Ciudades y Centros Rural APRE%?SNDO A !P )

! b :fégg S{tictiiva temitorial: Asentamientos rurales vinculados a Wmdes Medlas

a3 _% Fofl: Campifia DELTERRITORIO ¥ i7.c. 7o
"'n;l{lr. Estructuraifeﬁfﬂaﬂ‘ Bajo Guadalquivir DE FECHA ! G MAY

Op' .y ___///

El & nino, de forma excesivamente alargada (26.05 Kms. de distangja entge*su émos Norte o

y Sur), limita con los de Utrera (Norte y Oeste), El Arahal (Noreste) y Montellano: (Este) enla '?. |
provincia de Sevilla, y con los de Villamartin (Suroeste), Algodonales (extremo Sur) y Puerto
Y E 5 Serrano (Sureste) en la provincia de Cédiz. .
¢z
‘_L:‘ ;3)1 @ El Coronil cuenta con una superficie de 91,2 Kms2. y la altitud del nacleo se sitia a 175 metros
f £ 5 sobre el nivel de mar. Dentro del término, el nicleo urbano se halla en la zona Norte,
« 28 i concrethmente a 22 Kms. del Sury a 3 Kms. del Norte.
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1.2. OBJETO DEL. DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es la modificacién del planeamiento general vigente en el
municipio de El Coronil, (Sevilla), es decir las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
Dicha Modificacidn se enmarca en la legislacion vigente y concretamente en la Ley 1/1997, de 18

1 eéteoﬁ. n:nizhnd'iento. €n sesion

o]
P 2
;2
&l
o) “::;CD
T 5 .
g gten a la Modifi
oA
e g
_ B
v 8
= L
3
a 8

€

7stF E‘gmzlwwiento, en sesidn

de junio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por la que se aprueban con caracter urgente y
transitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que recupera como texto legislativo propio de la Comunidad la parte
~anulada por Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997, del Texto Refundido

antes con el suelo urbanizable, Sector 3 “Junto a la Feria” actualmente

efectuado las siguientes actuaciones:

bl &
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G
f?, o gs,
2
- 3
© 3
bk
a 3 ' 'e
o 33}'
2 E
ST

y ": Y c”'
o™ g} @ |cie total es de 9.417 m? y la propiedad municipal. Estos temenos se
an, tra s.‘:]h robécnon de este documento a suelo residencial. Estan situados en la zona de
""eremmlento nétufé'l de’fil Coronil, pues éste est4 limitado al oeste, por la Ronda de V|IIapasto que

%ﬁnﬁmﬂdiefnte importante, al sur por la carretera de 13.C:
aunque es p05|ble el crecmento la cercania del Cementeno h %ﬁ%ﬁeé

as en eI art. 93 del mencionado Reglamento. Por lo que se ﬁef iere a la gestlén de Ias
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EN SUELO URBANO.

Se ha ejecutado la Actuacién de Planeamiento denominada AP-6, San Ignacio, situada en la parte
trasera de la Calle San Ignacio de Loyola.

La Actuacion Viaria AV-2, Calle Garcia Lorca se ha ejecutado, conectando esta Calle con

o]
)

4 Palomar.

[97]

= .

e rvencion en ia Edificacion iE-3, Casa de ia Cultura. Edificacién rehabilitada por ia Direccion
s Neral de Arquitectura y Vivienda perteneciente a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
g Junta de Andalucia

." :

m: :

5 Hifo) 6n en la Edificacion IE-4, Antiguo Ayuntamiento en Calle Doctor Escassi, n°® 1, se

I

EL SECRETARIO

21.0.0C

Yegional de Espacios Publicos de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la

dalucia.

.
1

T
(3]
> ..g aunque no estaba prevista su ejecucién en las Normas Subsidiarias, se ha ejecutado
- g . comrespondientes Modificaciones de las Nommas, la, Calle_prolongacion de Garcia
5 o ida de Andalucia y el nuevo Campo de Futbol, i%?gN@ﬁgr fas GbnSéjena de. CON
& & la Junta de Andalucia. comsionrmave A
kS ; DELTERRITORIC Y 1
” fABLE.
; DE FECHA, , 1 Q MAY m
[ SR o Y-y 4 o 1 . (/—\I\ 3 )
por ia Diputacion Provincial de Sevilla ei Plan Parcial &ge, Sector3 - Junto a la
Feria, situado entre la Barriada de los Llanos de San Sebastian y el sueloplp 'urbanlzable Se ha' '
ejecutado la urbanizacion y se han construido las viviendas de la
E g més préxima al suelo urbano y se estan ejecutando el resto.
.:é; ?; Recientemente se tramité un expediente de modificaciones puntuales. Estas Modificaciones en
< Y resumen son las siguientes:
E=—%
_Z.. .;an : ; onyento de la Veracruz. Se corregia el eror detectado en su asignacion al dominio
g gﬁ §i como se segregaba de la parcela la parte de solar no edificado a fin de mejorar su
L EM g
S Sk g
T e
-:-E :’;‘ A‘ ’n do de Abastos. Como en la anterior, se corregia el en
o ;;3‘ S le gsignaba la calificacién de residencial, al igual que el re
2 i d b qué no se utilizaba como mercado.
3 8 4 e
s 8 B 3. to General en Molinos Afuera.- Dada la dificultad d# Qbtener esta parcela.y.la .
‘5 -Q’:‘ 3 de equipamientos existente en EI Coronil, se le asignd a la-parcela uso residencial
= 03 >
it 3 27 ABR 2000
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4.- Antiguo matadero. Este edificio municipal calificado en las Normas de residencial por su estado
y desuso, dado que es de propiedad municipal, se pretendia con la Modificacién recoger los
equipamientos eliminados con las anteriores modificaciones, si bien como no es - necesano un
mercado no se asigna a ningln uso concreto.

5.- Zona industrial en Avenida de Andalucia, (entrada de Montellano).- Se le asignaba uso
residencial con tolerancia industrial con idea que paulatinamente la Avenida fuera adquiriendo una
"Imagen de Ciudad" acorde con su funcién de "Entrada” y con ello que las naves existentes se

atibilicen con su vocacién residencial. APROBADO D
SUJECION A

1..2001
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rersoqanas

AL
.
A
a se inician los trabajos de redaccién que en parte se matenalizan en el
presente Documento que se presenta al Ayuntamiento Pleno para su Aprobacién Inicial, tras la
redaccion de un documento previc que es aprobado por la Comisién de Seguimiento de redaccién
de esta Modificacién Puntual.

1,5 CUMPLIM O DE LAS ESPECIFICACIONES DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
SOBR REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA Y DEL REGLAMENTO DE
PLAN mv‘B NTO. EN CUANTO A LA DOCUMENTACION Y DETERMINACIONES
URBA 1“. CAS EN EL AMBITO DE LAS MODIFICACIONES PUNTUALES

2 El TextoRefundi ; de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real

< ' 1/1992, de 26 de junio, (en adelante TR/LS 92),enla S ey

2 Reglamento de Planeamiento en el Titulo V, establecen

af de los Planes, asi como establecen la sujecion de las mlsm s'a ..

_Uj es enynciadas para la formulacién de dichos Planes, en esté caso de Ias Normas

- Mineamiento Municipal.  DEMASTC Care e vEAL] A

inscribe en el marco de las modificaciones de elementgsjdé: Pﬂn@gnﬂ

de la clasificacién de suelo a las nuevas ne des sungldas de Ia T
n El Coronil, pretendiéndose paliar de formacutz:te con la puesta en

e "mercado de intervenir en la escala de este municipio a jcontrolar-el mercado, -
pomendd“a%mcm suelo a precios econémicos y suelo para vivienda adogida a algiin reglmen

de proteccion pablica. SOMEYDD A Tu
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En este sentido, esta modificacién no supone la adopcién de nuevos criterios respecto a la
estructura general y orgénica del territorio o de la clasificacién del suelo, ni incide sustanciaimente
sobre la ordenacién, considerandose como una alteracién de las determinaciones de las Normas
Eva gparejada cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, (art. 154 del

APROBADO  pir
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DEL TERRITORIC ¥ 1 - -
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Modificacion de la delimitacién de suelo urbano, contenida en las Normas Urbanisticas,
en la Documentacion Grafica y en los epigrafes 1.8. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
DE LA ORDENACION PROPUESTA vy 1.9. DESARROLLO, GESTION Y PLAZO DE

EJECUCION DE LA ACTUACION PROPUESTA.

Asignacion de usos pormenorizados en sueio urbano, con expresién de su nivel de
intensidad, contenido en el epigrafe 1.8. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA

ORDENACION PROPUESTA.

odificacién de las Normas Urbanisticas que se desarrollan en el Documento |l
ORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION.

CIALMENTE
10, £ segion

POPIPIPI PSP

1
£

) y caracterizacion de la red viaria del suelo urbano, con determinacion de
+
iones, definiéndose su trazado en planta y de rasantes, contenido en la
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13 8 V'i;)vista de gcion/ publica, el Ayuntamiento acordard la aprobaci6n provisional con las
% todifi su caso procedieran, tras la cual el Documento de Modificacién se remitird .-

2 i ...‘ o
a la COMISIT Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo pard su apmpasi*iéngdeﬁnitiva,
con notificacion de la resolucién a los particulares implicados y publicac?gg_ﬁ,en el éo etf?ﬁgﬂ i lncﬂa
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1.6. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA EN RELACION CON EL
CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

La problematica general se deriva fundamentalmente de la falta de adecuacién puntual de las
Normas Subsidjarias vigentes a la realidad y necesidades actuales de EI Coronil y al

o arcelas residenciales, parte para viviendas sometidas a algin régimen de

g icd y parte para intervenir en el mercado de suelo.

3 /

g Dadadg ngencia!de la cuestion y la escasa entidad de la actuacion{Proveeada-por.ia ausencia de

= 'Ponible; se plantea su resolucion mediante la modificatidn “Néfnnaswgenteshm'"“;
f&e‘ ndo lag determinaciones para la ordenacion de los terrenoDEl ma.s o A f
ws TERRITORIC: ;. . il

LT

o-?;--”,..-.--g--.-c-

P
Py

il s ér.ge plantea con unos criterios eminentemente pf3 urgencia que ha-

¢ % pogedola alt:§§«\§uelo residencial puiblico donde desarrollar las polfticas ffitinicipates-de suglo, =
3 F24 : : «l, ;. ﬁl{,‘?ﬂ@ﬁ momentos se circunscriben a la construccién de 48 viviendas.

§ 2, Una veZque g}‘l_":Mogpﬁcacién sea tramitada y aprobada se plasmara, junto .con el resto de

e 8 ”“”ﬁio{djﬂcacio eé”apggbé’das y las rectificaciones que se introdujeron en las Normas con el

C 5 cumpliiitto=deTa Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo, (hoy del Teritorio y

é 'g Urbanismo), de fecha 30 de octubre de 1991, por la que se aprobaron las Normas Subsidiarias

vigentes, en el Texto Refundido exigido por dicha Resolucién.

i
Asi pues, de acuerdo con los criterios establecidos por el Ayuntamiento de E! Coronil y los
sucesivos andlisis técnicos realizados al efecto, los objetivos y el alcance de la Modificacién se
fundamentan en la inclusién dentro del perimetro urbano de los suelos que estaban clasificados
como suelo no urbanizable, no sometidos a ningiin régimen de proteccién y en el borde del niicleo

e @todo, la actuacion que se presenta esté en la zorja"dé/ciécimiento’ cieits el TAL
Ulepdo la estructura urbana marcada por la realidad existente y por las Normas

o
E QVig da Ihgeguridad de estar actuando coherentemente con el crecimiento apuntado
o, 5w . . . by ]
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Entendemos por Modificacién, en sentido estricto, cuando subsistiendo el planeamiento general,
en este caso Nomas Subsidiarias, ésta afecta a alguno de los elementos de las mismas, seg(in

o W o los arts. 128 a 130 del TR/LS 92, y 160 a 163 del Reglamento de Planeamiento. Asi pues el
' :z: ‘% fundamento de esta Modificacion es la necesidad de adecuar la ordenacion a las exigencias de la
?) = 3 wfbanistica. La competencia para promover la Modificacién corresponde al Ayuntamiento,
'E‘j. $ 5 : dose conforme al art. 128 del TR/LS 92 y 161 del Reglamento de Planeamiento.
= % S odfficacio ] que se recoge en este Documento es la clasificacion como suelo urbano de los
v(;: 3 |tuadps en el borde este del nicleo urbano, junto al Sector 3 de las Normas vigentes.
g g ; Sdelo sé califica como Residencial y tienen una superficie total de 9.417 m2, patrimonio
L8ty
¢ 5 E3iE
¢ o =2 5%
g x &} QN DEL AMBITO DE ACTUACION
o "; ;'9 g
E o & £ .zﬁl hjeto de esta Modificacion se encuentra situado al este de la poblaclon I|m|tado por Ia
' f; g8 g erropalo, el Sector 3 “Junto a la Feria” de las mas-y
5 = s o OLE, | ambito se integra mediante su ordenaci6n en la ’ @f@gg q(bana de EI Conoml ';_!
& 2 5 & S dea 417 m? ubicados en un rectangulo de apro. madaﬂ@ﬂt@RS"Ifm por 1845 m
5 EE 34 daindo 1 b
Lég E et ."ﬁg p: "
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El dlseﬁo de la red viaria viene definido por el existente, tanto en el §iiélo ya consolidado, como en
la ejecucion del Sector Adyacente, por ello se continua la calle en sentido longitudinal proviniente
de nucleo consolidado y las tres calles en sentido transversal provinientes del Sector 3, todas ellas
apoyadas en la Ronda de Cerropalo como viario principal.
La via longitudinal es de tréfico rodado, asi como la primera y la Gltima de las transversales, la de
v g en medip es peatonal, siguiendo las directrices marcadas por el Sector 3. La via longitudinal tiene
§ islo eMaparcamiento en la misma calle, pues no es necesario la creacién de lugares
; 2 0s para ello, se prevé con una anchura de 10 m, lo que permite acerados de 1,5 m. cada
¢ 3 iento en un lado y un carril por sentido de circulacién. La primera calle transversal se
3 an uha anchura de 8 m. con acerados de 1,5 m. y un carril por sentido de circulacién. La
. 35 tonal se prevé con 6 m. de anchura. La calle trasera sera de tipo ronda y se construira
. g los desarrollos de esa zona del niicleo asi lo aconsejen, pero se deja prevista desde
& g A COLEGD DFizs
CRIE anfaQeupa una superficie de 3.220 m?, lo que supone un 34,2% de la la superf cie total
5 W Uy N\
L . ;\ ;E P
f" il s E§T§S ESPACIOS LIBRES
W o’ 1
7 g ,é } DERIAL, e e "‘l!,l(
L 2 = fa equipamiento segin el anexo del articulp 10-del reglamento de- -
> & g iderando la unidad elemental es: / ABR 2 []U
ﬁ 2 Centros docentes: 10 m? por vivienda.
IR @ Servicios de interés publico y social: 2 m? por vivienda. ALOS
g?\fi;""l’
Z




Puesto que el nimero total de viviendas es 48, supone una superficie de 576 m?, que se

ici ,
incorporara al sistema local de espacios libres de uso y dominio plblico. No se prevé ningin
equipamiento por no ser necesario, ya que el colegio tiene capacidad suficiente para atender las

v cé necesidades actuales y futuras a medio y largo plazo, el polideportivo existente cubre las
T‘é i) '(:13 necesidades de este equipamiento con suficiente holgura, afiadiéndose a ello el nuevo campo de
o % g futbol, pugiépdose hacer el mismo andlisis del resto de equipamientos
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@ 5 : refiere a espacios libres, la superficie a prever es de 941 m? (10% de la superficie),
v § Fg?‘ rficie le sumamos los 576 m? de equipamiento, obtenemos un total de 1.517 m? de
E a E_- : cubriendo sobradamente las determinaciones de la legislacién vigente. Este espacio
o O T . .

. &2 g : :_3 £l borde sur de la zona de actuacion, para no hipotecar el futuro crecimiento de la
A > P E mis dando la oportunidad de una ordenaci6n conjunta de la ampliacién del ntcleo. Con esta
i‘; E 1y prop¥ bnseguimos dos finalidades, cumplir la legistacion, aunque dada la envergadura de la

[ : ) .

£ o2 %-‘ b 5 0 se requen'rian zonas verdes, puesto que en El Coronil eX|sten en una proporcién
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Tk las preexnslejgclas Asi pues se propone la creacién de tres ma

é{é‘éﬁe'ales exactamente -
|gual'e5“de 52 m. por 30 m. con capacidad para 16 parcelas cada una de 6,5 m. de frente por
m. de fondo, asi como dos manzanas de espacios libres de 9 m. de anchura por 52 m.y 110 m

de longitud respectivamente cada una. La altura prevista para la edificacién es de dos plantas. En
la parcela ademés de la edificacion se incluye un patio trasero no accesible desde la calle

ESQUEMA DE REDES E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS TECNICOS

p m B La Modificacién que se propone no implica ninguna alteracién de los esquemas de redes de
é :;: % servicios téanicos previstos en las Normas vigentes, simplemente se prevé su conexién a ellas
” u& §
¢ = . '
2 - % S nto & la red de abastecimiento de agua, el incremento previsto, 48 viviendas, no tiene
T g i :
- 3 2 3 gbre las necesidades de captacion y almacenamiento calculadas en las Normas. La
% ";é | de distribucion se mantiene tal como est4 prevista en las Normas, tan s6lo se conecta
% % eral de la Ronda de Cemopalo para la distribucion interior.
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%\ % . saneamiento principal tampoco se modifica, previéndose la con (%%&Iﬁﬂg‘r‘h MU opra)
& a ’& pnda de Cerropalo 3

ookl "x‘ a‘) f‘

T ad s

W ’% " ia eléctrica esta garantizado desde el transformadorJ exustente en el Fenalww, 1A
- :é # inas. e S G hvinal
& 2

o oan " 5 27 RER 2 GU

3G a4 : / S

L=

Diwsd

4

PoT e} -
Y’

g
£

f

"i




T qu e cSt\?

1
sia

n- Para hacer €O

pRACTH 3

TS
LN

ul
,‘3 !;; 9
wony R
[ :.:,‘.: T’)
(R B/
R | .
L :
® 25 14 .
) :
| e . S
S = ow
5 & 5
i 2 ek
< oo
o
- ST N
(DI E = B
(TR 3 14
& T et
o Uy L
o o
e T d
E‘:‘ W a:
B R
g &0
TR
=

D
Gl
por €l Pici:o G

)

Y o
WY

PCIALMENT E

sento, €8 5esion

M.

\
‘ A

2,

»

BAL
L

ju».;\

FU5)
I"‘*‘:;
FEBu

o APROBAT

o de €Sit
Mﬂl""
IR

s a

Ty
g

Gocumes:

porei

)
ELS

De todo lo anterior se puede deducir el siguiente cuadro de caracteristicas

SUPERFICIE TOTAL: 9.417 m2

CARACTERISTICAS:

IENTO TIPO:

Uso global: Residencial.
Aprovechamiento; 4.680 m?,
Edificabilidad: 0.497 m#m2,
Densidad: 50 viv/Ha.

ARTO: AR-AP-8

Dado que las Normas no tienen aprovechamiento tipo,

i se
considera el aprovechamiento lucrativo igual al aprovechamiento

real, es decir, 4.680 m? e.u.c.

4.680 m? e.u.c.
AT.=

m?e.u.c.

— = 0.497 v

9.417 m?

PARA DOTACIONES PUBLICAS:

Espacios libres: 1.517 m?
Viales: 3.220 m?

PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO: 468 m?

PATRIMONIO DEL AYUNTAMIENTO: 4.212 m?

N° TOTAL DE VIVIENDAS: 48

5 viviendas ptblicas.
43 viviendas.
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Las cesiones correspondlentes a Centros Docentes y SIPS se destinan a espa0|os libres de uso
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DILIGENCIA

Son actuaciones de gestién integrada las denominadas en las Normas como “Actuaciones de
Planeamiento™ que se comresponden con las Unidades de Ejecucién de la Ley del Suelo. Estas
Actuaciones de Planeamiento se sefialan en suelo urbano cuando se cumplen los requisitos
establecidosyeptos\arts. 143, 144, 145 y 146 del TR/LS 92 y “salvo que se trate de la ejecucién de

Sistemas:Zenerales o0 de actuaciones aisladas en suelo urbano”, art. 31.1 del Reglamento de
Gestion Ugbanistica,

R

ACTUAC DE H[LANEAMIENTO AP-8

K-gjecucion sobre la totalidad del suelo ampliado para dotar a la zona de ordenaci6n del

OCI..200%..........

S io del sistema de espacios libres y del suelo residencial, con el criterio de contlnuar la
% o] ente, tanto en el ndcleo consolidado, como en el Sector desamaltado.
SUSECION A
. [ N . C L F COMISION ﬂ* )
Q: g iante proyecto de urbanizacién, siendo la mnmaﬁvﬁm
=3,
1 gzg DE FECHA
el 7 JUNTA TE
o N jeEUCI on de Ia actuacién AP-8 son ios siguie!
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La acreditacion del cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, debera

producirse a los 12 meses desde la adquisicién del derecho a urbanizar, adquiriéndose el derecho
al aprovechamiento urbanistico, art. 26 TR/LS 92.

La solicitud de la licencia de edificacion debera producirse en el plazo de cuatro afios desde la
adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico, art. 30 TR/LS.

El otorgamiento de licencia determinaré la adquisicién del derecho a edificar, siempre que el
proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable, art. 33 TR/LS. El acto
de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacién, interrupcién maxima y finalizacion de
las obras, de conformidad, en su caso, con la normativa aplicable, art. 35.1 TR/LS.

la edificacién se adquiere por la conclusién de las obras al amparo de licencia no
fa y gonforme con la ordenacion urbanistica, art. 37.1 TR/LS.
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