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TITULO I. PRELIMINAR .

. CAPITUW O 1. AMBITO, VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD. CONDICIONES DE
REVISION

Articulo 1.1. Ambito, vigencia y obligatoriedad.

Las presentes Normas Subsidiarias serdn de aplicacidén exclusiva a
la totalidad del término municipal de El Coronil. Su vigencia
serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente un nuevo
instrumento de planeamiento urbanistico que las sustituya.

Toda actividad urbanistica que se desarrolle en el municipio, ya
sea de iniciativa publica o privada, se ajustara a las presentes
Normas Subsidiarias.

Articulo 1.2. Aplicacién e interpretacion

lLos casos previstos en estas Normas, asi comog su interpretacion y
aplicacioén, seran objeto de resolucién motivada por el
Ayuntamiento de El1 Coronil, previa 1los informes técnicos vy
juridicos pertinentes, ademds de cualquier otro que se estime
oportuno, sin perjuicio de los recursos que las leyes establezcan
contra los acuerdos y resoluciones municipales.

Articulo 1.3. Narmas de aplicacién subsidiaria.

La Ley de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, con las
modificaciones introducidas por la tey 8/90, los Reglamentos de
Planeamientao, Disciplina Urbanistica vy Gestién, las Normas
Complementarias Yy Subsidiarias Provinciales, Yy ademas
disposiciones complementarias y reglamentarias que la
desarrollan, la Ley de Carreteras Yy su correspondiente
reglamento, asi como la Legislacién de Reégimen Local, seran de
aplicacién subsidiaria en aquellos aspectos no especificados por
las Normas.

Articulo 1.4. Condiciones de revisioén.

Las Normas Subsidiarias sera, modificadas cuando se cumpla alguno
de los siquientes supuestos:

a) Que se superen las circunstancias y cdlculo que dieron lugar a
la ordenacién.

b) Que se construyan infraestructuras de cardcter supramunicipal
que impliquen cambios sustanciales en la ordenacién.

c) Cuando quede por consolidar solamente un 20Z del suelo
residencial.

d) Cuando quede por consolidar un 20%4 del suelo Industrial
exclusivo.

@) Que se instalen mds de tres industrias molestas (definidas en
normativa). En caso de mayor demanda para este tipo de ihdustria,
procederd una modificacion de las Normas, con la finalidad de

calificar un poligono exclusivo para este uso en lugar adecuado,
segun los vientos dominantes, siempre fuera de cualquier zona de
protecci on.

£) Cuando se den las circunstancias que previene el art. 160 del
Reglamento de Planeamiento.

g) Que la Comunidad Autonoma establezca criterios distintos a los
que se establecen en estas Normas, de aplicacién de la Ley 8/90,
que hagan necesaria la modificacién, o en su caso, la revisioén.
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CAPITULO 1I. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 1.35. Documentacién Urbanistica.

1.- Las presentes Normas Subsidiarias Municipales se
complementaran o desarrollardan a través de los siguientes
documentos urbanisticos:

a) En Suelo Urbano: Planes Especiales, Estudios de Detalle y
Froyectos de Urbanizacién.

b) En Suelo Apto para Urbanizar: Flanes Farciales, Flanes
Especiales y Proyectos de Urbanizacién.

c) En Suelo No Urbanizable: Planes Especiales.
2.— E1 contenido y determinaciones de los documentos urbanisticos
a que se refiere el parrafo anterior se sujetard a lo dispuesto
en las presentes Normas asi como a lo establecido por la Ley del
Suelo, los Reglamentos de Planeamiento y Gestién.

3.— A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del Art.
14 de l1la Ley del Suelo para los Estudios de Detalle, se
consideraran determinaciones fundamentales de las Normas, no
modificables, ademas del aprovechamiento, el uso urbanistico, la
altura maxima de la edificacién, las alineaciones establecidas y
las demas especificaciones que se determinen para cada caso
concreto. -
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TITULO II.

REGIMEN DEL SUELO
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TITULO 1I. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 2.1, Clasificacion del suelo

El territorio del término municipal de E1 Coronil se clasifica en
Suelo Urbamo, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

— El Suelo Urbano es aquél que se comprende en el interior del
perimetro delimitado en los planos de ordenaciotn, y que comprende
los terrenos edificados y consolidados del Nicleo y aquellos en
que concurren las circunstancias del Art. 78 de la Ley del Suelo.

A los efectos de la aplicacién de reégimenes urbanisticos
especificos, se establecen dos categorias de Suelo Urbano que se
indican en los Arts. siguientes:

1. Suelo Urbano Consolidado.

-

2. Suelo Urbano Flanificable.

- El Suelo Apto para Urbanizar es el delimitado en planos de
ordenacion, declarandose apto para ser urbanizado en las
condiciones establecidas por las presentes Normas.

—~ Constituyen Suelo No Urbanizable el resto de les terrenos del
territorio municipal.

Articulo 2.2. Calificacién del suelo

1.—- Todos los terrenos o parcelas particularizadas del término
municipal, en cualquiera de las clases de suelo anteriores,
vienen calificados expresamente mediante alguno de los usos
globales o pormenorizados que se sefralan en los planos
respectivos, con la zonificacién general de uso vy destino del
suelo y de la edificacidn.

2.— Se entiende por uso global el destino o actividad dominante o
predominante, genérica o basica que se asigna a areas o zonas
completas del territorio, sin perjuicio de qgque en su Aambito
puedan darse otros usos globales en menor extensién o
pormenorizacién, en todo caso compatibles con el global.

Z.—- Se entiende por Uso Formenorizado de la Actividad, el destino
pormenorizado, concreto, detallado vy precisc de cada :zona,
porcién de suelo o edificio, incluso espacialmente superpuestos
con otros en distintos niveles de la misma edificacién.

Articulo 2.3. Delimitacidéon del contenido normal de 1la
propiedad.

1. En aplicacién del Capitulo II1 del Titulo I de la Ley 8/90
sobre reforma d régimen urbanistico y valoraciones de Suelo, "el
contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adqQuisicién sucesiva de los sigulientes derechos"”
(Art. 11

— Derecho a urbanizar (Arts. 12-14)

- Derecho al Aprovechamiento Urbanistico (Arts. 15-19)
— Derecho a Edificar (Arts. 20-Z1)

— Derecho a la Edificacidén (Arts. 25-28)

En este mismo capitulo se determinan los momentos de adquisicidén
y de extincién de las diversas facultades urbanisticas, asi como,
en su caso las posibles reducciones, eypropiacién o venta for

que resulten procedentes =

respecto establece la prop

o oo .. % . 3 = EU. g L8
LCey 8/90.
2. Con arreglo a lo dispu!
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3. Las determinaciones
contenido de la propiedad
derecho alguno a indemnizad
arreglo a la Ley del Sueld
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Articulo 2.4, Condiciones p
del aprovech

} .
lLas facultades conferidas p§V€E%1nianeamfeﬁt5"é'"la'propiedéd del
suelo se encuentran condicx:nagié en, si efeghini dar; W edercicio
legitimo al cumplimiento‘ de Tog deberes Yy 11m1tac1ones
establecidas por la Ley del | Suelo y, en su  virtud, por el propim
planeamiento. \

.+ omnae

e o

Son deberes y limitaciones anerales de los actos de ut1lxhuc10n
urbanistica del suelo:

i R
3
a) La aprobacién definitivalide los }o %:\5 J Q chlacnﬁn o

de compensacién que la ejecy }On de$~pdaneam1ento requlera

1

b) El1 cumplimiento efectivo aé 1a5 cesiones gratuitas de terrenos
y de aprovechamiento en +avor del Municipio que graven al
poligonoc o unidad de actuacién de que se trate, con arreglo a la
Norma Subsidiaria o al planeamiento de desarrocllo que se ejecute.

c) Costear y, en su caso, ejecutar conforme al planeamiento de
las obras de urbanizacién correspondientes &l poligono, unidad de
actuacion, o a la parcela, en los plazos previstos.

d) La sujecién del uso de los predios al destino previsto con las
especificaciones cualitativas y cuantitativas de su calificacidn
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Articulo 2.5. Delimitacion del aprovechamiento urbanistico.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene

determinado por las presentes Normas en razén de la clase de
. suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas, por la

regulacién correspondiente a l1a zona en que se encuentre.
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TITULO IXXI. NORMAS GENERALES DE LA EDXFTCACIQN )

celed uw. Ui ..,,’,,
CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO DE LA rFICAcﬂnL th'

ity €1 SCBH@EEntes Normas, podran realizarse por el Ayuntamiento en
.l H 199] ejecucion subsidiaria o podra expropiarse total o parcialmente el

edificio © la fachada.

Articulo 3.3. Obligaciones de conservacién especifica del
V&LEEK patrimonio catalogado.
“__ﬂ_______—:

Articulo 3.1. Aplicacién

. La conservacién, protdg custudxa de los edificios o
elementos catalogados de in }rés hlstérxco artxstlcé se declara

de utilidad pﬂblica. Correspgnde el deber Jde- conserﬁarlos a sus

dicaran a 1la
Urbanizar vy
planeamiento que

tas normas contenidas en el presente
edificacién en el Suelo Urbano vy en
también se ajustaran a ellas los instrumen

desarrollan las Normas Subsidiarias. e _-f

Z.— LDs proplietarios de i’muebles del pﬁtfimonid‘ catalogado,
ghéricas de cpnservacion dey artxculo

anterior, deberan realizar 135 obras de adaptacieén, con

y reforma, requeridas por 1a:uanSEHéES“Norma5 ‘Earwg‘-ecuarlos a

. sus condiciones estéticas, a;bxentales v é?s [s =V bsalu_br‘lda-
l.- Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en y ornato publicos, de confor idad con lo"exigido en los AFts.
buen estadao de seguridad, salubridad y ornatoc pablico {(Art. 181.1 7% y 182 LS. ’ e Pl

LS v 10 RD).

Articulo 3.2. Obligaciones de conservacién genéricas de
las edificaciones.

3
HH

. -

F.—- Los edificios catalogadq en los ‘que no se realic S
2.~ En cumplimiento de 1o dispuesto en el Art. 181 de la Ley del obras de conservacién eyigidgf ando el - prqpxqgarxo.hlclé
Suelo, el Ayuntamiento ordenard de oficio o & instancia de

uso indebido, estuviesen en plllgeg ‘desﬁrucc10n o deterioro y
cualquier interesado, la ejecucidén de las obras necesarias para no estuviesen debidamente at‘ didos, podran ser Ewprgpladﬂswcaﬁm

-

la conservacién de las buenas condiciones de seguridad, cardcter sancionador y por ra’pngdq anteéreés o4l S 7.6
salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o L.F.H.E. de 1.98%5) tH . s g bl ey e
terrencs, cuando sus propietarios no cuidaren de esta 1 224~ . R

conservacion a gue estdn obligados; procediendo, en caso de no i\

ejecutarlas, a 1la incoacion de expediente sancionador vy, Articulo 3.4. Naturaleza y ald

posteriormente, & su ejecucidn subsidiaria, de conformidad con
los Arts. 223 LS, 1048 y 106 de 1la Ley de FProcedimiento
Administrativo y 10.3% del Reglamento de Disciplina.

ordenacioén"

1.~— De conformidad con el
instalaciones erigidos con an
presentes Normas, que resulta
seran calificadas como "fuera

oA 45 19 (LA

riorid la aprobacién de las
n disconformes con las mismas,

CrosnagRon”

Z.- Las obras se ejecutaran a costa de 1los propietarios =i se
contuvieren en el limite del deber de conservacion que les
corresponde o supusieran un aumento del valor para el inmueble y
hasta donde éste alcance; y con carge a la entidad que ordene
cuando lo rebase para obtener mejoras de interés general (Art.
&b, 18Z.2 LS.

e

Z.— No podran realizarse en ell ras de consolidacién, aumento
de volumen, modernizacién o incremento de su valor de

expropiacién; pero si las pequefas reparaciones que exigleren la
higiene, el ornato y conservacién del inmueble, caso ¢ hallarse
4.- Se entenderan como obras contenidas dentro del limite del habitado.
deber de conservacién gque corresponde a los propietarios, y a su
costa, aguellas que: Z.- En casos excepcionales, podrdn autorizarse obras parciales,
circunstanciales de consclidacién cuando no estuviese prevista la
a) Mantengan los terrenos, wbanizaciones de iniciativa expropiacién o demoliciénm de la finca en el plazo de 15 aRos
particular vy edificaciones en condiciones suficientes de (Brt. 6.2 y = LS).

sequridad, salubridad y ornato publicos, segin los criterios
técnicos consagrados de estabilidad de las construcciones vy los

4.- Aguellos usos y actividades molestas, insalubres, nocivas y
propios de caracter estético de estas Normas.

peligrosas, asi como los usos o calificaciones del suelo
expresamente contempladas en las Normas para su sustitucidén por
un uso dotacional o publico, qQuedaradn fuera de ordenaciotn, asi se
previese su expropiacién antes de 15 ados (Art. a0.3 LS)Y .

b) O todas aquellas obras de conservacién, adaptaciéon vy
reforma minimas necesarias para obtener las condiciones
anteriores de seguridad, salubridad vy ornato, cuyo coaste de
reparacidén () sea 1igual al 50% del valor actual (Va) del
inmueble o partes o plantas afectadas. Articulo 3.S5S. Condiciones para la declaraci6n de ruina
5.- En el caso de gue los propietarios de inmuebles, catalogados

. 1.- Se entendera que una construccioén estd en estado ruinoso
o no, no realizaran las obras de adaptacion requeridas por las

cuandc en ella concurra alguno de los siguientes supuestos

nce del concepto de “fuera de ‘

v
e




a) Da®o no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual
. del edificio, partes o plantas afectadas del mismo.

c) Junto con la situacién de deterioro existan
circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demeolicién del
inmueble o s6lo parte del mismo.

Articulo 3.6. Alternativas de gestié6n del Ayuntamiento.

1.- E1 Ayuntamiento, en cada caso, podra optar por las siguientes
alternativas de gestién y ejecucién del planeamiento:

a) Exigir al propietario el deber de conservacién del
inmueble en cumplimiento de la funcién social de 1la propiedad,
por ministerio de la Ley (Arts. 181 y 182 LS).

b) Costear, cooperar o financiar la obra de conservacion
en aquellos supuestos referentes a edificios catalogados que en
estas Normas se contemplan.

c) Si no hiciese las obras necesarias de conservacién en
los plazos y en las disposiciones exigidas, el Ayuntamiento podra
realizarlas a costa del propietario en el ejercicio de la
ejecucién subsidiaria y cobrarla por via de apremio sobre el
patrimonio y, en su caso, embargar la edificacidn; sin perjuicio
de las sanciones vy multas coercitivas a que diese lugar (Art.
181.2 LS v 104 y ss. Ley de Procedimiento Administrativo, Art. 88
Reglamento Disciplina). :

d) Delimitar wuna unidad de reparcelacidéon obligatoria de

oficio o a instancia de parte para repartir las cargas vy
beneficios.

e) Incoar expediente de expropiacidn forzosa para su
enajenacién por el procedimiento general, o por razon de urgencia
(Arts. 119.2 LS y 52 Ley Expropiacién Forzosa).
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CAPITULO II. TIPOS DE _OBRAS E _INTERVENCIONES EN LA
_EDIFICACION

Articulo 3.7. Tipos de obras e intervenciones

1.- Las obras de que son suceptibles los edificios, concebidos en
su totalidad, pueden variar en orden creciente de su nivel de
intervencién transformadora del edificio original segun la

siguiente jerarquia:

1. Conservacidn:
al) Mantenimiento
b) Consolidacioén

2. Restauracion:
a) Restauracién arqueolégica
B) Restauracién con recuperacion

Z. Rehabilitacidén:
a) Modernizacioén
b) Reforma

4. Reestructuracién:
a) Reconstruccidén integral
b) Reconstruccién esencial
c) Sustitucidén con vaciado interior

5. Obra de nueva planta

Z.— Los elementos o partes constructivas o decorativas del
edificio que, a etfectos descriptivos de las intervenciones
anteriores, se tienen en consideracién como agregados
diferenciables, son:

a) Estructuras resistentes:
— Portantes
- Sustentantes
b) Cerramientos:
— Exteriores (fachadas vy medianerias no
resistentes)
~ Interiores (tabiques distribucién interior,

obras menores de fabrica en Jjardines,
patios, etc).
c) Instalaciones , segun atecten al edificio:

-~ Menores (agua, saneamiento, electricidad,
gas, comunicacién, incendios, distribucion
de agua caliente y calefaccién, riego,
seguridad y alarma,etc.).

- Mayores (elevadores, montaplatos, calderas,
camaras, escaleras mecanicas, aire
acondicionado, etc.).

d) Acabados o remates, interiores vy exteriores, (tejas,
revocos, pintura, carpinteria, vidrieria, solados, aislamientos,
revestimientos, cielos rasos, escayolas, canteria, decoraciones,
relieves, impostas, cerrajeria, etc.).

3. Aunque las intervenciones que a continuacion se detallan se
refieren a la globalidad del edificio para el que dichas obras

son necesarias en su conjunto, con el +fin de s adecuada
conservacion o adaptacidn, es paosj Ll -\-'— ficio o
inmueble requiera _jobemesmteonts S;wkt,éneas de algu j E de los
distintos tipos ®nunciados, segﬁ i s-e < consideren »-, obras
necesarias sobre WHada parte del& mfs:nm, ‘ﬁanto actuandff en los
diversos cuerpos dfd edificacién mqi "ccvru_)mto edificadoficomo en
las diferentes part{ges, pisos, eé};ruttw’aéﬁ alas o elem@ntos de
dicha unidad inmuedie; dependien dBl ez‘stado variable e cada

edificacion en condteto y de la caﬁegor;\a 0. gnqdo de catd ogachn

objetiva o relativaljque se le dsertba en las’ presemrte Krmas (o
en la inspeccién de;:l_;:l_a__g_g baya de 11 se a cabo ik dicha
edificacién), para 4§ dete x g&tMu otro de_.dbras de

intervencién dominante par‘tlculif

Articulo 3.8. Conser-:* acion

1.- Obras cuya <F1nal’ adngsrwl:a Qa,.cump*l"l'r <on la obllgat iedad
de la propiedad dil mahtE€ner los terrenos, ed;ﬂfaa«: es e
instalaciones en las! I‘jebldas condxcx@)ﬂgé'de seigur'l ad..; ;53‘.1 @+ 1idad
y ornato publicos, vy it.lé,.ﬂ_\éfd\‘ari €6 tgnxdé&g gn,ﬁPQ‘;‘mfte delijdeber
de conservaciodn gue ‘ior—rzgj@wc}}e 94&65 propietarios (Art. 181 y
182 LS. 1‘ t

i e

Z.- Fueden matizarse SWS dgntro
del deber de conserva e
‘s
a) Mantenimienty de todas la 105] J.o&s&grm ISV

elementos del edificio{en perfecto estado de salubridad v ofpato

exterior e interior, cdh las obras menores precisas de cessrEewion
de cubiertas, acabadod hume&é‘d‘éis ¥ ¥ S Maiem “Fara su  adecuado
funcionamiento. No se aPmi AR 2 instalaciones mayores.

3.—- En el casoc de conservacién de espacios libres, plazas patios
y jardines catalogados, se mantendran el disefo, arbolado y demas
elementos vegetales que lo ,caracteri:an asi como pavimentos,
mobiliario e instalaciones que en conjunto motivan S
catalogacioén.

Articulo 3.9. Restauracidén

1.- Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio
sus caracteristicas originales, cientificamente conocidas, tanto
de sus estructuras como de SUs elementos, acabados Yy

decoraciones, sin hacer aportaciones nuevas que pretendan la
construccién de las mismas.

DILIGENCIA. P cra Tneor ponel

Z.- Pueden dlStll’\gL\lr‘SE dos nivelés de- réstr.::\ugycp &Ste

Restaur‘ac'; an ar'queolégica, = 'laborés" de‘ ﬁ‘ra:ervenc16n,
rigtos criterios cientificos, tendentes a la investigacién
icio para devolverie su mas 1ntegra- edtvug vy aspecto
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b) Restauracién con recuperacién, cuyas obras, ademas de
las anteriores propias de la restauraci6n arqueoldégica, tratan de
reponer los elementos estructurales internos Yy externos en
ruinas, caidos o deteriorados.

Las aportaciones admisibles serdn las de 1los auxiliares de
acabado, propios de los materiales y técnicas modernas que se
incorporen, cuando no fuese la reproduccitn de los originales.

Articulo 3.10. Rehabilitacién

1.— obras cuya finalidad es la de permitir un uso y destino
adecuado al edificio en concreto, con las modernas condiciones
exigibles de habitabilidad, sin menoscabo de poder simultanearse
prioritariamente con las obras propias de la restauracién vy
recuperacion anteriores, manteniendo, en todo caso, la estructura
resistente y la apariencia exterior.

2.- Dentro de las intervenciones de rehabilitacidon pueden
distinguirse dos tipos de obras:

a) Modernizacién que, ademds de las obras propias de la
restauracion, permite las siguientes intervenciones combinadas:

I.~ Apertura de escaleras y huecos de accesos o de
luces, que no afecten a la estructura portante.

Il.—- Todas las obras precisas de adecuacién y mejora de
la habitabilidad interior y exterior del inmueble.

b) Reforma que ademds de las obras interiores permite:
I.~ Reposicién o sustitucidén de elementos estructurales
deteriorados cuando no ofrezcan garantias de

seguridad.

Il.— Creaciodn de nuevos for jados, pisos o entreplantas

que no alteren la tipologia esencial del inmueble, -

ni dividan los huecos exteriores ni arriesguen la
estructura portante.

I11.- Deber& mantenerse en todo 1o posible 1la tipologia
estructural del edificio original en las crujias,
volumenes, tipo de cubiertas y patio del mismo,
asi como losespacios libres interiores de parcela.

Articulo 3.11. Restauracién

1.— Obras cuya finalidad es la reconstruccién, modificacién o
transformacién del espacio y volumenes interiores del edificio
existente excluyéndose la posibilidad de demolicidén parcial de
las estructuras internas, sin afectar en ningin caso a las
fachadas exteriores y a sus remates, cuando las condiciones de
seguridad estructural existentes sean precarias.

2.- Dentro de las obras de reestructuracién se pueden digtinguir:

a) FReconstruccién integral, caso
catalogado pero en ruina inminente.

extremo de edificio

b) Reconstruccién esencial, similar al anterior tipo de
intervencién con reconstruccién integral, pero cuando afecta a
edificios catalogados o no catalogados.

c) Sustitucién o vaciado interior, cuando el interior del
edificio no revista especial interés, segin la inspeccién vy
pruebas municipales.

Articulo 3.12. Obras de nueva planta

Obras que al no estar vinculadas a condiciones estrictas de
conservacion material de un edificio preexistente, se ajustardn a
las condiciones generales de la edificacioén.
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CAPITULO III. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO Y
EDIFICACION.

Articulo 3.13 Definiciones

A efectos de estas Normas, cuantas veces se empleen los términos
o conceptos que a continuacidén se indican, tendran el significado
que taxativamente se expresa en los articulos siguientes:

SECCION 12. CONDICIONES DE LA PARCELA

Articulo 3.14. Definiciones referentes a las condiciones de
la parcela.

lLas condiciones de 1la parcela se estableceran mediante los
términos y parametros que a continuacién se definen:

a) Manzana ! es la superficie de la parcela o conjunto de
parcelas delimitada por alineaciones exteriores contiguas.

b) Farcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial y comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

c) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el
que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que dé
frente; son linderos laterales los restantes, llamandose testero
el lindero opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con
via 0 espacio publico tendran consideracién de lindero frontal
todo ellos, aunque se entenderd como frente de la parcela aquél
en que se sitie el acceso a la misma.

d) Superficie de parcela: es la dimensién de 1la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de 1la
misma.

2) Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por cumplir
las condiciones establecidas en el Art. Z.18 puede ser edificada,
previa la oportuna licencia municipal.

Articulo 3.15 Solares

1.~ A 1los efectos de estas Normas Subsidiarias, tendran la
consideracién de solares las parcelas de suelo incluidas en el
perimetro de aplicacidon de las mismas, aptas para la edificacién,
que reuanan los siguientes requisitos:

a) [Bue estén emplazadas con frente a una via publica, que
tengan acceso rodado con la calzada pavimentada y encintado de
aceras, y dispongan cuando menos de abastecimiento de agua
potable, conexidén a la red general de alcantarillado y suministro
de energia eléctrica.

b ﬂypé espacias

U

b} RQue tengan seraladas alineaciones y rasantes.

c) Que cumplan las especificaciones del Art. 39 del
Regl amento de Gestiodn.

2.- A efectos urbanisticos exclusivamente, los solares situados
en terrenos considerados Suelo Apto para Urbanizar, para ser
edificios ademids de las condiciones exigidas en el punto 1 de
este articulo, deberan de redactar el instrumento de Planeamiento
sefal ado en estas Normas.

Articulo 3.16 Parcela minima y frente minimo

1.— No se permitiran nuevas segregac1ones o parcelacigoes del
Suelo Urbana, cuyos frentes TS T e 1T
parcela sean menores,
menor de 90 m2

2.~ Los solares edi pados
por una edificacién Bl s  se
consentira que sean efificables separgdément&.
: R o,

\ '““"' A oA S
Articulo 3.17 Segregg-tgg_x_égcﬂgac1bn de par f as
i.- No se perm:tlran segregaquZeJoﬂagregacxon celas
cuando las parcela% = no cumplan 1a§
senal adas por el planl,mxento Las parcelas de d1m¢hs1én igual o
menor que 13 minima s; an 1nd10961ﬁlea. B g

i LU EN : - .
2.~ Se podra autorizaq 1a,Qnguqacibm~eh*ﬁa} &'l as plan
cualquiera de las cqfidiciones dlmensxonales 51 §gt1%§§§ el

resto de las condicio'z_
senalan en el articul@

ara aer cana“&:
Qqn" '
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SECCION 23. CONSIDERACIf
EDIFICIOS

Articulo 3.18 Alineacio

ntenidas en la documentacioén de Klas
presentes Normas bub51d1:wd§§( Td@ a%%g%&gg::ﬁﬂfliﬁé FaSirrollen,
tendran el caracter de 2 ~6¥f1cial, y diferenciaran los
limites entre 1la prop1edad publica y la privada vy entre las
superficies edificables y las que no lo son.

1.— Las alineaciones

— Alineacy zﬂ wterior de la calle: fija el limite entre
if‘g z Vikdebnamazans yqupﬁ,paérsetles o

-l la

BT IR A !
Ps@di&fable

neagbé Q+Lﬁlal interior: seﬁala el
deftitld de &dificdcion y‘gl:ggpggSQ

a parcela o man ana. B FEB_%}Q“
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4.— Alineacién oficial de fachada: marca el limite a partir del
cual se levanta la edificacidén, que serd o no coincidente con las
alineaciones interior o exterior, en funcién de las condiciones
de retranqueo o fondos de edificacién impuestos.

La alineacién de fachada s6lo podrd rebasarse con los salientes o
vuelos autorizados, a calle o a espacio interior de manzana.

3.~ Rasante oficial: serd la marcada en las Normas Subsidiarias,
en los Estudios de Detalle, FProyectos de Urbanizacién que lo
desarrollen o, en su defecto, la marcada por 1los Servicios
Técnicos Municipales. Se define como el perfil longitudinal de
via pablica o plaza, que sirve como nivel oficial a efectos de
medicidén de alturas.

6.~ Rasante actual: es el perfil longitudinal de 1las vias
erxistentes en la actualidad.

7.—- Farcela edificable: es 1la definida por 1las alineaciones
oficiales.

8.- Finca fuera de alineacién: es aquella en gque la alineacién
oficial corta la superficie de la finca.

7.— Retranqueo y chaflan se define como la anchura de la faja de
terrenos comprendida entre la alineacién oficial de la fachada vy
la alineacién de la calle.

La franja de reétranqueo no podrda ser ocupada por vuelos o
construcciones bajo rasante.

Articulo 3.19 Fondo edificable maximo

Fondo edificable maximo exterior: se entiende como tal la maxima
dimension edificable medida perpendicularmente en cada punto a la
alineacidén oficial de la calle o a la alineacidén oficial de
fachada en el caso de que ambas no coincidan.

SECCION 32. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA
EDIFICACION Y APROVECHAMIENTO

Articulo 3.20. Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de 1los limites de la alineacién de
fachada y las alineaciones interiores, es decir, la definida por
la proyeccién vertical sobre un planoc horizontal de las lineas
que definen lo edificado, incluyendo vuelos y construccxones bajo
rasante. IR

Se entiende como la compr
la edificacidén en cada pla
las terrazas y cuerpos vol
de su superficie forjada o©
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Articulo 3.22. Superficie midxima edificable en planta

£s la relacién expresada en porcentaje, entre la superficie
ocupada ¥y la de la parcela edificable.

Articulo 3.23. Superficie edificada total

EFs la suma de las superficies edificadas en cada una de las
plantas de la edificacién.

Articulo 3.24. Superficie libre

Se define como la parte de la parcela excluida de la superficie
ocupada.

SECCION 4a. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE L0OS EDIFICIOS

e — T _m—————mmmﬁﬁ

Articulo 3.25. Mgdicién de la altura y del namero de -,-ntas

&

la planta baﬂa se mediré en la h tical que
medio de la alineacioén 041c1a1 e>ter¥or en cada
a rasante d¥1c1a1 de’acera hastaj} el plano
do de la primera plaﬁta, en el casol§ de que la
hada sea ygual o menor a1 m.; si s@gbrepasara,
i m. del punto mas bajo, pudid 2
ar efect nte alcance;
%:)p fe qfeq.a anql t (=4
T
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1.- La altura dé
pasa por el punt
solar, y desde !
inferior del for
longitud de la
se tomard a los
planta baja cuan
minima permitidal
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de plano
os a que
ir en las

inferior a plano nferxor\ .de forjado. Los escalonamie
se hace referencxa en el npmero anterior podran reg;rc
plantas superloqu I S .

2.- La altura deg las plantas superiores se, medird
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Z.- La altura delnsatanq_we med;ré de:plang superier: d
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forjado o

ntas. Las
e su uso
como dos
no supere
an a los
lanta de

4.- En el namero jtotal de plantas se incluirdn entrep
plantas bajas a llas gque se le autorice, en funcién
excepcional, supdfar la altura maxima, se computaran
plantas. Los semlsotanDS’ Tuando el suelc de la plantg
los 1,20 m. de lla rasante en fachada, no contabilizd

:::gsgs del numei.;o de1 anTS delg O Ff‘ una
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Articulo 3.26 Nu
E Alturas.

11 3816 numero de plantas maximo es el definido en los planos. El
g vuntamiento podra autorizar segun los casos la edificacién de

tna planta menos.



2.- En las Ordenanzas Farticulares de Zona se especifica dénde
son obligatorias el namero de plantas maximo. En todo caso, en
las zonas delimitadas para Estudio de Detalle seran siempre
obligatorias.

3.— La altura de las diferentes plantas oscilard entre 2,70 y 4
metros. El s6tano tendrd comec minimo 2,40 m.

4.— For encima del namero de plantas maximo permitido sélo cse
podra elevar torreones, pérgolas, cajas de escalera, cuartos
trasteros y placas solares con la condicién de que todos sus
puntos queden por debajo de un plano inclinado 45 grados que se
apaoya en la cara superior del forjado de la d4ltima planta en su
interseccién con el plano de fachada interior vy exterior del
edificio.

Articulo 3.27. Cubiertas

1.- Las cubiertas seran de tejado de teja curva Arabe o bien
azoteas planas, transitables © no. En este caso tendran el
caracter de terraza practicable de uso.

2.— En el caso de cubierta inclinada no podran sobresalir nada
sobre el plano inclinado que no podrd superar en ningan caso los
45 grados sobre la horizontal. De todas formas debera tenderse a
emplear la pendiente y el sistema de cubierta predominante en el
frente de la manzana en que se encuentra la edificacién.

Articulo 3.28. Medianerias o pardmetros al descubierto

1.— Todos los parametros de esta naturaleza deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sea andlogos a 1los. de las
fachadas.

2.- Las medianerias que, por cambio de uso o calificacidén de la
parcela colindante, quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo fachada a plaza o via puablica, o parque
o espacio libre y publico en general, deberian ser tratadas como
tales fachadas notables; se podra abrir huecos, balcones,
miradores, decorarlas con materiales adecuados, etc. previo
proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento vy segun los
plazos que éste estableciera segun la importancia de tales
medianerias en el aspecto urbano.

3.- Cuando por diferencia de alturas definidas entre los
edificios colindantes hubiesen de quedar medianerias vistas,
previa licencia municipal, éstas podran ser decoradas a peticién
de cualquiera.

Articulo 3.29. Patio de luz

l.— Es un espacio libre situado en el interior de la parce
edificable destinado a dar luz a la vivienda.

;;L A ¥,

2.- 81 dan luces a habitaciones vivideras de una sola vivienda
por planta, tendran una dimensién minima que permita escribir un

-

circulo de diametro igual o mayor de Z metros.

3.— 81 dan luces a habitaciones vivideras de mas de una vivienda
por planta, tendran una dimensién minima gue permita inscribir un
circulo de diametro igual o mayor a 4 metros.

4.~ S1 dan luceg a habitaciones no vivideras, las dimensiones
minimas permitirdn inscribir un circuloc de diametro igQual o mayor
de 3 metros.

S5-. No se autorizan viviendas
patios de luces.
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Articulo 3.30. azas y jardinq§ § géﬁigégs

y Jjardines iﬁi u}qrgs‘gé uso publicaol o privado
1 Ayuntamientp destindse a espacigjlibre, o
permitiran coWstriccciones  subterrd&neas con
aparcamie&%g,ccon el mismo ,;a;éctewﬁpublicn o
que se constr§ en. i}
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1.~ En las plaza
comunitario que

jardin, s6lo s
destino a garaje
privado que el sufllo bajo el
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ension mingha qdl\ ermita inscFIBir u
es la altura maxima edificada. que vi
Ta infizioc a 9 metros. . . \
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circulo
rta a la

2.- Tendran una d
de dia&metro 1,5 v
plaza interior y n

3.— Los pasajes dellacceso tend?ah;gnaqaquU§§:mini&a:dei 1/3 del
fondo edificado y moarwo:ﬂ'q{étms’.’ Fodran estar cubjertos o
no por edificacié *od0’ caso se situaran los dlementos
‘arquitectoénicos (thrrazas, _lgéke&égﬁaﬁQféﬁt) neces ai"iog para
preservar la contin i:@'ﬂ\\ﬂ%ﬂalq’";de_elga::p?ﬂ\;‘ag_l‘l;afaéqe'-étliﬁxca' i6n.
y2o.5 Y L R
'réé&o desde la calle a través de un phsaje.

6n de barreras arquitecténicas

4.,- Tendran acceso

5.~ Se autorizan vi
jardines interiores.

Articulo 3.31. Supre

%§R¢§5T -{como ~ supermercados,
garajes, espectaculos 3 tendrin previstos en sus
elementos de uso oman Jtales cCOomo accesos, urinarios,
ascensores, etc.) medidas suficientes que garanticen la
accesibilidad de minusvalidos fisicos y sensoriales y cochecitos
de niﬁoq)ygggwg;ﬁqefyns r@gg%psﬁgggé?iggﬁﬂq «e}ev§cibn si fueran
necesarios. : S OEORT Oanstar mre este

i.— Todos 1los lugal

*Bo  pibli

EACT

(RIS R IRy .

2.~ AsiA?émoL “en todos  los edificios de,vtv1enda$¢ﬁéﬁfb1595 Q

colectirﬁ§~§e_deperé ‘disponer de un portal de accesq'comun de
ampas, ‘asi = Ccomo aparatos ‘'elevadores:.'y ademdd] :&l&intos que
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SECCION S2. CONDICIONES DE SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articuleo 3.32. Aparcamientos

1.~ Todo proyecto de edificio de nueva planta podra incluir las

plazas de aparcamiento que estime necesarias.

2.- Los
situaciones:

aparcamientos podran estar en las siguientes

12) En el propio solar, en el sétano o planta baja.

Z8) En  la misma manzana del edificio a construir, con
accesa y mancomunidad de uso vy propiedad, en sétano del patio
interior de luces o de la plaza o jardin interior.

minimo de 20
excepto en el

&) Se entiende por plaza de aparcamiento un
mZ por vehiculo, incluso accesos, rampas, etc.,
caso de aparato elevador.

42) Las dotaciones
una plaza por cada:

de reservas de aparcamientos serd de

- 1 vivienda como minimo.

- 100 m2 de oficina, como maximo.

— 10 plazas, o 100 m2 de hotelero, centro
comercial, recreativo, sanitario, como minimo.

SECCION 43. CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 3.33. Armonizacién de
entorno

las construcciones con su

alteraciones de las existentes
y comppsicién con el ambiente

l.as nuevas construcciones vy
deberan adecuarse en su diseRo
urbano en el que estuvieran situadas. A tales efectos 1la
administracidén wbanistica municipal podra exigir como
documentacidén complementaria cel proyecto de edificacién la
aportacién de analisis de impacto sobre el entorno con empleo de
documentos graficos del conjunto de los espacios publicos a que
las construcciones proyectadas dieran frente vy otros aspectos
desde los lugares que permitieren su vista.

Articulo 3.34.[¥teFjETes de faphada 1. o ga e eate
N PN B . . H i L IR St

La,eréftrén de(}os mater1a1es para la ejecucidén de las, fachades

/pg fundgmentara en el tipo de fabricas y calidad -de’ '1Bs
rgvestimiéﬁpo asi como en el  despiece, textura y colpr de .los
mismos, en +On Ki6n de '“éshéﬁ@gés

de cada
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Articulo 3.35 Fachadas ciegas

For razones de composicidén del espacio urbano vy concordancia con
el resto de los edificios, en 4reas de uso global residencial, se
evitara las fachadas ciegas, debiendo, en todo case, mantenerse
la iluminacién natural de las piezas habitables y locales a
través de la fachada.

Articulo 3.36. Cuerpos salientes

1.- Son cuerpos salientes los cuerpos de edificacion habitables
u ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de la
fachada, o de la alineacién de la edificacién o de la alineacidn
del espacio libre interior de la misma.

=3 e vona d1sﬁusxeran otra
alientes slempﬂe‘ que qp vuelen mas
el ancho de fa Calle, gon  un maxim
s sobre la 1§nea de edfficacién, vy
r de ciento &incuenta 21uu> centime
esta, éste éanstruxdo por cerraj

-

2.—- S5alvo que las nor
permitiran los cuerpos
veinte por ciento (20%)
cincuenta (30) centimetr
que pueda su ancho exced
y su cerramiento, si 1
metalica.

cosa,

Articulo 3.37. Elementos

ke — D ,;‘v
de la gaificacilen

1.— Elementos salientes n par es'xntegrantes

o elementos constructivogino hab1tab1es no ocupables de caractier
fijo, que sobresale de l linea de fachada o de la alingacipn
interior. No tendran la nsigeraci.on -de elementos ‘salientés lps
toldos y marguesinas qu sdE4rL “objets de’ 14 correspondiente
ordenanza municipal. i ) . C e

e g A
2.- Los elementos piiare%,

%fﬁraﬁ semeJantes fijos, limitaran
las siguientes particularidades:

aleros, gargolas, parasol

SR ooy T ST e
salxe eg -tales comng lqg‘zncﬂhasa
su vuelo de conformidad ¢

a) Se admiten en
molduras que podran sobre
respecto al parametro de

oda Las..si-k ForEe TS *écalos.
as .

| S “f‘"”"” 579087 L

elementos salientes en planta
E»na mas de seis (&) metros
LAt s 150) . cantimetroeede TR
PSR - Sl o

siempre que den frente
ancho y no superen los ci1

-

b) Se admiten los
n L

c) Se admiten los elementos salientes que se sitdaen de
forma que ninguno de sus puntos se encuentren a wuna altura
inferior a tres (3) metros por encima de la rasante de la acera,
y que su vuelo no supere en ningan punto una distancia igual al
ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros vy con un maximo
de ciento cincuenta (150) centimetros.

d) En todo casoc el saliente maximo de cornisa y aleros no
excederd de sesenta (60) centimetros sobre la alineacidén sin
perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas de zona.



Articulo 3.38. Elementos salientes no permanentes

Los elementos salientes no permanentes, tales como los toldos,
las persianas, anuncios y similares, se regularan por las
correspondientes grdenpanzas municipales, sin perjuicio de los que
para determinadas zonas puedan establecer las Normas
Subsidiarias.

Articulo 3.39. Portadas y escaparates

La alineacién exterior no podrd rebasarse en planta baja con
salientes superiores a quince (15) centimetros, con ninguna clase
de decoraci6én de los locales comerciales, portales o cualquier
otro elementos. En aceras de anchura menor gque setenta vy cinco
(73) centimetros no serd permitido saliente alguno.

Articulo 3.40. Cerramientos

l.—- Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a
Doscientos cincuenta (250) centimetros salvo en zonas de
edificacion aislada en las que el cerramiento de parcelas o vias
0 espacios pdblicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura
maxima, completados, en su caso, mediante protecciones diafanas
estéticamente acordes con el 1lugar, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta una altura maxima de Doscientos
cincuenta (250) centimetros.

) Por medio de cerramientos de estética acorde con el iugar, que
no formen frentes opacos continuos de longitud superior a veinte
(20) metros y no rebasen una altura de dos (2) metros.

Se exceptduan aquellos edificios aislados que, en razoén de su
destino, requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo caso,
el cerramiento se ajustard a las necesidades del edificio vy
requerira aprobacién del Organismo Municipal pertinente.

Z2.- En ningdn casoc se permitird el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 3.41. Protecciotn del arbolado

1.- El1 arbolado existente en el espacio pdiblico, aunque no haya
sido calificado como zona verde, debera ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que afecte a los
ejemplares de menor edad y porte.

2.—- Toda pérdida de arboladoc en la via pablica deberd ser
respuesta de forma inmediata por la persona o personas causante
de su pérdida.
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TITULDO IV. NORMAS DE URBAN!19CIGN;

OF Ol
SECCION 12. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4.1. Aplicacioén

tas normas contenidas en
las obras de urbaniza
municipal, cualquiera qu
el proyecto que las reco

L presenge Txfbl
idn que se
sea la

se aplicaran a todas
e}e uten en elﬂ térmfyo
persong due las lleve a ca

Articulo 4.2. Ejecucién d anxzacxon
Las abras de urbanizaci utaran
prescripciones técnicas gue e™N a, con
especifico, el Ayuntamiento de El Coronil.

contorme a las
caracter general o

SECCION 22. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

Articulo 4.3. Dimensiones y caracteristica de las sendas
publicas para peatones

1.~ La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones
en las aceras sera de cien (190) centimetros,
czs0 la anchura édptima una funcién de la
y el mopiliario urbano a dispocner.

siendo en cualguier
circulacion de peatones

Z.- Las vias ce circulacién tendran una pendiente longitudinal
minima gel uno por ciento (1%}

para evacuacion de aguas pluviales
y una maxima del ocho por ciento (8%4).

Estos limites

podr&n sobrepasarse, previa Jjustificacién de s=u
neces:dad,

si1empre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Fara pendientes inferiores al
asegure transversalmente o con
recogida de aguas pluviales.

cuandc se
dispositivos dae

uno por ciento (1%),
amplitud de

b) Fara pendientes superiores al ocho por ciento (87), cuando se
disponga con ampliacién de acera una escalera puablica con rellano
de cien (100) centimetros de longitud, minima pendiente del acho
por ciento (8%) y contrahuellas de treinta (30) centimetros.

3.- Las caracteristicas de su pavimento serdn acordes con su
tuncidn, movimientos exclusivo de personas vy excepcionalmente de
vehiculos, atendiendo a 1o establecido en el articulo 4.5.

Articulo 4.4. Condiciones de disefro del viario
1.- tas vias urbanas se disenraran de acuerdo

que se establecieren por los organismos
Administracién del Estado o de 1la

con las condiciones
competentes de 1la
Comunidad Auténéma, por

—
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Ayuntamiento
contenidas en estas Normas.

4

v

0 %)
J2d

y por cuantas condiciones de aplicacién esteén

2.—- El1 disefo de las vias representado en la documentacion
grafica de las Normas Subsidiarias es vinculante en lo referido a
alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen,
y orientativo en lo referente a distribucion de la seccién de la
calle entre aceras y calzadas: no obstante, la variacidn de esta
distribucién, habrd de atenerse al resto de los criterios
enunciados en este articuloy a correspgpgxentesh
debiendo en todo caso gElace—ad -y UEEI R Teada .t &
existencia de bulevares asfimismo es vxnculante.

sus anexos

- y
&_, . H n
Hnto de las Vias se aﬁendera a lDE
i

Z.— Fara el

siguientes criterios: =
‘seran de

ancho en vias primarias ;
vialdio medio, atendiendo __a_ lgg’
i-——segurTUad vy mEJor %‘ ?n1~ac10n del!
*xpos de Vx$5 7 3,,‘ s v 1] ;
"

y de las v;as publlcas

Calzada: Las pandas defj circulacidn
veinticinco (325) centxm-"os de
trescientos (300) centxmeti
condicionantes de velocidal
trafico en cada uno de los;

Articulo 4.5. Pavimentacié

1.—- La pavimentacién de aa:ras?rt~calvadas
cuenta las condiciones dé
discurrira sobre ellas, 2
condicionantes de crdenacigf

se hard tenienda” en

stporte- 'y "13s” 'déel transito que
como las que se derxven de los
urbaﬁa s estéticosy B )

P

5Péaé dﬁmlnadas por el peatbn Y elt
forma que queden claramente definidos

endo esta separacién normalmente
i ..-A ta)lee atack

2.- La separacion entre 134
automévil se manifestara dd
sus perimetros, estableqf
mediante resalte o bordill
los materiales de pavimerntacién de acuerdo con su
funcioén y categoria, circuljacion de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, esgacionamiento de vehiculos, cruc%i

peatones, pasos de carruajeff, etc. L ’ 1 5 /9
rvhﬂ"r‘l(‘

3.~- El1 pavimento de las se
las plazas facilitara 1la cémoda circulacién de
vehiculos de mano; se distinguiran las porciones de aquellas que
ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos de motor,
que no deformardn su perfil longitudinal sino que tendran acceso
por achaflanado del bordillo.

personas Y

4.- Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo
en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se
nivelaran con su plano. La disposicién de imbornales sera tal que
las rejillas sean transversales al sentido de la marcha rodada.

S.- En los cruces y sendas de circulacién de peatores
importantes se suprimiran las barreras arquitectoénicas.

mas

Articulo 4.46. Estacionamiento en via puablica

Los estacionamientos en las vias puablicas no interferiran el
transito por éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacién

trescientog!

r—ge-grversificaran
diferente”

los. . peatdnes y‘



con las condiciones dimensionales minimas gue se sefalan a
continuaci én:

Unidireccional (a uno o ambos 1lados)
~ Aparcamiento en linea, tres (3) metros.
— Aparcamiento en bateria, cinco (9) metros.
= Aparcamiento en espina, cuatro {(4) metros.

Bidireccional:
— Aparcamiento en linea, guinientos (500) centimetros.
- Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta (680)
centimetros
- Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta (550)
centimetros.

SECCION 32. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Articulo 4.8. Urbanizacioén

La urbanizacién se acomodard en 1lo posible a la configuracién
primitiva del terreno. En particular las =zonas verdes dispuestas
en terrenos de pendiente acumulada deberan ordenarse mediante
rebajes y abancalamiento que permitan su utilizacién como area de
estancia vy paseo, debidamente integradas a través de 1los
elementos de articulacién tales como itinerarios peatonales,
escaleras, lineas de arbolado y otros andlogos.

SECCION 42. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS

Articulo 4.9. Red de abastecimiento

1.- En cada sector, nacleo o zona poblada se garantizara el
consumo internc de agua potable con un minimo de trescientos
(300) litros por habitante y dia para uso doméstico o su
equivalente para otros usos previstos en la zona servida de
acuerdo con las instrucciones que a este fin establezca el
Ayuntamiento.

Articulo 4.10. Dimensiones de los elementos de la red de
abastecimientos

1.- Las secciones, materiales, calidades, y piezas especialesg a
utilizar seran las que establezca el Ayuntamiento.

2.—- El didmetro minimo serd de ochenta (BO) milimetros en la red
general de distribucion. La velocidad estara en todos 1los casos
comprendidas entre 0,5 y 1,5 metros por segundo.

Articulo 4.11. Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales
El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de

vertido a red general que sea igualmente separativa. En caso
contrario la red serda unitaria.

Articulo 4.12. Drenaje de aguas pluviales en areas de baja
densidad

1.- En areas de baja densidad la red de drenaje gue recoja las
aguas pluviales de suelop piablico podra discurrir en superficie,
mediante los elementos de canalizacidén adecuados hasta su vertido
a los cauces naturales.

2.~ En este altimo caso la red de saneamiento recogera anicamente
las aguas negras y las pluviales internas a las parcelas
edificables, siempre que éstas no tengan superficie libre
considerable.

3.~ Los diametros minimos a emplear en la red seran de treinta

(30) centimetros en la exterlor y de ve1nte (20); ~centimetros en
e

las acometidas domici

Fara pendiente inferffor al cinco ‘55) por hil y en diametros
inferiores a cuarentall(40) centimetro, queda prohibido el uso de
hormigén pudiéndose uflilizar gres, fibrocemento u otro material
poco rugoso. “ .

rrectamen - las tuberias caso de que

de calzada o aparcamiento, si no hubiera
Fior a ,(1) mﬂ@fo desde 1la clave

calzada. ? i, S '

4.~ Se protegeran
discurran por espacio
una diferencia de cot
hasta la superficie d
5.— Gi las tuberias He agua potable deben instalarse en su
proximidad se fijard lluna distancia minima de cincuenta - (SO)
centimetros libres ent é las generatrices de ambas conducciones,
disponiéndose l1a del agua pmtable a un nivel superior.

Articulo 4.13. Prohibi ibn dél uso de fosas 5épt1ca5

Bueda prohibido el uso ie/ +osas ‘sépticas en suelo urbano o apto
para urbanizar, salvo gue se empleen como depuradoras previa al
vertido a una red generpl de saneamiento.

e . I LTS A T

" e
3 49081
Articulo 4.14 stposlcx?'\es genﬁal? ‘aa duccxcmes

1.— Cumpliran las normativas, instrucciones vy reglamentos que
estipulen las instituci ng 5 7 Or-gani smo O empresas a las - que se
confie su explotacidn., L. .o wRESEEEET T 0

2.—- Las competencias de la Corporacidén sobre las condiciones a
cumplir por las diversas instalaciones en el interior de nucleos
urbanos o 7onas de expansién se circunscribiran, segan Real

JGHG L}}pacx"”w"fmg,‘“cﬁi‘“ﬁq; Ak BRE, céi‘

ctac1dn pr1m1genla basica, Y al, cumpl;qgﬁ
i Hel ) Be'. dicha ocupaC10n con' ' 1a¥ldiapos
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nueva urbanivaciOn 1%;{3}3" dm gnanalizaciones
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se enterrara o trasladard a sus limites los tendidos de baja
tensién que precisen atravesarla.

Articulo 4.15. Las infraestructuras para el abastecimiento de
energia

1.- Los proyectos de urbanizacion gque traten de las obras para el
abastecimiento de energia eléctrica, contemplaran las
modificaciones de la red necesaria para que las condiciones del
area sean las correspondientes al suelo urbano. La ejecucion de
las obras se acompaward en el tiempo con las del resto de la
urbanizacion, dentro de una coordinacién légica gqgue racionalice
los procesos de ejecucidén de todas las obras programadas.

2.— En el suelo urbano, salvo que se justificare cabalmente su
improcedencia, todas las 1instalaciones de abastecimiento de
energia seran subterraneas. La ejecucioén de 1as obras necesarias
para ello podran ser exigidas por el Ayuntamiento sdélo cuando
estén acabadas las que definen alineaciones vy rasantes o se
hicieren simultaneamente. Excepcionalmente, en las areas de uso
industrial o, en general, en aquellas donde 1la densidad de
poblacioén fuese baja, podran autorizarse previa justificacion
pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en todo caso discurrir
¢stos por los trazados que se sefalaren por el Ayuntamiento
mediante instrumentos que corresponda.

3.~ Cuandu por necesidades del servicio sea necesario disponer
subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, -  se
dispondran bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido y
aislado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados a tal
fin o cumplieren las instrucciones de seguridad que se seralasen.

4.~ Las estaciones de transformacion se dispondran bajo cubierto
en edificios adecuados, tal y como se ha sefalado en el parrafo
anterior, salvo en suelos industriales en los gque se reservase
localizacion expresa  coon especial condicién de poder ser
instalada a la 1nterperie.

5.- En casos excepcionales podrd autorizarse el mantenimiento de
lineas de distribucién aereas en baja tensioén,debiendo
justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos
de seguridad como ambientales.

Articulo 4.17. Ordenacién del subsuelo

Los proyectos de urbanizacién deberan resolver la concentracion
de los trazados de instalaciones y servicios basicos configurando
una reserva o faja de suelo que a ser posible discwrird por
espacios libres no rodados incluso no pavimentados.

—
N
O\

+

e o Ml
"1
-
ot

3
!
:

s et v e

|

™2
=3
T
3

>
(23]
<

3
| 39
T
.
1
3
.
[ ——— R
:

oy
e i .

i
?

por o :
celebraca o o 1 8 EFP 199

wands e AN D R A,

EL SECHS A0,

2I8esi6n

1



TITULO V.

NORMAS GENERALES PARA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Troane este

por o . - €11 5ES10N T '

celebrada i o 8 oD "'le ;
EL bL(,l\LlARAO

f M )\ﬂ/\, \J)‘ _

\I . NS T ————

a {1 \5 IQO\H

T Yy

e et

e S ars W=
T T e



TITULO V. NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO -

CAPITULO I. DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 5.1. Concepto y clasificacion del Patrimonio

1.- Se entiende por Fatrimonio al conjunto de bienes
economicos que constituyen la identidad histérica del pueblo que
lo ha recibido como legado de las generaciones pasadas y que
tiene el deber de conservarlo y transmitirlo integro vy mejorado a
las generaciones posteriores. En  él se comprenden tres aspectos
que ce definen como Fatrimonio Cultural, Artistico vy Monumental.

saciales vy

2.— Integran el Fatrimonio
muebles de 1interés artistico, histérico,
arqueoclégico,... (Art. 1 de 1la Ley 16/1.98%5

Fatrimonio Histérico Espafol).

Histérico los inmuebles vy bienes
paleontol dgico

de 25 de Junio del

Z.- Se entiende por bienes muebles:

- Las tierras, edificios, caminos y construcciones de
todo género adheridas al suelo.

- Los arboles vy plantas vy los +rutos pendientes,
mientras estuvieran unidos a la tierra o  Formaren
parte integrante de un inmueble.

- Todo lo que esté unido al inmueble de una manera
fija, de suerte gue no pueda separarse de €1 sin
guebrantamiento de la materia o deterioro del objeto.
{(Art. 34 del Cédigo Civil).

- etc., f(art.334 del Cdédigo Civil).

Ademas de ellos a etectos de la Ley 16/85 tienen la consideracidn

de bienes inmuebles cuantos elementos puedan considerarse

consustanciales con los edificios y formen parte de 1os mismos o

de su exorno, o lo hayan formado, aungue en el caso de poder ser

separados constituyan un  todo perfecto de f&cil aplicacion a

otras construcciones, o0 a usos distintos del suyo original,

cualguiera que sea la materia de que estén formados y aunque su

separacién no perjudique visiblemente al mérito histérico o

artistico del inmueble al que estan adheridos.

lL.os bienes inmuebles integrados en el Fatrimonio
Espafol pueden ser declarados Monumentos, Jardines,
Sitios Histdéricos, asi como Zonas Argqueoldgicas,
bienes de Interés Cultural (Art. 14 de la
Fatrimonio Histérico Espafol.

Histérico
Conjuntos vy
todos ellos como
referida Ley de

no comprendidos en el punto anterior, y en general todos los que
se puedan transportar de un punto a otro sin menoscabo de la cos
inmueble a que estuvieran unidos (Art. 235 del Coédigo Civil).

Los bienes muebles
podran ser

integrantes del Fatrimonio
declarados de Interés

Histdrico Espan
Cultural. Tendran t al

- agua,
/fitﬂl 4& cluso las individualidades

4.—- Se entiende por bienes muebles los susceptibles de aprobacion 7

\‘
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consideracion, en todeo caso, los bienes muebles contenidos en un
inmueble gue haya sido objeto de dicha declaracidén y gque ésta los
reconozca como parte esencial de su historia (Art. 27 L.F.H.E.).

Articulo 5.2. Concepto de Patr1mon10 Arquxtectbnlc
Urbanistico.
Social. :

biénes

no e?lsfen muebles!

En el municipio de £l ‘CDronil

Cultural, pero
protegidos,

si hay ed 41cac1ones
a estos etectgs: %
\

i

hu

Y elementos,

que deben

.- Se entienge por Fat rﬂmonlo quuhtacfuﬂlgD Urbans eerror gl

acervo de edificios, corstrucoeenes v elementnsTﬂ alsl adamentie
. 1

considerados o en conjunto) 1dent1{1c§b1¢5. [ b

i
E—
i

Z.— Se entiende por Faprimodisd Ambiental, los conmjuntos
individual idades gue ce digtinguen en el medio fisico .y natur
del territorio por su calidad, aspectos ' visuales, _estéthcosy

antropolégicos,
ciudad, sociedad-medio.

histéricos] resultado de las relacibnes ~campDH

. e an T
io Social.y Econdmico, al conjunto-d
ividades populdrﬁs.vymecandM1cas que
@ histérico del pueblo, que se debe

Z.- Se entiende por Fatrimo
grupos, clases, usos y acg
conforman el tejido =sociall

conservar y evitar sea errgadicado, marginado o innecesariamente)
transformado, por motivos lﬁmplemente urbanistxcns 0 _de. mayor

rentabilidad econédmica.

e

Articulo 5.3. Principios g } conservacioén del

Patrimonio
1.- Como principio

general dela-
A

Fatrimonio Arguitecténico Ur 1co, valoracion economica
de costos vy beneficicos de la edificaciéon en si misma deberan
afadirse, como c¢riterioc ponderador, los deseos explicitamente

expresados por la poblacién residente en el inmueble

entorno; aplicandose en todo caso el criterio dominante
en los supuestos dudosos seran cultural Y
preferibles, y el Ayuntamiento potenciara, las
rehabilitacién, conservacién y modernizacidén de los espacios y de
los inmuebles a los costos econémicos de la renovacién,
demolicién y reedificacidn del mismo (Art. 18, 23, &6 y 181 LS, vy
8%7.4 RP).

0 en su

de que,
socialmente
beneficios que la

Fatrimonio
laminas de
vegetacidén, fauna e
de cada uno de 10s grupos que se
ja; eVifdndo TRu - trigmeformacién o  destruegidn;  ayudando,
pro Dv1endo y prDthiEndD las explotaciones agrarias del

. aprovechamiento éptimos,
nformxdad con la legislacion vigente en la materia. También
species de la fauna vy flora vy 1os;xcon)unte= 0 elementos
ntales vy +fisicos qu qﬁt} Ly 1 ecosistema existente,
\S?E(ﬁ??r{s} Ej{era.\cl‘c?s f Ebmmp. @g basicos de un  conjunto

;.-'... Shesesnee

conservacion del
la defensa de las
masas forestales,

2.— Como principio general de la
Ambiental se considera el reforzar
cuencas fluviales,

1

i
3



integral y por tanto no pueden ser cambiados, transformados o
destruidos sin que se afecte a la totalidad del wedio en un
futuro mas o menos remoto. La vigencia y control de los posibles
contaminadores (agentes transformadores) vy la gestién piablica
para contrarrestar dichos efectos desde todos los campos se
considera como principio fundamental en la proteccién de este
patrimonio.

3.- Como principio general de 1la conservacién del Patrimonio
Social y Econ6mico, los usos y actividades urbanas residenciales,
industriales o comerciales actualmente localizados, asi como las
fiestas, procesiones, mercadillos ambulantes, calles peatonales y
otros fendmenos que caracterizan los modos peculiares de utilizar
la Ciudad, serdn protegidos conservados vy potenciados en su
mAxima integridad, riqueza, diversidad y vitalidad, de manera gue
su actual equilibrio no se vea alterado por un uso o actividad
dominante que acelere la desapariciéon de las demas actividades.
lLa recuperacién y potenciacién de actividades comerciales o
terciarias no debe provocar el desplazamiento de 1los usos
residenciales ni de las clases sociales que lo ocupan.
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CAPITULO II. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO

SECCION 1. PRINCIPIOS Y DEFINICIONES

Articulo S.4. Principios para la conservacién del Patrimonio
Argquitectonico y Wrbanistico.

1.- Para la demolicién de un edificio o parte de é1, sera preciso
declarar en ruina la totalidad o las partes del mismo que lo
justifiquen técnicamente, no siendo motivo suficiente de su
demolicién el menor aprovechamiento actual o la posibilidad de
intervenciones que ofrezcan mayores rendimientos.

2.—- Los edificios catalogados no podran ser demolidos, salvo en
aquellas partes de su estructura o elementos, segun los grados y
categoria del edificio, que resulten imprescindibles o
convenientes para su maxima garantia de estabilidad, seguridad,
salubridad y habitabilidad. La demolicién no autorizada o 1la
provocacién de ruina por abandono o negligencia reiterada de un
edificio catalogado, comportara la obligacidén de su
reconstruccién integral.

3.~ Las posibilidades de intervencién en cada edificio dependeran
de sus condiciones objetivas para la determinacidn de las mismas,
asi como para la seleccién de las soluciones adecuadas, de los
trabajos necesarios, garantias técnicas vy cientificas para el
desarrollo de las obras, etc,...Los Servicios Técnicos
Municipales y, en su caso, la Comisién Frovincial del FPatrimonio
asumira la responsabilidad técnica de interpretacién de las
condiciones, limitaciones, garantias y aplicacién, en cada caso,
de las medidas adecuadas para la proteccidn y conservacioén del
inmueble.

SECCION 22. CLASIFICACION DE EDIFICIOS, CONJUNTOS Y ELEMENTOS

Articulo 5.5. Clasificacion del Patrimonio Arquitecténico

Se establecen dos niveles de clasificacidéon del Fatrimonio
Arquitecténico actual y de 1los espacios na construidos, en
funcidén de su interés de conservacidén individualizada o genérica:

- Patrimonio catalogado
- Patrimonio no catalogado
T wayrs DILIGENCIAD Dora haers
Art culo S.6. wi io Catalogado
€ aciimoni, Cata!

N : . I r s"'lrrr'
: . E iz

consinr ane este

»..v!

i. 'rSe entiendé;_ % Patr1m0n10 catalogado, al conjuhfd de
irfniebles sometidés P pa protecci 6n 1nd1v1dua11¢ada . BOr; <
f 23 PURSION

vileres objetivosfz singulares, segin los gi DS de
clipsificacion por G eddeidrdn V1 oae e w?n g

i -...-..........

o
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CATEGORIA A. Proteccidén integral, incluye aguellos inmuebles de

excepcionales valores objetivos de caracter arquitecténico
histérico o artistico que, con independencia de su estado de
conservacion deben mantenerse en su total integridad, con

especial respeto cientifico de sus caracteristicas singulares vy
de los elementos o partes concretas que lo componeu
su recuperacion funcional y monum
técnica.

abtructural, inéldye aquéllos inmuebl
, arquitecténice, plntbnesco, tipico
Hcteristicas D&Jetxvas yr poar conforma
e hallan, deben’ ser conservados cof
para mantener sus &ond:cx

t1p016g1cas amb1entales- sind
Exterxgﬁc Qﬁ‘} adaptac16n:

a ds fuRrct 6]

CATEGORIA B. Proteccion
de especial valor artisti
ambiental que por sus car
el ambiente urbano en que
tratamientos especificos
volumetricas, estructural
perjuicio de obras int
compatibles con el uso p
urbanas.

fhcluye aguellos inmuebles de
ivo, pobular. plntoresco, txp1co v

2.- De acuerdo con los art ;utds 25 LS Ye B& - RP‘"'se Crea el |
Cataloge de Inmuebles a condéréetcodme documento complementario !
de las determinaciones de l1ags Normas Subs1d1arxas, a todos sus
efectos administrativos y risf{ales.

QLA

b ’ 3
1.- Se entiende por Patrimonifi Arg 1t1ctln1c0 y Urbanistico no J
Catalogado, al conjunto de jedificios, barr1adas Y . espacios 7
publicos sometidos a una prot Glén ggnﬁr;c normas de
conservacion, edificacidén o int

Articulo 5.7. Patrimonio no Citalogado

2.- Se crea la figura de: Elementos o - Edificios Impropios,
considerados "Fuera de Ordenacioén”, bien con caracter sustantivo
por no ajustarse a las condiciones de edificacién exigible
(altura, volumen, alineacidn o calificacidén); o bien con caracter
adjetivo por poseer elementos inadecuados claramente disonantes e
impropios del Ambito en que se hallan (afadidos superfluos en
edificios catalogados, fachadas, materiales, decoraciones,
publicidad, marquesinas, etc.), gque sin dejar fuera de ordenacién
todo el edificio, requieren la supresién o alteracién de sus
afadidos o elementos inadecuados. '

SECCION 32. COMPATIBILIZACION DE LAS INTERVENCIONES EN LA
EDIFICACION SEGUN GRADOS DE PROTECCION

Articulo S5.8. Determinacién de las obras precisas de
intervencién

1.- Las obras precisas que se podran o habran de realizar en cada
edificio concreto dependeran de:



a) La documentacién aportada del inmueble y su  inspeccién
previa.

b) La categoria asignable al edificio catalogado, en su
caso, segun la informacion anterior, para fijar la necesidad
o admisibilidad de las obras propuestas y sus alternativas.

c) Las Ordenanzas aplicables de aprovechamiento.

2.~ Las obras de intervencién posible en todos los edificios se
sujetaran al siguiente procedimiento:

a) Fresentacion de documentos e 1nformacion completa del
inmueble, vy el destino que se pretende darle, con las obras
propuestas, con la documentacién minima de proyecto exigida
para estas obras en la circular de Instrucciones de la
Direccidn General de Bienes Culturales.

b) Examinada la informacidén aportada e inspeccionado el
edificio o solar en cuestién, 1los Servicios Técnicos
Municipales podran, o bien proceder al informe de 1la letra
c) siguiente; o© bien con caracter previo si el caso 1lo

requiere, recavar informes técnicos de especialistas
designados por la Comisién Municipal Fermanente
(historiadores, arquedlogos, peritajes de ruina [=}

instalaciones), o 1la realizacién de obras de inspeccidn,
excavacion o examen cientifico del inmueble o solar, para

gue aprecien su interés histérico o tipolégico vy se
propongan las obras, recomendaciones o determinaciones que
procedan.

c) Los servicios Técnicos emitiran la cédula de calificacidn
uwbanistica vy, en su caso, informe proponiendo el Subgrado
definitivo de catalogacién del edificio, dentro del grado
concreto que el Plan haya asignado al mismo y, en todo caso,
las obras necesarias o admisibles vy el destino o usos
pormenorizados, asi como las aportaciones de aprovechamiento
precisas, en su Caso.

d) Con estos informes y determinaciones se podra proceder a
la formulacidén del anteproyecto o proyecto basico de las
obras o intervenciones que se pretenden realizar, con
sefalamiento de las partes gue se conservan Yy las gue se
modifican, sustituyen o crean de nueva planta; o bien
directamente, a la elaboracién del proyecto definitivo para
la solicitud de licencia y su tramitacidén habitual.

Articulo S5.9. Documentacién para la informacién del edificio

1.~ Fara una mas perfecta informacidén de cada edificio, referida
en el apartado 2.a del articulo anterior, a efectos de 1la
fundamentacidén cientifica del informe municipal que haya de
determinar las obras precisas o necesarias y delimitar las
admisibles en cada categoria de los inmuebles catalogados, los
documentos que podran exigirse variaran segun la categoria con
arreglo al siguiente listado:

14529

1. Planos de informacidén del estado actual.

2. Documentacioén histérica e historiografica del inmueble,
caso de ser conocida.

3. Documentacion fotografica del edificio en su conjunto y
del estado actual de las estructuras, fachadas, patios,
colores, asi como del alzado de los edificios contiguos
a la misma manzana.

2.- Los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto

basico o del proyecto de obra propuesto. -
LT e

A

Z.~ Igualmente se aportg
per+tecta identificacioén
del impacto vy consecud
mismos.

bt IS A toE Ument aci én precisa par§ la
He los usos propuestos, con un analisis
cias espaciales vy fungionales de \los

L)
Articulo 5.10. Intervenc}-nes compatibles en edificios
catalogaddls

En las Normas de Prot-ftTEﬁ‘—ael Bat71monio ;A(uuxtectOnxco v
Elementos de interés, indluidas en el Documént o Complementario.de
las Normas Subsidiarias, izan profunda vy detalladamente
estas intervenciones. B ‘

Articulo S.11 Elementos C.kalOQHQES 

Estos elementos se e &uentran definidos, clasificados Y
enumerados en el Docum-‘ COMplementarlo. que incluye el
Catadlogo y Normativa de Frptezgisn .del Patrimonic Argquitecténico

y Elementos de Interés.
bs—en- PATFIMONL O Nc) &“

vgado r pa\i e realizar las obras
de intervencioén establecidag en e?‘ Artt. "3.7 de estas Normas, en:
los casaos que esté Just1+1-ado por la 1nspecc16n, investigacién’
del edificio, pudi endo 1mﬁ--aﬂ§b 0 dpro _;rsa, ‘razgnadamente,
ciertas obras de intervencidg el edificio catalogado,
en virtud del Art. 58.1 LS, imponiéndose la restauracién o
conservaci on de aqguellas partes o elementos gue su  analisis
justificdrd, sin derecho a indemnizaci6n (AFt. 181 LS): _En caso
contrario le serd de aplicacién las condiciones generales de la
edificaci{ﬁnaq R

(‘il.llp s }g@ra@ seran inspeccionadas por los Servicips ,fécnicos

Mun§b1 ales.
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Articulo 35.13. Elementos pertenecentes al Patrlmonxo No
Catalogado

Las edificaciones y conjuntos pertenecientes a este patrimonio en
que se debera tener en cuenta las determinaciones expresadas en
el articulo anterior seran:

1. El conjunto urbano de El Coronil, por su homogeneidad y
claros valores ambientales.

I1. Barriadas Singulares (Coca de 1la Pifera). Es la
promocidén mas interesante desde el punto de vista de 1la
imagen urbana, tiene un cierto interés, no sélo formal o
estético, también por la calidad del espacio piablico gque
genera. El1 objetivo de su inclusién en estas narmas de
proteccién es la conservacidn de estos valores que adin se
mantienen y detener el incipiente proceso de destruccidn.

Articulo 5.14. Intervenciones en edificios o elementos impropios

1.—- Cuando el edificio estuviese fuera de ordenacién con caracter
sustantivo, se estard a lo dispuesto en el Art. 60 LS.

2.—- 5i su inadecuacién al ambiente fuese de caracter adijetivo,
podrd imponersele la supresion de los aRadidos impropios o la
modificacién de su fachada, como condicién para obtener la
licencia de cualquier obra que se sclicitase en virtud de los
Arts. 60, 66, 73 y 182 LS.

Articulo 5.13. Afeccidén del aprovechamiento urbanistico en
las intervenciones para la proteccion del
Patrimonio Arguitecténico

Como principio general derivado de las presentes Ordenanzas, las
obras de intervencioén propias de la proteccidén del patrimonio que
conserven idéntico aprovechamiento urbanistico que el actual
eristente en todo edificio, catalogado o no, estaran sometidas a
las condiciones de reparcelacion.

SECCION 43. CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Articulo 5.16. Conservacio6tn de elementos visibles

En aplicacién del Art. 182 LS, el Ayuntamiento podra ordenar, por
motivos de interés estético, la ejecuciobn de obras de
conservacién vy reforma, aungue no estuvieran previamente
incluidas en FPlan alguno, en los siguientes casos:

a) Fachadas visibleg desde la via publica, tanto por su mal
estado de conservacién, como por haberse transformado el uso
de un predio colindante a espacio libre, o por quedar la
edificacién por encima de la altura maxima y resultaren
medianerias al descubierto. Estas fachadas visibles desde la
via piblica, deberan tratarse como tales, pudiendo exigirse
la apertura de huecos, balcones, miradores o su decoracién.

| nGi39

b) Jardines o espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde l1a via publica, se
exigiese su adecentamiento, ornato e higiene.

Articulo 5.17. Limitaciones a la publicidad exterior en el
Suelo Urbano
1.- Expresamente se prohibe:

a) La fijacion directa de
vallas y cercas, estén o no

; o
b) La fijacion de soportes tteriores o ba%tidores exentos o
luminosos en vallas, calles, plazas, ; sobre edificios,
cornisas o tejados, en rdines o parques puablicos o

privados, ni en isletas de tfafico.

exterior 5dé publicidad sobre

dxf1cac1bn& aunque  fuese

c) Lta +Fijaciéon o pintado
medianerias de la

circunstancialmente. z ST VRIC R a

d) De conformidad con el Arf. 58 LS, en orden a proteger la
adecuada contemplacion deli paisaje urbano, sus elementos y

perspectivas, en el Suelq! Apto para Urbanizar y en el

inmediato al -Suelo Urbano,i n R Franja de. 200 m. a partir
de ¢éste, se prohibe totalmpnte 13 publicidad de cualquier
género. : il -

[N e

-

2.- En el nacleo urbano soélglise permitira’ puéfibfdad; sobre
bastidores exentos cuando esté 4 plazada en solares vallados y en
construccién. !

Z.— La publicidad que no reunigge los requisitos de los numeros
precedentes, desde la fecha de ghtrada en vigor de las presentes
Normas, no podrd renovar su lig ncia anual de . g shgl gésin
que ésto dé derecho a indemnizad ¢ excepto- cuang 363 ién
se impusiese antes de la fecha ﬁﬁﬁéﬁ concesion del
anunciante. T

4.- E1 Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas
"ad hoc”" en que se permita, con caracter exclusivo, la colocacioén
de elementos publicitarios, con fines electorales, de actividades
municipales o propias de las fiestas locales.

Articulo 5.18. Proteccidn del patrimonio arbéreoc

El arbolado wiM{\é P Aea Dag-o 1p e fuese, debera

npservarse, cuidarse, protegerse de las §EAQa§ yqaeﬁé?90r04€nue
sen acar@iédr:su destruccidm.parcial.o totals, sxendo precisa
pa a2 transformacién o cambios de ‘cultivos’ arbdreas, ta&ég [=]

"replah acxonéﬁy.le‘prav1a so}1c1tud de licencia al Ayuntamlento,

quien?
contorsm

dra recabar asesoramiento de los ' organisspsHogpgtgntes

2 lweRBA Y18y 178 LS. | § fLBTvm
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Articulo 35.19,

tas determinaciones que se establecen en este articulo se
complementan con el Catdlogo y Normas de Proteccién, recogidas en
el Documento Anexo.
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TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE -

- CONDICIONES SENERALES

Articulo 6.1. Uso del suelo y la edificacion
Se clasifica en:

a) Uso de vivienda unifamiliar entre medianeras aisladas, y
colectiva.

b) Uso de garaje—aparcamiento y servicios del automévil.

c) Uso de industria y almacenes

d) Uso comercial, de oficinas y hosteleria. ﬁﬁ .
i
2) Uso publico: parques vy Jjardines, docente vy cultural, s
deportiveo, sanitario—asistencial, religioso, espectaculos :
y servicios especiales. : =
f) Usos y actividades primarias..
i
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CAPITULO 1. RESIDENCIAL

Articulo 6.2. Tipologia Residencial

1.~ Se entiende por Vivienda Unifamiliar Entremedianeras 1la
situada en parcela independiente, adosada a otros edificios, con
acceso exclusivo desde l1la via publica, y con o sin retranqueos
respecto a la alineacién oficial de la calle.

2.- Se entiende por Vivienda Unifamiliar Aislada la situada en
parcela independiente, aislada con respecto a otros edificios y
por lo tanto distanciada de los lindes de su parcela, con acceso
exclusivo desde la via publica.

F.— Se entiende por Vivienda Colectiva 1la situada en edificios

COn accesos comunes para varias residencias.

4.~ Se entiende

reducida, no menor de 30

apartamento la vivienda de
m2 atiles.
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CAPITULO II. GARAJE—APARCAMIENTO Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Articulo 6.3. Aparcamiento, garajes y servicios del automévil

1.- Se denomina garaje—aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase, incluyéndose en su
ambito los lugares anexos de paso, espera o estancia de
vehiculos, asi como los depoésitos para venta de coches.

2.—- Estardn adscritos a este uso las superficies y espacios
necesarios en base al cumplimiento de 1lo dispuesto en estas
Ordenanzas.

.- Se entiende por Estacién de Servicio toda instalacién que e
contenga aparatos para el suministro de carburantes.

4.- Se consideran Talleres de Automdvil los locales destinados a
la conservaci6tn y reparacidén de automédviles.

S5.- El  Ayuntamiento podra denegar la apertura de ' garajes vy
servicios del Autombévil en aquelas fincas situadas en vias que,
por sus condiciones geométricas, urbanisticas o de trafico, asi

lo aconsejen.
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CAPITULO III. INDUSTRIAS Y ALMACENES k {ng’/"g ;0!
& _ G S A
e

Articulo 6.4. Industrias y Almacenes

1.- 5Se

I.

Il.

I1I.

Iv.

Ly
rhy

establecen cuatro cateqorias:

Pequefos talleres artesanales Y actividades de
servicios:

~ Superficie menor de 200 mZ.

— Fotencia maxima instalada: B c.v. y 12 KEW.

- ruidos mAximos: 30 dB A (decibelios escala A,
medidos a un metro por el exterior de las paredes ~
o techos que lo limitan). .

— Situacién: En plantas bajas de zona residencial de

edificacion tradicional y en gdificio sxclusivo de .

zona de tolerancia industrial.; No se autorizaran en 7

las zonas de uso exclusivo industrial. -, _‘ . ) 5

~ No produciran olores no humos. y A .
Talleres, Industria pequefia y Servicios:

- Superficie menor de 600 m2

- Potencia maxima instalada 15 cv y 20 Kw.

- Ruidos maximos: igual que catecoria I.

- sSituacién: En zona de tolerancia industrial y en E
zona de uso exclusivo industr:al. El Ayuntamiento -0
podréa autorizar su instalacién en zonas residenciales \\
valorando cada caso concreto.

Industrias ligeras y medias

‘ L 3
- Superficie superior a 600 mZI. (/f‘fgﬁ B 4
-~ Ruidos maximos: 45 dB A.
~ Situacion: En zona de uso exclusivo industrial.

- Mo producirdan clores ni humos.

Industria molesta y grande.

Situada en edificio aislado en suelo no urbanizable, y siempre

fuera

de las =zonas protegidas del término municipal. E1

Ayuntamiento podra denegar la autorizacién en €l caso de gue
origine algan perjuicio ecolégico, agricola, paisajistico o
ambiental, no existan garantias de depuracion de vertidos o
cualquier otra que el Ayuntamiento pueda estimar a la luz del

caso concreto. En ningdn caso podra situarse en estas condiciones
mas de

Km.

En caso de mayor demanda de suelo para esta categoria de
industria procedera una modificacién de las Normas, con el fin de
calificar un poligonoc exclusivo para este uso en lugar adecuado,
gue deberia situarse siempre segun la direccién de los vientos
dominantes, y siempre fuera de cualguier zona de proteccioéon. En
cualquier caso, se sujetara a 1lo dispuesto en la legislacién
sectorial vigente.

% industrias. La separacién entre ellas sera mayor de 2

—

2.~ Se prohibe taxativamente el empleoc de 1la via publica para
operaciones de carga y descarga, depdsito de materiales, arreglo
de vehiculos y cualqguier otra similar que conlleve el
entorpecimiento de la circulacién rodada o peatonal y la suciedad
o falta de decoro de la via puablica.

3.~ Los ruidos, expresados en decibelios en la escala A, (dB A)
se mediran en el eje de la calle contigua, perpendicularmente a
la zona de maximos ruidos vy en los locales o dependencias a los
lados o encima de dicha industria.

4. - an prohibidas = 5 Yy
_,ipell rosasydentro del sufflo urbano, ¢ conslntléndose Tas molesiks,
con correcciones, en edificios aislados. vy . 1as noc1va5 debidam$irte
corregidas, ambas en 13} categoria IFKL,. de’ cmnformldad conjf 1a
" .clasificacion del Reglaménto de Act1v1daﬂeé Molagtas, Insalubij ’

Nocivas y Feligrosas.

wrs ‘-u»‘»-.m..m".m.

~

Articulo 6.5. Industrlaq'toleradas' ! ' e

1.~ En suelo urbano se .;oleran talkpr = SQ ias pequeffgs o
ligeras de categorias ILly 11 ¥a est&blz JEL gﬁ§§g11ac1ones dg la
mismas, siempre gue clfWplan con el Reglamento de “AEETVIHHdes
Molestas, Insalubres, Ncc1vas Yy Peligrosas.

2.—- Las industrias "fuera dg_ Qrdenac10n no se derén,”aqp
traspasar. Permitiéndoseﬁes { continuidad .con.: las.correcci
de molestias necesarias) o su traslado a =zona de uso

industrial. i R

-3,
8

i P . .o
I.- Se estard en todo Lilé*ﬂfgpuesto‘conica?actér*4geﬁér31‘e
Reglamento de  Actividides Molestas, Insalubres, Nociv
Feligrosas y demds legislacion vigente de Froteccion del
Ambiente. #*
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CAPITULD IV. USOS COMERCIALES, DE HOSTELERIA Y DE OFICINAS

Articulo 6.6. Uso Comercial

1.- Es el uso que corresponde a 1locales de servicio al publico
destinados a la compra-venta comprendidos en las agrupaciones de
las rubricas 61, 62, 64, 67 y 97 de 1a Clasificacion Nacional de
Actividades Econdémicas (CNAE), incluyendo las superficies de
almacenamiento anexas al establecimiento.

2.— Los comercios al por mayor (riabricas 61 y 62 CNAE) seran
asimilados a almacenes industriales, admisibles en las
situaciones de la categoria I1 del articulo 6.4.

3.- Los restantes usos comerciales al por menor vy servicios
personales (&4, &7 y 97 CNAE) se dividiran en dos grupos: :

I. Comercio diario: alimentacidén, bebida y tabaco (641).
11. Comercios ocasionales: los restantes incluidos en las
riabricas 642 a 648, 679 y 97 del CNAE.

4.,- A cada uno de 1los dos grupos anteriores se les i1impondran

limitaciones para su ubicacién, apertura o traslado, segun los
criterios del articulo 6.9.

Articulo 6.7. Uso de hosteleria

:Qgﬂ

1.- Se divide en dos grupos:

‘s

IT11. Servicios de restaurante, cafés, bares, etc.: con o sin

espectaculos (651 a 653 CNAE). -&x\

IV. Servicios de hospedaje: es el uso que corresponde a Q'K
un servicio publico destinado al alejamiento temporal, Q'Q
incluidas sus instalaciones complementarias de comedores, ‘Q\\

garajes, etc. (634 y &6 CNAE).

-

2.- Los usos del Grupo IIl se diferencian en la existencia o no
de espectaculos ©o musica grabada para baile, con actividad
susceptible de producir molestias al vecindario (discotecas,
bailes, pubs, etc.); o de generar centros de contacto social en
la calle (bares).

,

. ;
Ar s

3.- Los usos del Grupo 1V cohstituyen un  uso publico gue debe
protegerse en general, alli donde existan actualmente.

4.- Las distintas actividades del uso genérico de hosteleria se
regulan en cuanto a ubicacién o traslado, en el articulo 6.9.

Articulo 6.8. Uso de oficinas VA
1.- S5e incluyen en este uso las actividades privadas o publvtaé

de caracter administrativo, burocratico, financiero, gestor y -de
profesionales liberales o despachos privados (63, 775, 756 Ia

Y e
P
" aasreet

0

3
3

divisién B8 entera del CNAE). Se exceptia la rdabrica 91 de 1la
agrupacisén de servicios administrativos oficiales.

2.- Se diferencian, por razones de control de uso y movilidad de
instalaciodn:

V. Oficinas e Instituciones Financieras: abiertas al
publico (755, 75&, 81, 82 y 85 CNAE).

VI. Servicios privados de consulta, asesoria, despachos o

estudios (83, 84 86 CNAE). . /
’ @ﬁm wee o Legoliacom
27/1/93)

1.— Se establecen medidas de control de los usos generadores de
congestién urbana, mediante la necesaria solicitud de licencia de
apertura de locales, o por inspecci6n municipal directa de los
alguileres, compraventas, e instalaciones de servicios, en
funcién de sus actividades pormenoriradas vy de la zona vy calles
en que se trate de desconcentrar o concertar dichas actividades,
en beneficio de una mas r ILiﬁd:!snﬁnxn:ﬂ:banQ\

Articulo 6.9. Regulacién de estos usos

2.- Las actividades del

Grupo I no . tienen ningun tipo de
Do . ) & ) 1
limitacion en cuanto a si :

acion. - B
= 3

wo 11 deber an demostray que disponen,
a piablica, de zonas de aparcamientod,
macenamiento suficientes para las
de la act vidad de que se trate. Con
Situaran  en las zonas destinadas a
adores de ac§1v144§e§w hrbanas de esa

F.— Las actividades del G
en lugar distinto de la
carga vy descarga vy

caracteristicas y entidad
caracter preferente se

convertirse en ejes gene|
ZON&.

¥ i
upo III sin espectdculos ni  misica 'de
tipo de limitacion en cuanto a ‘'su
situacidén. En el caso de CeﬁC1a de espectéculos o misica‘de
baile se tratara de sifuaric “en” parceld " no colindante con
viviendas y en todo cpsq.. garant1~ar gue no se producirién
molestias al wvecindari

4.—- Las actividades del G
baile, no tienen ningun

{age: “Yiiides, - luces: .de. colores, etc.
Asimismo deberan cumplir{il&Peglamentacion, existente para este
tipo de espectaculos e lo reféerente a instalaciones contra
incendios y demas medid de seguridad, situandose en calles a
las que pueda acceder el jgervicio municipal contraincendios.

Grupo 41V I enen nlngun tipo de
ituacie L i ;g&
situada ?05, las

b11gator1as seqin estas Norma

ey

S5.- Las actividades del
limitacién en cuanto a
propia parcela o en ot
reservas de aparcamiento

6.—- Las actividades del Tan-srtuaree en cualquier zona

o nf;te

.- lLas actxvxdades del Grupo VI no tiemen ningdin tipo de

'/1 mitacién. S . u;ﬁvTE

Con tar%Cter general para todos los grupos menc;a PPS en los

iculos, é;y &, 6.7 vy 6.8, exis normas en
aci &CLCQ&.!d.a tipgologia . de edific T(EIB ;Tg tenda situar:
)

/

i“ 4’ /,/Z
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— En vivienda unifamiliar no podrén ocupar mas del 50% de
la planta baja si funciona como accesoria independiente del
edificio. En caso contrario, es decir, que el local forme parte

- del mismo edificio por ser regentado por los mismos habitantes de

la vivienda, podran ocupar el 100% de la superficie edificada de
la planta baja.

- En vivienda colectiva se puede ocupar el 100% de 1la
superficie construida en planta baja y de 1la planta primera,
respetandose la situacién en planta baja de las plazas o jardines
interiores.

- Las actividades de los grupos IV y VI podran situarse en
cualquier planta. Las demas sélo 1o podran hacer en planta baja
y/0 primera.

9.- Los usos existentes a 1l1la entrada en vigor de las Normas que
no cumplan las condiciones anteriores, no quedar an
incompatibilizados para realizar traspasos con el mismo uso.

i

10.—- Sin embargo a los usos a que se refiere el ndamero anterior
no se le permitiran ampliaciones.
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CAPITULO V. USO PUBLICO PARA DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

Articulo 6.10. Clasificacidn y conservacién de los usos
publicos

1.- En este uso genérico se sedalan los terrenos de uso publico y
dominio pablico (o subsidiariamente, dominio privado) que
comprende exclusivamente:

- Espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y
Jardines.

-~ Zonas deportivas.

- Centros culturales y docentes.

— Centros asistenciales.

- Centros sanitarios.

- Centros religiosos.

- Centros de equipamiento de zonas.

~ Espectaculos en general.

- Servicios publicos especiales.
2.~ En el concepto genérico de
servicios recreativos vy culturales (P63 y 965 CNAE). En
"servicios publicos especiales” se incluyen los servicios
generales de energia, luz, agua y alcantarillado. En el concepto
de "centros de equipamiento de zona" se incluyen servicios
culturales, deportivos, culturales y docentes, asistenciales o
sanitarios segun estime oportuno la Corporacién en cada caso y
momento.

"espectaculos", se incluyen los

Z.- Los espacios
jardines publicos,
servicios publicos
dominio pablico.

libres y =zronas verdes destinadas a parques vy
los centros de equipamiento de zona y los
especiales, seran necesariamente de uso vy

4.~ LLas zonas deportivas, centros culturales vy docentes, centros
asistenciales y centros sanitarios seran de uso pablico y dominio
publico o subsidiariamente privado.

S.—- Los centros religiosos y espectaculos en general seran de uso
publico y dominio privado.

b6.- Todo solar o inmueble que contuviese actualmente cualguiera
de los usos publicos anteriores, los conservard con el mismo o
complementario caracter del actual uso pablico especifico dentro
de los senalados y con superficie 4til equivalente a 1la actual,
aunqgue transformase su construccién. Se consentira un
aprovechamiento privado complementario en el mismo solar hasta
completar, en su caso,. el derecho edificable que le corresponda
sequn las Ordenanzas ngVQlﬁmén5daaest35‘Nqnmaﬁ; sin menoscabo de
otros usos. Si se cediese libre de cargas al dominio pablico, su
aprovechami el

presentes ,réenap' s. Se excepttan los Servicios Publicos
Especialysaﬁue podr, dgyandformarse en cualquiera -de, los . usos
pablico \a-nter,iores."' - oAy
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Articulo 6.11. Usos piblicos de dominio privado.

1.- Como tales usos publicos les afectan plenamente el articulo

S.10 anterior.

Z2.- Los usos publicos de dominio privado podran ocupar solares no
especificados explicitamente para este uso, siempre gue no se
trate de una =ona industrial o de tolerancia industrial, vy que
cuente con la aprobacién de la Corporacién. No vendran obligados
a efectuar ninguna de las cesiones de suelo que les pudiera
corresponder.

Z.— Los aprovechamientos correspondientes a solares en que se
puedan ubicar los usos publicos a gue se hace referencia en el
numero anterior, no seran autoacumulables ni transferibles a otro
solar.

Articulo 6.12. Cesién de los usos de dominio publico

1.- Las cesiones obligatorias y gratuitas a que se refiere el
Articulo 83.4 L5 vy las gque las Normas senala como uso para
Dotaciones y Equipamientos Comunitarios, se obtendran mediante la
delimitacion de unidades de actuacién reparcelatoria, continuas o
discontinuas que permitan al menos la distribucién justa de los
beneficios y cargas de la actuwacién, o por cualquiera de 192s
otros sistemas que establece la Ley del Suelo.

2.- Todas 1las =zo
Comunitarios sedfala
caracter previo a l
el E.D. y su Proye
cesién obligatoria

la auto-acumulacion
reparcelacidén que

proyecto de compens
conforme al cual se

para Dotaciones y Servicios
108 ips-: de -Detalle, con
concesién de licencias, y una vez aprobado
o de Urbanizacidn si corresponde, seran de
gratuita libres de cargas, como resultado de
de sus aprovechamientos “y en su caso, de la
omportaran, incluyéndose en el respectivo
cién o reparcelacién donde se localizaran vy
cederan a favor de la Administracion. .
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CAPITULD VI. CONDICIONES DE SEGURIDAD E _HIGIENE DE LAS
EDIFICACIONES Y ACTIVIDADES

Articulo 6.13. Condiciones de las Instalaciones

1.- En las edificaciones y obras que se refieren en este - .
capitulo, toda clase de instalaciones, subidas de humo,

chimeneas, conducciones, desagies, maquinarias, etc., se

realizaradn en forma que garanticen tanto al vecindario como a los

viandantes, la supresién de molestias, olores, humos,

vibraciones, etc., de conformidad con 1la Ley de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demds disposiciones

complementarias.

Articulo &4.14 Aislamientos
En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se

asegurard el aislamiento de la humedad, térmico, acustico, contra -
el fuego y vibraciones. !

Articulo 6.15. Seguridad contraincendios

En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se
dispondra la seguridad contra incendios mediante el cumplimiento
de la reglamentacién vigente.
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CAPITULO VII. USOS Y ACTIVIDADES PRIMARIAS

Articulo 6.16 Definicién y clasificacién

1.- Se entiende por usos y actividades agrarias, o actividades
productivas del sector primario, las de produccidén agricola,
ganadera, silvicultura, caza Y pesca Yy los servicios

complementarios adecuados a 1la produccioéon contenidos en la
divisién O, agrupaciones 01 al 0& del CNAE. Las actividades de
extraccion, elaboracién o procesamiento y almacenamiento de los

productos agrarios se incluyen en las actividades industriales
(Uso B).

Z2.- Se dividen en S usos pormenorizados o grupos de actividades:

I. Froduccién agricola. Comprende la produccién y cultivos

de cereales, leguminosas, hortalizas y frutas, plantas
1ndustriales, agrios, olivo, vid, forraje, cultivos
higropénicos, praderas artificiales; incluyéndose el
tratamiento "in situw” de estos productos, creacion vy

mantenimiento de parques y jardines, produccién de semillas;
excluyéndose los viveros de xplotaciones forestales
(agrupacion 0O1).

I11. Froduccién ganadera y avicola. Comprende 1la explotacidén
de ganado bovino (021), ovino y. caprino (022), porcino
023y, y otras explotaciones ganaderas (0Z9) (caballos,

apicultura, servicultura, caza en cautividad, pileles brutas
de animales, miel y cera); incluyéndose la produccidon de
leche cruda, lana, gallineros; excluyéndose los jardines

zoolégicos (967), cuadras de caballos de carreras, tiro o
equitacién  y galgos (968) ni exposiciones de animales (969},
{agrupacién 02).

111, Servicios agricolas vy ganaderos. Comprende lasg
actividades para prestar servicios a la agricultura vy
ganaderia realizados en la misma explotacion {(siega, trilla,
descortezado vy pelado, tala de arboles, recogida y embalaje
de frutas y productos horticolas, administracién del riego,
esquileoc de animales, inseminacidén etc. (agrup. Oﬁer',nz

Iv. Caza y pesca. Comprende las unidades dedicadas a la caza
Yy repoblacién cigenética de animales, a l®' pesca vy
piscicultura, explotacién de criaderos y recogida de plantas
acuaticas, con fines lucrativos; incluyéndose k'servicios

de proteccidn, repoblacién y vigilancia; enxcluyéndose 1la
caza Yy la pesca con fines deportivos (agrup. 04 §C {gﬁégag
actividades estan controladas y 1limitadas p 7A;@9A§ib§i0n
especifica. 4% 7

N v

V. Silvicultura vy servicios forestales, :‘Comprende ba
actividades de plantacién, repoblacién yj conservacion B

bosques, incluso viveros, plantaciones de proteccioﬁy
recoleccién de productos farestales (corchd,? resinas, etcd
y pastos naturales; incluyéndose la constr cdion  de cam;%
forestales, el descortezo, la tala de arbolgesy dggiiﬁégos‘

L4

7 N\ /
 CorO® 4

ELHUJAAJQLL

campamentos forestales, carbén vegetal y las

luchas contra
plagas y defensa forestal (agr. 05)

Articulo 6.17. Condiciones de los usos e instalaciones

1.~ Todos 1os usos primarios podran generarse, en principio, en
el suelo no urbanizable sin mads limitaciones, tanto para crearse
por primera instalacién como para alterarse o transformarse los
ya existentes, sin mas limitacién que las condiciones exigidas en
cada zona del territorio sefaladas expresamente en las normas y
en los planos, por razones de proteccioén especifica del mismo.
2.- Los usos o actividades primarias gque también pueden admitirse
en el Suelo Urbano y en 1los nacleos rurales, salvo las
limitaciones especificas por el Reglamento de Actividades y de
cada zona concreta, son los ganaderos (grupo II) y agricolas
(Grupo 1) en huertas o explotaciones familiares o comunitarias
sin mas limitaciones que las de espacio e higiene gue son
propias. En Suelo Urbano o Urbanmizable, mientras no sea edificado
cada solar resultante, podran cultivarse o producirse los lusos
de 1los grupos 1 vy I en condiciones de higiene y sin
restricciones de volumen, en tanto quea sea usos provisionales y
no incompatibles con ninguna zona urbana.

Z.—- Las instalaciones precisas, casas, casetas,
contraincendios, - vallas =
cochineras, almacenes
alturas, colores, te
casn, a las formas
materiales brillantes
acomodandose a las no
Titulo V. En  cual qui
desestimar una instal

miradores
L ALy Is€6&; - ygai1lineros,
0=, etc., acomodaran sus materiales,
uras y posicign geografica, en cuaﬂquier
y pautas tradicionales, evitandd 1los
metalicos, fﬁbrocementofy ladrillo visto,
as juridicas wrbanisticads vy estéticabs del
r circunstancia el Ayuntamiento .podra
cidén por no  armonizar o acomodarsg al
rtud del AFt. 73 LS y 98.3 RP,
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TITULO VII. NORMAS DE PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION -

CAPITULD I. INFORMACION URBANISTICA

Articulo 7.1. La publicidad del Planeamiento.

El principlio de publicidad del planeamiento se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento. Los presentes documentos de
planeamiento seran de libre consulta por los administrados en los
lugarss v con  las condiciones de funcionamiento +1jadas al

@etecio.

documentos de las
escrito, debiendo
{10) dias.

Mormas, el
serle

Fara las copias de planos o
interesado deberd solicitarlo por
tacilitagos en el plazo marximo de diez

consultas previas a la
condiciones a

b) Consultas previas. Fodran formularse
peticidén de licencia, sobre las caracteristicas y
gque debe ajustarse una obra determinada.

=] Informes urbanisticos. Toda persona podrd csolicitar por
escrito informe sobre el régimen vy condiciones urbanisticas
aplicables a una finca o sector. Se solicitard mediante instancia
dirigida a la Alcaldia a la gue deberd acompatnar plano de
emplazamiento de 1la finca. El informe <cserd& emitido por la
Comisidn Municipal Permanente, visto el informe de la Oficina
Técnica.

d) Cédulas Mediante ordenanza especial se creara vy
documento acreditativo del
terreno o edificlio

Urbanisticas.
regularid la cédula urbanistica como
reégimen  wrbanistico de aplicacidén a un
determinado en la fecha de expedicioén.

i_as cédulas contendran las especificaciones sefaladas en el
articulo 168.2 del Reglamento de Flaneamliento.
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CAPITULO II. LICENCIA URBANISTICA

Articulo 7.2. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueran procedentes, con arreglo a la
legislacidén especifica aplicable, los actos enumerados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica vy, en
general, cualquier otra accién scbre el suelo o el subsuelo que
implique o requiera alteraciones de las rasantes de los terrenos
o de los elementos naturales de 1los mismos, la modificacidén de
sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones , usos e
instalaciones o la modificacién de las existentes.

La sujecién a 1la licencia municipal previa alcanza, asimismo a
las actividades a realizar por particulares en terrenos de
dominio publice, sin perjuicio de la autorizacién o concesioén
pertinente por parte del ente titular del dominio pdblico. (Arts.
178.1 L.5. y 2 R.D.U.).

Articulo 7.3. Contenido de la licencia

Cuando se dispone en las presentes normas respecto a condiciones
de edificabilidad vy uso, asi como condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en el acto
de otorgamiento de la licencia.

A la licencia se unira, como expresion grafica de su contenido,
un ejemplar de proyecto aprobado, en el que se hara constar
mediante diligencia suscrita por el Secretario, la fecha del
acuerdo de aprobacién y consiguiente concesién de licencia, con
el sello de la corporacién que prevalecerd& sobre cualquier otra
descripcion de la obra o instalacidn autorizada.

Articulo 7.4. Solicitud

La solicitud de licencia deberd incluir ademas de los datos del
solicitante una descripcién precisa e inequivoca del objeto de la
licencia, asi como los datos completos del personal facultativo
que asume la redaccién del proyecto y direccién de las obras.

A la scolicitud se acompararan tres ejemplares del proyecto
Técnico.

Articulo 7.5. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1.— A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencién de las actuaciones pUblicas o privadas sobre el
suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define
completo las obras o instalaciones a realizar con el c
detalle que requiera su objeto, de forma gque lo proye
ser directamente ejecutado mediante la correcta inte
aplicacién de sus especificaciones.

!
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2.- Los proyectos técnicos necesarios para obtencidn de licencias
de obras e instalaciones deberan venir suscritos por técnico o
técnicos competentes, en relacién con el objeto y caracteristicas
de 1lo proyectado, vy visado por sus respectivos Colegios
profesionales.

3.~ Cada proyecto, una vez aprobado vy concedida, la
correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta como
condicién material de la m1sma. En consecuencia, deberd someterse
a autorizacioén municipa da alteracién‘ durante el curso
de las obras del proyecn;cnje O dé"1a " licencia, galvo las meras
especificaciones constrlctxvas o desarrollos interpretativos del
H  contenidos <@n. el proyecto aprobado o

mismo que no estuv1era!
fijados en las condiciofjes particulares de la licencia.
: B

4,.- Presentada una soliiitud de licericia de Dbfas o del permiso
de inicio de obras sub ;guxentes, los posibles reparos técn1c05 o
de otra clase que susciflen los profettos y la documentacion y{que

se entiendan subsanabl ef debe R ser comunicados al .interesado
de forma conjunta y en 'n snlo act 4 40N
2 7 LiG. 888

Articulo 7.6. Plazos d«

vigencia de las licencias
p

srén xrﬂugdaran sin efecto, sin dere ho a

L.de. edificacioén, instalaciéh o

c1ado y proseguido a ritmo normal ah el

(Difig-siguiente & la onotificacion| del

1.—- Las licencias cadud|
indemnizacién, cuando
wuso, no se hubieran i
plazo de 6 meses desddq
otorgamiento de la mis

TQBL oy hod uoinbo, wl
lar o causahabiente de la licencia dehtro
tivos, podra solicitar justitficadamente

que no excederd en la mltad de los plazos

a suscitan y que yodr a
vadamente, 1 ‘ Lg Fg b la
en el sec®or lde ata, paro

98.2 LS, vy no se hubiera modificado, el
-?fe en q%jmomento del otorgamiento dé la

~GISTE
“GISTE

2.- No obstante, el ti]
de dichos plazos respeq
una proérroga del mismo,
por tipos de obras que
conceder o denegar, mol
suspensidén de licenciag
de los articulos 27 vy
régimen urbanistico vig
licencia.

- :

.- El plazo para la conclusién de las obras e instalaciones se
contard desde la notificacién de su iniciacién efectiva, con
arreglo a los nameros anteriores de este articulo, seguan el tipo
de obra a ejecutar.

4.~ tas licencias quedaran sin efecto si se incumplieran las
condiciones a que, de conformidad con las normas aplicadas,
estuvieren subordinadas.

THorka . perdidasl de | eficacia de las licencias conllevara 1la
obligacién para el titular de las mismas de reponer , a
requerimiento de 1la administraciéon urbanistica municipal; 1la

‘realidad fisica al estado en que se encontrase antes de 1la

concesién de aquélla, o bien a la que fuese compatible con la
legalldad urbanisticas expres?da -eh ‘estas Normas.
:‘.K‘ Uy
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Articulo 7.7. Clases de 11cenc1g§ .%anstlcas

{) it ; B
Las licencias urbanisticas pung‘b e Ot o

a) de parcelacion
SECRETARIO,

b) de obras

c) de otras actuaciones

d) de apertura u ocupaci §

1.- Los proyectos de parcelacidén tié por objeto la definicion
pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias resultantes
de una parcelacién urbanistica. Estos proyectos se compondran de
los siguientes documentos: Memoria justificativa vy descriptiva,
planos de estado actual, a escala minima 1:1.000 vy planos de
parcelacidén a la misma escala. ‘

2.— La licencia de parcelacién urbanistica se entenderd concedida
con los acuerdos de aprobacién de los proyectos de reparcelacion,
compensacién o normalizacién de fincas y podra concederse
simul taneamente con los de aprobacién definitiva de los Flanes
Farciales y Especiales gue incluyan planos parcelarios, asi como
los Estudios de Detalle gue afecten a la configuracion de las
parcelas. -

_3.- Reguiere licencia de parcelaci6n todo acto de alteracioén, sea

parcelas en suelo urbanc o apto
con posterioridad o con
planeamiento vy gestioén

por subdivisién o agregacién de
para urbanizar que pretenda realizarse
independencia de 1los instrumentos de
citados en el apartado anterior.

Articulo 7.9. Licencias de Obras.
La licencia urbanistica de obras puede ser:
a) De urbanizacion
b) De edificacidn.
a) De urbanizacién. Las obras de urbanizacién se entienden
autorizadas con los acuerdos de aprobacién definitiva de 1los
proyectos de urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que
en las mismas puedan condicionarse la ejecuci6n de los trabajos a
la obtencién de un ulterior permiso de inicio de las obras previo
cumplimiento de 1los requisitos complementarios que quedaren
pendientes. Las obras de urbanizacién de caracter complementario
o puntual no incluidas en un proyecto de urbanizacién y las de
conservacién y mantenimiento se tramitardn anilogamente a las de
edificacion.

b) De edificacién. La concesién de la licencia de obras de
edificacion debe constatar el cumplimiento de las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento vy

e cradling

conalar quie este

L0, Cll 3C%iéteiso de obras

-:;;.‘...1.3..'::#3 sl

“rresavesivecveonnen
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ALiiidebls normativa aplicable, de la actuacién

%0

A

proyectada. Cuando el
edificio se destine a un uso distinto del residencial privado, el
no podrd otorgarse hasta tanto el soclicitante
obtenga la correspondiente licencia de apertura de la actividad,
aun cuando pudiera tramitarse simultaneamente.

Articulo 7.10. Licencia para otras actividades urbanisticas

otras
ocupaciones,

1.— A los efectos de estas Normas, se entienden por
actuaciones urbanisticas agquellas construcciones,
actos y forma de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo
que no estén incluidas en 1los articulos anteriores o que se
acometan con independencia de los proyectos que en ellos se
contemplan.

2.~ Estas actuaciones urbanisticas se integran
subgrupos:

en los siguientes

A) Obras cljviles T
construccid =]

ingenieria
pasarel as,
urbanos sij
de urbaniz

singulares: entendlendo por tales las de
instalacign de piezas de arquitectura o
civil, o de~escu1turas ornamentales, puentes,
muros, monum@ntos, fuentes vy otros elementos
ilares, siempre gue no formen parte de proyectos
i6tn o de edificacién.

[ L — ( .

B) Actuacjones estables: cuando su instalacién haya de tener
caracter ermanente osdusacion indeterminada. Comprende este
subgrupo, g j,IDs CDnceptos s1gulente5-

a) tala © de arboles y 1la plahtacidn de masas
arbéfieas. '
o o

”t;erra no v1ncu1ados a
urbdpizacién o edificacidn, ‘incluidas la;
de seinad y-la apgrtura de po*os.

obras de
construccién

N
<) El acond1t1bnamxanto de espacios libres de parcela,
y 1l ejecucién de vados de atceso de vehiculos.

d) ’”Nueuu&~4§z£3plentos exteriores de terrenos [s}
mo ifzcac1én de los &Ristentes,.

e) Impl 16n casas prefabricadas o
degmontabl

ooV B2y TR

f){~1n=§él§E{QDE§w}1geras de caracter fijo propias de
los servicios ﬁﬂu*réasxnggctiy1dades mercantiles en la
via ptblica, tales como cablﬁﬁs, ‘quioscos, puntos de
parada de transporte, postes, etc.

g9) Recintos y otras instalaciones fijas propias de
actividades al aire 1libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacién o urbanizaciéon que, en
su caso, reguieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos
los que no estén en locales cerrados.

todos



1) Instalaciones exteriores de las actividades
extractivas, industriales ] de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacidn.

j) Vertederos de residuos 0 escombros.

k) Instalaciones de dep6ésito o almacenamiento al aire
libre, incluso los depésitos de agua vy de combustibles
liquidos vy gaseosos, y los parques de combustibles
s6lidos, de materiales y de magquinaria.

1) Instalaciones o©o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacidn o de editficacién.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las

construcciones, del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas W otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de estos y no previstos en sus

proyectos.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las
que se acometan o establezcan por tiempo 1limitado, vy
particularmente las siguientes:

a. Vallados de obras y solares

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Dcupacién de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 7.11. Licencia de apertura y funcionamiento de

actividades

el ejercicio de

1.- Se requerird licencia de apertura para
cuando

cualqguier actividad en el término municipal, adn
estuvieran exentas de satisfacer los derechos correspondientes.

2.- Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar
para las de nueva instalacién, como para los
que afecten a las

licencia, tanto
traslados, ampliaciones o modificaciones
a los locales ocupados, a los
las condiciones de seguridad o

tarifas o clases de contribuciones,
de tal manera gque la actividad, en

procesos de fabricacién o a
medidas correctoras aplicadas,
debe coincidir en todos sus términos con la licencia que
debera

general,
posea. En los casos de cambio de npombre o titularidad,
al Ayuntamiento, sin lo cual, quedar &n
responsabilidades que se

comunicarse por escrito
sujetos los titulares a todas las
derivasen de esta omisién.
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CAPITULO YIXI. CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE L AS EDIFICACIONES.

SECCION 12. DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 7.12. Disposiciones generales

1.~ Los propietarios de las edificaciones deberdn conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridad, y ornato pidblico sin
perjuicio de 1lo dispuesto en 1la Ley de Arrendamientos Urbanos
(Art. 181.1 LS).

Z.— En cumplimiento de 1o dispuesto en el Art. 181 LS, el
Ayuntamiento ordenard de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucidén de las obras necesarias para la

conservacion de las buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando
sus propietarios no cuidaren de esta conservacidn a gque estan
obligados.

Z.— El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra
iniciarse de oficio o a 1instanpcia de cualguier persona que
tuviere conocimiento de su incumplimiento.

4,.- Formul ada la denuncia, los Servicios Técnicos
correspondientes practicaran la inspeccidn del edificio vy
emitiran un informe gue constard de las siguientes partes:

a) Descripcién de los dafros denunciados y cuantos pudieran
apreciarse en la inspeccion, indicando las causas de 1los
mismos. ’

b) FRelacidn de las obras necesarias para reparar los dafos
antes mencionados.

c) Determinacidén de los plaros de comienzo y eljecucidn de
las obras relacionadas vy estimacion de su caracter urgente
sl existiese.

5.~ Emitido el informe técnico a gque hace referencia el articulo
anterior, el Alcalde, si lo considerara, ordenard al propietario
del inmueble el cumplimiento de lo indicado, concediéndole un
plazo maximo de 10 dias para presentar las alegaciones que estime
oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

6.— A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe,
s1 fuera preciso, se elevara propuesta de resoclucidn al Alcalde,
para que si lo considera oportunc ordene al propietario del
inmueble el cumplimiento de lo indicado en el informe técnico,
con apercibimiento de que,itFanscurrido alguna de los plazos
seralados sin habet? gvado a cabo lo ordenado, se ejecutara’ a
su costa por municipales o empresa a la que se
adjudique en accién subsidiaria, de acuerdo con

lo dlspuesto en 105 y 106 de la Ley de Procedlmgﬁa
la Ley sobre F\églfeﬂ de1’ %u “

,}: L oo
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7.- La resolucidén anterior se pondrd en conocimiento de los
inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les
asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo dispuesto en el
citado articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

8.- Notificado a los interesados el decreto a que hace referencia
el anterior articulo con expresién de los recursos pertinentes, y
comprobado su  incumplimiento, 1los Servicios Técnicos emitiran
nuevo informe vy redactaran el proyecto con 1ndicacién del
presupuesto de las obras ordenadas. Para el caso de urgencia y
peligro, en el informe se indicard el coste estimado de las
obras, redactandose posteriormente el proyecto de ejecucidn.

F.— A la vista de este informe el Alcalde decretard la puesta en
practica de la ejecucidén subsidiaria. En @l caso de uwrgencia las
obras se llevaran a cabo conforme a lo establecido en el Pliego
de Condiciones figure en el oportuno concurso.
Simultaneamente, y Hone med o retmrs--decretara el cobro del
importe total estimffdo de las obras a realizar, conforme autoriza
el Art. 106 LFA,J1 qgue se Lonsadera etectuado con caracter
provisional y en caixdad de depOSLto. B

10.~ Asimismo, s procedera a- ta incgacién de expediente
sancionador por inffraccidn wrbanistica en cumplimienta de 1lo
establecido en eli Art. 1oﬁ» apartado 3, del Reglamento de
Disciplina Urbanistjficaa. ___. ) !

i
i

11.- 81 existiera Eligro inmé%éﬁtg,_sE pr”cederé conforme a la
‘necesidad qgue el'fE§§U~w~exige, a cuyo “éfecto - la ,Alcaldia
Fresidencia ordenatid a la propiedad la adopcion de Tés medidas
necesarias para Evjtar dafos y perjuicios a las personas; o cosas.

v 1
Si el propietario {ino éé@é}{ese lo ordenado en el plazp gque se
serale, el Ayuntafpiento procederd& & 'la ejecuciodn ﬂsubﬁidiaria,
conforme al Art, 1\4#LP9? o o :
12.—- En los casos ée—urgencya deb}ddmente razonada en &€l informe
técnico, las obrds se comenzaran en “er ‘plazo  seRalado sin
perjuicic de soliditar posteriormente la correspondiente! licencia
en el plazo que 4k indica. Deberan, asimismo, especificarse las
condiciones en que hayan de @jeruterse-las.obras, cuyo control se
llevara en 1la forqb gue se especitica en la Seccién siguiente.

a T é% 1 JS 40551 ; SANx; ﬂ' l;
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Articulo 7.13. Condiciones para obtener la declaracxbn del ruina.

1.- Agquellos edificios gque senalen las Normas, edificios
catal ogados Y de interés histdérico-artistico, quedar an
Mgyceptuados de la aplicacién del régimen general de edificacion

forzosa y de concesién de licencias de derribo (Art. 6y 7

sigIPecreto &35/1.964 de 5~111, Reglamento de Edificacién Forzosa y

Registro Municipal de Solares).

Z2.- La declaracién del estado ruinoso de los edificios procedera
en los siguientes supuestos:



a) Dafo no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del
edificio o plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicidn.

3.- Se considera dafo no reparable técnicamente por los medios
normales, aquél cuya reparacion implique una reconstruccién de
elementos estructurales en extensién superior a 1/3 de 1la
totalidad de 1los mismos. Son elementos estructurales los que
tienen una misioén portante y resistente reconocida en el calculo
estructural como tal.

Fara la obtencidén del limite antes establecido, se seguira el
siguiente procedimiento:

al Se establecera una relacidén pormenorizada de los
elementos estructurales, gque se cuantificard en las unidades
métricas habituales, calculandose su proporcionalidad en
relacion  al conjunto de los elementos estructurales en forma
de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijara para cada uno de
los elementos la praporcién gue deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el
apartado a) vy Sumados, dardn la extensién de los daRos
respecto a la totalidad.

4.- Ohras de reparacién son aquellas que reponen el edificio a
sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

El valor actual del edificio (Va) se obtendrd por 1la aplicacion
de las siguiente fdérmula:

Va= Vr % Ce % Cu

Siendo Vr el valor de reposicidén, que se calculard segun la Tabla
de Precios Minimos del Colegio de Arquitectos de Andalucia
Occdental.

(Ce) Coeficiente de depreciaci6én por edad, que se calculara con
arreglo a la siguiente férmula:

2
Ce =1 - 0,25 (log. X-1)

Siendo X el numero de ados, que no podrd ser inferior a 10 ni
superior a 300. i

(Cu) Coeficien ciacién por uso, que se determinara
teniendo en do de conservacion del edificio en
relacioén con AW calidad cormstructiva. Fijandose sus limites entre
1 y 0,55. . S
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alcanzar esta declaracidn, no se depreciaran, ni por edad ni por
uso.

6.- Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la
demolicion del inmueble, no seran apreciadas por el simple hecho
de existir disconformidad con los Flanes de Ordenacién, sino como
coadyuvantes de las causas recogidas en los apartados a) y b) del
namero 2 del articulo 183 LS.

7.- Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios,
ventilaciones exigidas por 1legislacidén especifica, no seran
tenidas en cuenta por hacer referencia a las cond1c1ones de
habitabilidad del inmueble y no a su_estadg
’________,...,,..—--—rm*

g ot st

Hional y las medqdas a q@doptar respéc‘o a
‘nmueble, no Lgevarén 2mp11c1tas por
p-uina. Com $

8.- El1 desarrollo proj&
la habitabilidad del ¢
solas la declaracién de

&
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Articulo 7.14 Procedimis

.tado de 1 edlflcac1ones [=taigd

He conform;?ﬂz\ﬁ@ﬁtlﬂ‘@%ﬁablec;.do e

Ley del Su

1.~ t.a declaracio6n del
la Alcaldia-Presidencia
Art. 18;.1 de la vigent

=)

2.- La iniciacién del pr
efectuarse de oficio D'a

ced1mlento de declaracién de’ruxna pd
1nstanc1gyde parte interesadd

3.- El Alcalde President
si se presentase denuncx:
Municipales, sobre 1la
ofrecer peligro en su 5#;
correspondientes en qua

iniciacioén. :

pagiéﬁggﬁpqnen‘ia_xncaa:xén‘aé o?xcx
de los particulares o
tenc;a‘ g8 un edidfiioin o 5 NG
Qd 1o 1 $Drm§h ge 195 Servicios
X

SEatd niencia de sy

4.- Cuando el procedi

interesados, se hara -t it ““peticién los datos 2 e

identificacioén relativo inmueble, titularidad del mismo y ‘El

motivo o motivos en que ke basa el estado dg m i‘elac:. n
or,

hubiera. oA ereprrentiet

de los moradores, cualgquifra quye {fue i

como titulares de dereclos %a% Tﬂw inmueble si
‘r N

5.- En el caso de ruipas ’no " inmediatas se requerird la
presentacién, junto con la solicitud de licencia de derribo, de
la peticién de licencia de construccién del nuevo edificio a
construir acompafada de su correspondiente proyecto, o al menos
de solicitud de licencia provisional junto al proyecto basico.

6.~ A la peticién se acompafarad certificado expedido por

“‘2facultativo competente, en el que se justifique la causa de

instar la declaracién de ruina, el estado fisico del edificio y

condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan

3;5i0113 sus ocupantes la permanencia en é1, hasta que se adopte el

lo dispuesto e &L Tes ‘0Q1
$" Tultural o 105 g “pagdatt e

acuerdo que proceda.

7.~ A los efectos definidos en el Art. 183.2 LS, se exigird la
presentacién de un estudio comparativo entre el costo del derribo
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mas el de la construccidn del nuevo edificio vy el gue supondria, g) Conclusién y propuesta.

por lo contrario, la consolidacién del edificie presuntamente

ruinoso. Igualmente se exigird valoracién del edificio gue se 12.- Emitido el dictamen pericial, el Concejal de Obras evacuara

pretende derribar. el tramite de audiencia a gque hace referencia el articulo 91 LFA.

8.- Desde la iniciacién del expediente vy hasta que conste 1la 13.— El Alcalde—-FPresidente resolverd el expediente con arreglo a

total reparacién o demolicién del edificio, segun  procediere, alguno d los siguientes pronunciamientos:

deber an adoptarse por la propiedad, bajo la direccién facultativa

pertinente, las medidas precautorias que procedan para evitar a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la

cualquier dafioc o perjuicio a personas O cosas. demolicién. Si existiera peligro en la demora, la
Administracién acordara lo procedente respecto al desalojo

Q.- Incoado el expediente, los Servicios Técnicos de2 los ocupantes.

correspondientes emitiran un informe previa visita de inspeccién

en el que se determinara si el estado del edificio permite ) Declarar en estado de ruina parte del inmmueble cuando esa

tramitar el expediente en forma contradictoria con citacion de parte tenga independencia constructiva del resto, ordenando

los afectados, O bien procede ordenar la adopcién de medidas asi mismo su demolicidn.

precavtorias uwrgentes respecto a la habitabilidad y sequridad del

edificio y sus ocupantes. c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenarndo las
medidas pertinentes destinadas a mantener la <seguridad,

La inspeccidn podrd repetirse cuaritas veces se estime oportuno salubridad vy orna Gplico del inmueble de que se trate,

durante la tramitacioén del expediente o hasta que conste la total determinando las bras necesarias | fgue T deta  realizar. el

reparacion o demolicidn del edificio. propietario. - ’

10.—- Emitido el informe anterior vy ordenadas en su caso las 14.- La resolucién del [pxpediente seznotificard a todos los que

medidas uwrgentes, se remitirdn las actuaciones al Ayuntamiento, hubieran sido parte en jgl mismo y a los moradofes aunqgue no se

para comprobacién de la certeza de la relacién de ocupantes, hubieran personado. ' '

dando audiercia a los propietarios, si no fueren 1los promotores

del expediente, vy a 1los moradores, para gue, en un plazo no 15.— Cuando se hubiese jhcordado 14 €jecucion de obras, se fijard

inferior a 10 dias ni superior a 13, prorrogable por la mitad del “ el término dentro del |peeddeban iniciarse, con  advertencila de

concedido hagan las alegaciones y presenten 1los documentos vy que, de no hacerlo, Y je no 1levaP§e? an EabO‘@ ritmo normal, la

justificaciones gue estimen pertinentes. Administracisn las efpcutaré pasanﬁoi ap ob?1gado el ecargo

correspondiente. | !

Asi mismo se pondr& en conocimiento de los moradores su derecho B

de presentar certificacidén del facultativo que designe acerca del 16.- 51 se acordase 1 demolicién del inmueble, se fijard asi

estado de la finca, con advertencia de que transcuwridgos los mismo el plazo en que’ %% de iniciarse. Si hubiese peligro o

plaros concedidos, continuard la tramitacidén del expediente hasta riesgo inminente en 1 denorh, .:la notificacion dirigida a las

su definitiva resolucién. ocupantes expresara el
apercibimiento de desa

lazo para el dasalojo del inmueble, con
19 pas-via adpinistrativa.

11.- Transcurrido el plaro concedido, los Servicios Técnicos ] e v . .
emitiran dictamen pericial, previa inspeccion del inmueble en el 17.- Las resoluciones Heraf ‘butcéptibles- de reguwrso contencioso-
plazo de 10 dias, gue constara de las siguientes partes: administrativo, previojel de reposicidn, ante el 6rgano que dicté

el acuerdo en el plazolide un mes.

a) Descripcién del edificio.

18.- En los supuestosjide urgéncia y pelxg o contemplados en el

b) Descripcidén del sistema constructivo vy estructural con Art. 183 LS, el Alcald acordara el desaloJD de cufantes vy
relacién cuantitativa de sus elementos estructurales como se ordenara la adopcion di las medldas re tda 9 Q}Eg.& ad del
establece en el numero 3 del articulo 7.13. inmueble, sin perjuici de la @ ebediente en la
que sera necesario eljjinforme d nlcos de los Servicios
c) Descripcidén de los daRos que presente el edificio vy las Municipales correspond%”(""_f:‘ o
posibles causas de los mismos. — R
: * ‘e 19.,~ La declaracién administrativa de ruina o la adopcioén de
d) Valoracio QEL aﬁ} Cib dE acuerdo al Art. 7.13-4. medidas de urgencia por la Administracién, no eximird a los
C’s . ) .sz propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran
e) Relaci n? Y ¥a10r34§¢ de las obras de reparacion que i serles exigidas por negligencia de los deberes de conservacion
precise e édxtxcxoﬂton?ﬂ} e al Art. 7.13-4. (oL oesion aue les correspondan.
) Refe tanc1as Llrbaﬂ;stl‘:% iq&l'e&+er§9-1
al edifidh . : . CCR P i, i R TR coenn
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1
Articulo 7.15. Derogacion

Cuando se estime que no es procedente la concesién de licencia de

derribo por ruina serd denegada, como asi mismo si se tuviera

conocimiento de especiales circunstancias a considerar cual es la ‘
aparici6n o indicio de hallazgos arqueoldégicos o de interés
histérico-artistico, vy otras condiciones de la Ley de

Arrendamientos Urbanos.

Articulo 7.16. Caducidad de licencia de derribo.

La caducidad de las licencias de derribo, concedidas con previa
presentacién de proyecto de nueva construccién segian serfala en el
apartado § del articulo 7.14 serd de seis meses desde el dia de
su concesidn. S1 se solicitd s60lo licencia provisional con
proyecto basico, la licencia de derribo concedida vencera a los
tres meses.

APENDICE A LA SECCION 2 SOBRE EL. ESTADO RUINDSO

EDAD DEL EDIFICIO EN ARNOS

VALORES DE Ce TABULADOS DE 10 EN 10 AROS

10 1.00 110 0,72 210 Q.56
20 Q.97 120 Q.70 220 0,54
0 0.94 130 Q.68 230 0.53
40 [ 140 0,67 230 0.52
S0 0.87 150 0.65 250 0.51
(=18} .84 160 Q.63 260 0,47
70 Q.82 170 0.62 270 0.48
50 0.79 180 G, &0 280 Q.47
90 0.77 190 0.59 290 Q.46
100 0.75 200 0,57 I00 0.45

VALORES DEL COEFICIENTE DE DEPRECIACION POR USQ (Cuw)

DILIC T e s - v

ESTADD DE CONSERVACIQMN DEL EDIFICIQ R Tl s,

BUENO 1.00

REGULAR .83 ™o,
MALO D.70 e
FESIMO .55

CCICDILdn 1 1 e ANy

iiiee o,
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CAPITULO IV. INSPECCION URBANISTICA Y DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 7.17. Inspeccién Urbanistica

1.- Sin perjuicio de las competencias que correspondan a otros

6rganos de la Administracien, la inspeccién de las parcelaciones
urbanisticas, obras e instalaciones, se ejercerd por el Alcalde,
o por quien éste delegase, gquien comprobard el cumplimiento de
las condiciones exigidas de todo tipo en las obras radicadas en
el término municipal.

2.~ En todas las obras de nueva planta habra de solicitarse
previamnente la revisién & inspeccién del Servicio Municipal
correspondiente en las formas siguientes:

1. En germeral todas las obras que necesitan licencia previa,
estaran sujetas a revisién vy en todo momento podran
etectuarse inspecciones por los servicios municipales,

pudiendo ser paralizadas, parcial o totalmente, en caso de
carecer de licencia o de no ajustarse a lo permitido por
ella o a las condiciones bajo las que se otorgé.

2. De manera especifica, se inspeccionaria la adecuada
calidad y terminacién de las obras de urbanizacion
complementarias de ia edificacion, siendo requisito
imprescindible gque su recepcién oficial por el Ayuntamiento,
con las condiciones del Art. 83 LS, se haga previa, o
simul taneamente, a la certificacidn de habitabilidad
extendida por el técnico competente, no obstante la

capacidad de ejecucién forzosa y via de apremio que el Art.
227% LS confiere al Ayuntamiento vy la capacidad de todos los
ciudadanos a emprender la accidén publica en observacion del

Art. 270 L5,

Z. Los Ayuntamientos vy, en  su caso, los demds oOrganos
competentes de la Administracion FPidplica ordenaran a los
prapietarios respectivos  de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
para conservar o recuperar las condiciones de seqguridad,
salubridad vy ornato publico gque deben mantener los terrenos,
urbanizaciones, de iniciativa particular, edificaciones vy
carteles.

4. Los Ayuntamientos vy, en su caso, las Diputaciones vy
Comisiones Provinciales de Urbanismo, podran también
ordenar, por motivos de interés turistico o esteéetico, la
ejecucién de obras de conservacién y reforma en las fachadas
y espacios
previamente
Flaneamientoy

Normas Subsidiarias de

Articuleo 7.18.

desz:!}q, vxa s piblica sin T que estén

Y.V

dessvescanks

a) La wvulneracion del ordenamiento urbanistico en el
otorgamiento de una licencia u orden de &jecucion.

b) Las actuaciones, que, estando sujetas a licencia w otra
autorizacion administrativa de caracter urbanistico, se
realicen sin ella.

c) Las actuaciones, gque, estando sujetas a licencia u otra
autorizacion administrativa de caracter urbanistico, se

realicen sin ella.

d) Y en general la vulneracién de las prescripciones de
estas Normas Subsidiarias.

2) La actuacién con licencia caducada. -

-

2.—- Dichas 1n+raLc1ones -~ccn51go
resarcimiento de da Tﬁaganl*ac1ﬁn ‘de leg perijuicios fa cargo
de los mismos, con Andependencia de las med;das previst‘s para
obras sin licencia d\con 1n+racc10n de éste: gn los articu

a 187 5 y 1l1los <« respondlente;a de la ey 8/90 vy las
responsabilidades delbrden penal envgue incurran los infradltores.
A estos efectos se tard a lo dispuesto en el Capxtulo £l del
Titulo VII de la Ley el Suelo Al Capitulo 11D del 4 io I vy

Capitulo I Titulo IIIX de la Ley 8/90.
Z.~ Quiédnes derrlba en o desmghtéreﬁ
editicaciones, constr CLIDHES o instalaciones que
una proteccion especilht—por su caracter monxmental,
artistico, arqueologidch, cultural, tipico o trad1c1una;
sancionados con multay equivalente al doble del  valar
destruido. k . o

S ot
4.- En caso de gue sg trate de bienes de’ caracter monumen&al,
artistico o argueoldgil oL 1a determinacion. del yalor - dngiluz
destruido se realizara pdr la, Comxsiém a que s& re+1ere el ﬁrt.
7% de la Ley de Exprhpiatis Forzosa (Art. B86 Reglamento'! de
Disciplina Urbanistica) e
: o
5.— Se sancionard con leta _gue.esctl &Fa ‘del 5 YA &el valor
de la obra proyectada la‘q Fealizacisn desun& ﬁ* ery luga{f'es
u

inmediatos o que formeli par gdh edificios ,ide
caracter histérico-artistico, ar

ectdénico, tipico il o
tradicional que, infringiendo las correspondientes normas” o
régimen juridico de protacc19p,»quebrante la_gnmon;aﬂdel grupo, o
cuando produzcan el mismd. efecto. en reldctdn con algun edificio
de gran importancia o caFitad de los caracteres indicados. La
graduacién de la multa se realizard en atencién al caracter grave
o, leve de la discordia producida (Art. 87 RDU).

rate

é Seran sancionados con multa que oscilara entre el 10 y el 20%

-1dd valor de las obras complementarias que fuese necesario

realizar para subsanar las deficiencias correspondientes, quiénes

L. LwiSlakfrigiesen las normas sobre condiciones higiénico-sanitarias vy

estéticas. En la misma sancidn incurrirdn quiénes vulneren otras
determinaciones de las Ordenanzas de 1la edificacién o del
Froyecto de Urbanizacidén, cuando causen un perjuicio o pongan en
situacién de riesgo, la normalidad del uso de la edificacién,



construccidén, instalacién o servicio o la salud de los usuarios
(tArt. 88 Reglamento de Disciplina Urbanistica)l.

7.- Se aplicara una sancién del 15 al 20% del valor de los
terrenos afectados a quiénes realicen parcelaciones sobre suelo
no urbanizable. Dicha sancién podra incrementarse hasta el 30%
del valor del suelo si  la decisién realizada lesiona el wvalor
especifico que, en su caso, proteja el ordenamiento urbanistico
(Art. 66 RDY) .

8.—- En la misma sancién incurrirédn quiénes realizaren, con fines
de edificacion, parcelaciones sobre terrencs destinados por el
planeamiento a equipamiento social o a ejecucian de sistemas
generales de comunicaciones o de zonas verdes © espacios libres
{Art. &7 RDU).

F.- Seran sancionadas con multa del 5 al 10X del valor de los
terrencos afectados, las operaciones de parcelacién o divisidén ae
terrenos que den lugar a loptes 1infericres a la parcela

establecida como indivisible. En la misma sancién incurriran
quiénes dividieran o segregaran parcelas gue tengan la condicioen
de indivisible. Duiénes edificaren en parcelas inferiores a la
indivisible, seran sancionados con multa del 10 al 20% del valor
de la obra proyectada graduandose 1la multa de acuerdo con lo
previsto en el Art. 84 RDU.

10.—- E1 Ayuntamientc en los supuestos de incumplimiento de los
plazos para urbanizar vy edificar podra proceder a la expropiacion
o venta forzosa del terrenos (Capitulo III del Titulc I, Capitulo
I del Titulo III, vy D.A. Frimera apartado I de la Ley 8/70).

Articulo 7.19. Aumento de las sanciones

Las sanciones previstas en los articulos anteriores podran
aumentarse en la cuantia eguivalente al beneficio obtenido por
medio o con ocasién de la infraccién urbanistica sancionada. En
las parcelaciones ilegales, el importe de la multa podra
ampliarse a una cantidad igual a todo el beneficio obtenido mas
1os dafos y perjuicios ocasionados y la cuantia de la sancion no
serd nunca inferior a la diferencia entre el valor inicial y el
de venta de la parcela correspondiente (Art. 231 vy 228.7 LS,
Titulo II de la Ley 8/90).

Articulo 7.20. Personas responsables.

1.- La sancién administrativa por infracciones urbanisticas
alcanza tanto a sus autores como a los que con ellos cooperen en
la realizacionf del acto o conducta oficial.

o

nto los ejecutores directos como
s cooperen en, actos sin los
se realizado.

2.~ Seran considerados
los inductores vy los %E}
cuales la infraccién AgQ bodr;a éb

et

Z.—- De los nameros anteriores,
podr &n : £ ciones urbanist%cf} oD
personas responsabls: A AR :

EL SECKIEIARIE

e eame 4csusssaens

y *“W'L
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a) En las obras que se ejecuten sin licencia o© con
inobservancia de las cladsulas de la misma:

~ E1 promotor.

— El empresario de las obras, o en su caso, la persona
Jjuridica o la empresa urbanizadora.

— El1 técnico director de las obras.

4.—- Las personas juridicas seran sancionadas por las infracciones
cometidas por sus 6rganos o agentes y asumirdn el coste de las
medidas de reparacitn del orden wurbanistico wvulnerado, sin
per juicio de las indemnizaciones por dafos y perjuicios a
terceros a que haya lugar. Las sanciones por las infracciones
urbanisticas que se aprecien se i1mpondran con indepepdencia de
aguellas medidas. il

A ‘\\ . L5
as para la aplicacion dé las sancion

= -

Articulo 7.21. Re

se impongan a 1D5 d1521nt05 sujetos;
ran 1ndepend1entp5 entre si.

1.- Las multas gu
misma infraccion sH

\

por una

2.- En caso de exifitencia de ¢gp& o mas infracEiongs,unb3 isticas
entre las que exis " de causa y cto se 1mp§ drd una
sola sancidn, corrggpondiente 7 %; es que suppngan el
resultado final pe iseguldc\. en (su cu ntxa maximea.-

fe—n Y

Z.— En los demas j{casos, -a los responsables ide do
infracciones urbafisticas ° " se les 1mp0ndran las
correspondientes a de las, 1n+racc1ané§ﬂ
4.—- Los criterics Jalorachn de terrenos de
Reforma del Régiméh Urbanistico - w*V&ldPacadﬁéc‘;del

contenidos en su Tidul & 11, en 1o referentg lbxadaﬁi nrc1
respecto al que ha d@"tasar=e los ° terrenns clasificad
suelo no urbanizabl—; estaran SUJEtDS alo dlspuesto en

&7, en virtud del cupl, el valor
los criterios cuntehidos en las
valoraciones catastrales.—

Articulo 7.22. Resar&jmiento de danos y perjuicios

i

o mas
multas

/90 de
Suelo,
pl, con
como

o
=Tarbanistica,
au;:;u~ﬁodraﬂ‘exlgxr de cualqguiera de los
infractores, con caracter solidario, el resarcimiento e
indemnizacién.

oA R
Los que, como cnnsﬁcuentla e una. _in
sufrieran dafos o pe

Articulo 7.23. Responsabilidad técnica

,111 Los directores técnicos de obras e instalaciones aplicaran
A,Lé& cargas, coeficientes de trabajo de los materiales, normas de

calculo y construccién, etc., que estime convenientes, siendo en

M“;¢5Nhgo caso responsables con arregleo a la legislacién general de

cuantos accidentes puedieran producirse en relacién con  su
capacidad profesional durante la construccidén o con posterioridad
a ella, afecten 0 Nno a la via piablica.




2.— Todo técnico, por
obra, declara conocer

presentes Normas, aceptando las responsabilidades

de su aplicacidn.

el s6lo hecho

las

solicitud de
exigen en las
que se deriven

de firmar una

condiciones gue se

DILiGUNTiA, Poarg Lreoy conzinr gue es5te
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CAPITULD V. MEDIOS DE INTERVENCION PUBLICA EN _FEL PLANEAMIENTO

Articulo 7.24. Ejercicio de la Accion Pablica.

1.~ De acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo vigente, serd
pablica la accién de exigir ante los 6rganos de la Administracién
y los Tribunales Contenciosos Administrativos la observancia de
la legislacion urbanistica y de las presentes Normas.

51 el ejercicio de la accién piblica esta motivado por la
ejecucion de obras gue se consideran i1legales., podra =lercitarse
hasta un ano después de su total terminacion.

Z2.- Todo ciludadano normalmente capacitado para el ejercicio de
sus derechos podrd hacer uso de la accién puablica para exigir el
restablecimiento de las normas objetivas y generales de
ordenacion urbanistica mediante la observacidn de la Ley y de
estas Mormas, sin necesidad de gque exista un interés directo y
personal en la cuestién planteada.

3.— Frente a 1las resoluciones que no pongan fin a la wvia
administrativa podrd interponerse recurso de alzada ante el
6rgano superior Jerdarquico del que la dictdé, en el plazo de
quince dias habiles, segun lo dispone el articulo 122 de la Ley
de Frocedimiento Administrativo.

Los acuerdos de la Comisidén Frovincial de Urbanismo, segin lo
dispon=s en =1 Art. 217 L5, seran susceptibles de recurso  de
alzada ante Consejeria de Obras Fuablicas y Transportes.

4,- De acuerdo con lo dispussto 2n la Ley de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante los Tribunales de tal
jurigdiccidn formulado previamente recurso de reposicién, de
acuerdo con lo establecids en el Art. 126 de la Ley de
Frocedimiento Administrativo vy 52 y siguientes de la Ley de la
Jurisdiccién citada.

S.-~ LLos acuerdos tomados por la Consejeria de Obras Fidblicas vy
Urbanismo seran recurribles en reposicién, previo contencioso-
administrativo, dentro del plazo de uwun mes siguiente a su
notificaciotn o publicaciodn.

b&.- Contra los actos o acuerdos de las autoridades o
corporaciones locales cabe recurso de reposicién ante 1la
autoridad o corporacidén que los hubiese adoptado, como requisito
indispensable previo a la inteposicidn de reclamaciones o recurso
contencioso—adminsitrativo. Deberd interponerse dentro del mes
siguiente a la notificacién o publicacion del acto o acuerdo.

7.— Segun el Art. 23 de la Ley del 5Suelo, las actas de
aprobacién definitiva de las Normas vy de los planes vy proyectos
que las desarrollen seran impugrnables ante la Jurisdiccion
contenciocso—administrativa en los términos prevenidos en el Art.
29 de la Ley Regul adora de dicha Jjurisdiccién.

8.— La publicacién vy notiticacidn de acuerdos y resoluciones
debera expresar en cualquier caso los recursos gue contra 1los
mismos proceda.

Articulo 7.25. Peticiones

Toda persona podra dirigir peticiones a las autoridades,
Corporaciones Locales y Organismos cuya actividad tenga
incidencia en el medic urbano, quiénes tendran la obligacioén de
resolver las que sean fundadas conforme a 1la legislacion vigente
o declarar las razones que hubiese para nc hacerlo.

Articulo

1.— Una vHz aprobado 1nk§1'
de Urbanifacion, tqtudlgg

presentesijnormas, fhblica duwrante un
mes, comoiffminimo. E1 ml%m' j cuando se apruebe
inicialmefite todo tipo ‘& re?ormas de cualqui-ra de ellos (ver

R.D.-L 3/ 980 (LD ’ '

La delimigacty émb1to de éﬁﬁci‘én de logiplanes o estudio
no contenjda en las qér a a la modificagion de los gue se
prevén, se someterd a 1n+ormac1én publi mhte quince dias a
partir de] - cidn ipicial. Y ‘

2.- 31 1§ modific‘tién de las Normas tuvieri por objeto una
diferente {! :Elﬁ?ckﬁn o'~x.\~33 L Ean}ﬁlm@‘m 1H8s zonas verdes o
espacic ﬂré\thog. Zdemis tyr 'miti mormal reserado
debera se aprooada por g1 CDnﬁEJD st-rob previos los

4

informes ySr&:d:eg‘iaré'ﬁ %nsﬁjﬁ—ﬁé—%siﬁ@& ‘y_ Ministro de Obras
Fablicas }/ 3}_ sanlfmp.“fygettadh'@g‘shdéz UGS } orporacién  Local

interesad optados por quorum del voto favifrable de  las dos

terceras pirtes del nomero de hecho, y en jfodo caso de la
maycria, die acuerdo con lo dispuesto en el Art.{ED de la Ley del
Suelo. ‘

t

h todo ciudadano
Lalegac1ones con
s Yy pretensiones
citando gue sea
que sugleran en

Z.- Durantpg el periodo de nforpa nh
podr & d1rg1r at § gunlﬁ ‘Q%Ej
exposicxan! clara vy 51

sobre el ‘qggmenbaw)puesto en EVpDSICIOH,

tenido al orriente. . .de-aer—a
la tramitacién del expediente.
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TITLWO VITII. NORMATIVA ESPECIFICA PARA_EL SUELO URBANO -

CAPITULO I. DIVISION EN SECTORES

Articulo B.1. Clasificacién del Suelo Urbano.

1.- Se distinguiran los siguientes tipos de Suelo Urbano:

a) Suelo Urbano Consolidado: Es el que tiene acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales a la
red general, teniendo estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacidn gue csobre ellos
exicste o se prevé construir; o bien se dotardn de estos .

servicios mediante el correspondiente Froyecto de
Urbanizacidén o de c¢cbras ordinario, ejecutado previa o
simultaneamente a la edificacién. En =ste tipo de suelo se ;

oIt ey

podrid auntorizar la edificacidén sin mas reguisitos previos
que la propia licencia municipal.

v
1 -
H T
=) Suelo WUrbano Flanificable: Es el que para poder P R 'd:
. . . - . i N . o 2
concederse licencia de edificacién debe aprobarse : >, ) . S 'A
previamente algunc de los instrumentos de planeamiento u H Y T onad’

ordenacidn, segian se sefale en cada caso en  las presentes

R S RISEE 43
MNormas.

Fadun s by 8

Z.- En orden a su destino, el Suelo Urbano se claszifica en: ;

a) Viales destinados a calles y plazas. I

[} Espacios libres vy zonas verdes destinados a pargues vy ﬁ
jardines publicos y zonas deportivas.

c) Egquipamiento wbano comunlitario, destinado a centros
docentes publicos, asistenciales piablices o privados y demas
instalaciones de caracter publico.

d) Espacios destinados & edificacidon privada o pidblica,

segun sSUS Us0s globales, con fines residenciales [a]
industriales, sin perjuicio de los usos vy destinos e

. ~ Y e N Lo . vy '_qr . A .
pormenorizados gue se sefialan en las presentes Normas. [3\5‘ . s N S S AR R L ¥
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CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO

SECCION 12. PLANEAMIENTOD

Articulo 8.2. Unidad minima de Ordenacién

1.— El Suelo Urbano Planificable a que se refiere el Art. 8.1.,
serd objeto de Flanes Especiales o Estudios de Detalle, de
iniciativa publica o privada, como condicién previa para la
concesion de licerncias de edificacién o parcelacion, en los
Ambitos fisicos y con las caracteristicas, dimensiones, objetivos
y plazos gue se seralan para cada caso en estas Ordenanzas.

2.- Sin perjuicic de las anteriores, el Sueloc Urbano sera
susceptible de ctros Flanes Especiales de Froteccidn o Mejora gue
se del:miten o pudieran delimitarse de coficio, ajusténdose a lo
previsto en los articulos 23.3 de la Ley del Suelo vy 8Z del
Reglamento de Flaneamiento; asi como de Estudios de Detalle que
los Flanes anteriores fijaran, o potestativamente con las
condiciones que al efecto se establecen.

SECCION 2a. EJECUCION MATERIAL DEL PLANEAMIENTO

Articulo B.3. Proyectos de Urbanizacisn de Obras Ordinarias.

i1.- Los proyectos de Urbanizacioén
finalidad es 1llevar a la practica, en
determinaciones correspondientes de los Estudios de
confarme a los articulos 15 LS, y &7 y 65 RF.

son proyectos de obra cuya
suelo urbano, las
Detalle,

Z.- Los Froyectos de Urbanizacion constituiran en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaclones gue
las Mormas prevean en cuando a obras de wrbaniracion tales como
vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
@léctrica, alumbrado pablico, jardineria y otras analogas.

Z.- Con independencia de los Froyectos de Urbanizacién podran
redactarse y apraobarse, conforme a la Ley de Régimen Local,
Froyectos de Obras Ordinarias gue no tengan por objeto
desarrollar integralmente el coniunto de determinaciones de un
Flan de Ordenacién, pudiendo referirse a obras parciales o
menores de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento
local u otras similares, sin el procedimiento del articulo 41 de
ia Ley del Suelo (Art. &67.3 RP).

4.— En ningan caso, tanto los Proyectos de Urbanizacion como los
de Obras Ordinarias podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion.

5.—- Los Froyectos de Urbanizacién deberan detallar y programar
las obras con la precisién necesaria para gque pusdan ser
ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

4.~ Los Froyectos de Urbanizacién no podran modificar las
previsiones del Flan que desarrollen, sin perjuicio de gque puedan

efectuar las adaptaciones de detalle
caracteristicas del suelo y subsuelo en la
las obras.

7.~ Cuando
determinaciones sobre ordenacién o
edificaci én degssirmr—re x
aprobarse pEEvVia o 51multaneamente
modificacién el Flan de _jue: ge’ “rate;
alteraciones

Froyecto vy el iVvs,‘t:udxc) de Detalle, ‘:‘Q

3.- No podra
justifica la
Estudio de
administrativ
reparcelaci én

bacién de+1n1t1va del

taTTe  gue, 1
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) de_compensacion, si ouno w
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- Red de distribucidn de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en los espaclios libres.

— Red de telefonia y otras, si se estima necesario

Ayumi.amiajr)to. R T T

Z.- Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el -
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CAPITULD 1I1I._REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

SECCIDN 13, DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD URBANA.

Articulo 8.4. Principio de la distribucién de beneficio y cargas
del planeamiento.

1.- La ordenacidén del uso de los terrenos y construcciones
enunciada en estas Normas no conferira derecho a los propietarios
a exigir indemnizacion, por implicar meras limitaciones y deberes
que definen el contenido npormal de la propiedad segun  su
calificacién wwbanistica. Los afectados tendran derecho, no
obstante, a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
del Flaneamiento en los términos previstos en la Ley del Suelo
(Art. 87.1 LSy,

2.~ Todo propistario tendrd derecho a ejercer las facultades de
edificacion vy uso de 1los predios que le otorga las presentes
Normas, dentro de 1los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la Ley del Suelo; reconociéndose su
derecho a editicar los predios conforme al contenido normal de la
propiedad establecido en la Ley 8/90, con arreglo al
aprovechamiento urbanistico tipo y a la calificacidén urbanistica,
segiin cada clase de sueloc y zona de usps distintos en gue se
hallara {(Art. 3.1 vy 76 LS).

3.~ Todo propietario de terrenos tiene el derechoc a distrutar de
los beneficios otorgados por las Normas, asi como el deber
positivo de repartir los mismos equitativamente con los demas
propietarios afectados, en la parte que le corresponda.
Reciprocamente, todo propietario tiene el deber de soportar las
cargas que imponen las Normas y £l derecho positivo de resarcirse
equitativamente de las mismas con la parte gque le corresponde de
los beneficios otorgados por las Normas a los demas propietarios
atectados (Art. 3.2 v I, 87.1 de la Ley del suelo).

Articulp B.5. Obligaciones de los propietarios de suelo

En virtud del articulo 83-2 de la Ley del Suelo y 46.1 y 2 del
Reglamento de Gestioén, los propietarios del Suelo Urbano deberan:

1.- Ceder obligatoria vy gratuitamente al Ayuntamiento la total
superficie de los terrenos destinados a viales, parques, jardines
publicos y centros de Educacién General Basica al servicio de la
unidad de actuacion correspondiente, segun las localizaciones
senaladas en las Normas.

DILICT :
2.- Costeary en su caso ejecutar la urbanl_ac10n, de conformidad
con los Arts. 122 ‘%WSUEID y 58 a 6Z del Reglamento de
Gestidén y en lo dblecidos en la Ley 8/90

3. Solicitar
en la Ley B8/

EL S niuy,
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tacion en los plazos e"i ?bl-ecuszi(](]\

e DIGli. o . [
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4.- Editicar los solares segin 1o establecido en las presentes
Normas dentro del plazo gue se sefiala y en la preceptiva
Licencia..

El reparto eqguitativo de 1las cargas qgue se deriven de 1la
aplicacidon de este precepto se efectuarda a través de la
reparcelacion que procedan conforme a lo establecido en los
articulos 97.2 y 117.2 LS, y Arts. 8.8 y 8.10 de estas
Ordenanzas.

Articulo 8.6. Condiciones para el ejercicio del derecho a
edificar y a la edificacién.

1.- El suelc wrbano, ademas de las limitaciones especaficas de
uso y edificacidén gque le 1mpone las presentes Narmas, estard
sujeto a 1 r . ser edificado hasta que 1a respectiva
parcela adquifgra la cal1+1Cac1uxLM: Ty se asegure la

ejecucidn simfltanea de la Qbﬁgﬁfﬂac1on y de 1} edificacidn,
mediante las Biguientes gan@nbﬁaé\ ﬁkt:. 83.1 LS HZY.1, 4 v 41
RG) :

ﬂﬁﬁ
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tar Froyecto d@ UYbanliﬁc16n o de O
acion vy rasantes, +ijddas por las
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(=] para la
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atectase

califica cnicas que se
establezdan. -~ AT I Tore)

: 2 7 3HE.1E30
b Gue I'Se Tprégte fianza en cualgui 3 las formas
adm1f1d3§ por la, legislaciodn local pgr un ifporte del 10%
del pre%upuEHtG de las obras provectadas de banizacidén en

la p«rtelque = corresponda =t

gun el Art. 40.2
s} o poner enajenar 105 txtulos

dxfoacinn que - se pbef;mua h@sta, que il ta obra ae
urbanizacion de cesioén DSng_ dr1a‘ sea"re 1bida por el
Ayuntamiento, 7Y sujptarcm‘a~4a~d3apuasta.en E? Art, 62 LG, v
Arts. 1- c v 41.1-C del RG. !

j
¢

[} Cﬁblbn de las superficies obligatorias llbres de cargas vy
gravamenés. *j

|
e) Demas rEQL\lSlt% i tai Q lhrts’ 40 vy 41 del
Reglamento de Ges aso rts.{Zﬁ a 24 de la

tey 8/90,

2.- Los proﬁfétéfibs“‘ﬁé:’ una actuacioén
urbanistica estan sujetos al cumplimiento de las siguientes

T e Yiae e croetar aque esteargas (Art., 120.1 LS):

‘\T a) Efectuar las cesiones de terrenos gue se establecen.
Al>

b) Sufragar los costes de la urbanizacién.

Z.— En los costes de urbanizacién gue deban ser sufragados por

los propietarios afectados se comprenden los siguientes conceptos
(Arts. 122 LS y 98 a 62 y 65 RG):

a} Las obras de viabilidad, saneamiento, suministro de agua
y energia electrica, alumbrado publico, arbol ado Y



jardineria, que estén previstas en los Flanes vy Proyectos y
sean de interés para el sector o drea de actuacidn, sin
perijuwicico del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacién de las redes de suministro de agua y energia
eléctrica con cargo a las empresas que prestaren los
serviclios, salvo la parte que deban contribuir los usuariocs
segin la reglamentacion de aguéllos.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccién de plantaciones, obras e
instalaciones que exija la ejecucion de los Flanes.

)} El coste de 1los Flanes Especiales, de los Froyectos de
Urbanizacion, y reparcelacion, vy de los Estudios de Detalle.

El pago de estos costes podrA realizarse, previo acuerdo con
los propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente
¥y licres de cargas, terrenos edificables en la proporcioén
que se estime suficiente para compensarlos (Art. 1EZ2 LS).

.~ Derecho a la edificacioéon, segan 1los Arts. 25 a 8 de la Ley
/70

Wi+

Articulo 8.7. Fomento de la Edificacién

1.— tos propietarios de solares sin edificar ubicados en el Suelce
Urbano consolidado, segun las presentes Normas, deberan emprender
la edificacidén dentro del plazo fiijado en el Art. 154.2 de la Ley
del Suelo en su apartado a), a partir de la entrada en vigor de
las presentes Normas.

Z.~ Los propietarios de suelo incluidos en el Suelo Urbano
planificable del Art. 8.1. adqguiriran progresivamente los
derechos a urbanizar, al aprovechamiento uwrbanistic a edificar
v a la edificacion segin lo establecido en la ley 3/790.

Z.~ t.os plazos sefralados no se alteraran aungue odurante 1los
mismos se efectuardn varias transmisiones de dominic (Art. 15%.1
L.S).

4.- Transcurrido el plazo correspondiente, sin gue 21 propietario
hubiese emprendido y seguido a ritmo normal la edificacidén de un
solar, ajustada a las Normas, la parcela guedard inmediatamente
en venta forzosa y sera individualizada e inscrita paor
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualqgquier persona, en el
Registro Municipal de Solares (Art. 156 LS).

5.- La inclusioéon de un solar o finca en el Registro implicard la
iniciacién del expediente de valoracidén, cuyo resultado final se
hara constar en el mismo Registro.

El justiprecio de los solares, edificados o no, se fundard en su
valor urbanistico, segun la Ley del Suelo. En el justiprecio se
tendrd en cuenta, en su caso, las indemnizaciones que hayan de
abonarse a 1los titulares de derecho de arrendamiento u otros
andlogos al extinguirse los mismos (Art. 157 de la Ley del Suelo
y valoraciones de la Ley 8/70}

THENN

6.— Cualguier persona podrd adquirir, transcurridos los plaros de
retencién por el propietario, un solar o finca incluida en el
registro y solicitar del Ayuntamiento que lo expropie y se 1lo
adjudique integramente con arreglo a la valoracion aludida en el
articulo anterior, siempre que el peticionario asuma los
compromisos de edificar segin las Normas e ingresar en la
Depositard de Fondos Municipales con quince dias de antelacién al
pago del justiprecio la cantidad necesaria para abonarlo.

7.~ El1 Ayuntamiento podra expropiar de oficio los solares vy
fincas en situacidén de venta forzosa para edificarlos. El
Ayuntamiento podra formular vy apllcar el réglmen de poligonos de
expropliacion a todos o 2 2 e tiegaubemboneny € 1)
el Registro.

8.- Se estarda a todo lo
referente a enajenacion

F.- Se estard a lo disgesto con carmaier al en el Decgketo
&E5/1764 de S de Marzo sa

v Registro Municipal de Solare:. o M

- e Xt
Articulo 8.8. Unidad mi '.im_i.g_e_egtu;ciln 'ﬁ?r én;%%?ca.

1.- La ejecucion de ladgiNormas rorresponde al Ayunf miento, fBin

perjuicio de 1la partlmipac1on de los ncr?xLularet en d! ha

2jecucion en los termln-s e*:;blec1dos en La Ley deg US }f é t.
Foanad i, 1

prpa. St wg whe b e

114.

T

2.~ La unidad minima es»écfﬁl para. la' ejdopelonioga planearténip v
el reparto equitativo dd;sus, #/argas. y beng& cias, Ddr@ C&A?C dir
con las unidades minimas ~ TR - oradnEet méalgh tStadiof} de
Detalle, segin s& sefald,en las presentes Normas O en 1os gudy 1a
desarrollen. En todo cadgd, el ambito de los Estudios de Detdfle

formaran parte de una s ra
en su dia aradiendo, si ro
propietaric no incluido vo

de llevar a cabo una ordgnacién mas completa. 3
3.- La ejecucidn del pla vgamLangnwge realizara pDr cualquleri de
los siguientes criteri de delimitacio e .1 Hes

respectivas:

al Unidades de actuacion que permitan, al menos, 1a
distribucién justa entre los propietarios de los beneficios
cargas derivados del planeamiento (Arts. 117.3 y 124.1 LS,
6.3 BILIGENCIA. pa.
g o h"‘lf\p?‘ "(““'f*‘\ v
b) EJEEk%len directa de los sistemas o de' algunm‘%g sus
elementos aisT'ddos Leralados en las Normas referentgs & los
QE red  viaria, espacios libres para-Jparques
zonas ‘verdes; del equxpamlento comunitario vy

iblicos (.Arts. 13. 18 uz_% géb{“ SE8fyi31.4
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(=9 Actuaciones aisladas en ambitos que no reanan las
condiciones precedentes (Arts. 117.1 y 3 v en su caso, 134.2
Ly v 33.2, 36.1 vy 2 RB).

4.— La delimitacién de unidades de actuacién cuando no se
contenga en los propios planes, asi como la modificacién de los
vya delimitados cuando proceda, se acordard de oficio, o0 a
peticion de 1los interesados, por el Ayuntamiento, previos 1los
tramites de aprobacién inicial, informaciéen publica durante
guince dias con citacién personal de los propietarios de terrenos
incluidos en la unidad de actuacién {(Arts. 118.1 LS, y 38 R6G).

Articulo B.9. Reparcelaciones en Suelo Urbano.

[

.~ La reparcelacién tiene por objeto distribuir Jjustamente los
ceneficios y cargas de la ordenacidn urbanistica, regularizar la
contiguracidon de las fincaz y situar su  aprovechamiento en zonas
zptas para la edificacién con arreglo a las Normas f(Arts. 97.2
LS, v 71 vy 72 RG).

Z.—- Las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo seran
obieto de distribucién justa entre los mismosz, justamente con los
oeneticios derivados del planeamiento, en la forma gue libremente
convenga, mediante compensacién o reparcelacion (Art. 124 LS).

F.- La reparcelacidn puede formularse con caridcter aobligatorio de
oficio 0o & instancia de algunos de 10s interesados o con caracter
voluntario, si asi lo solicitan. ’

4.- La reparcelacidn  ce extiende a todos  los terrenos
—omprendidos en la unidad de actuacidén definida en las Normas o
delimitada por el procedimiento del Art. 38 RG.

2.- La unidad reparcelable gquedara determinada, sin necesidad de
un nuevo acuerdo, cuando recaiga la aprobacidén definitiva de las
Hormas o delimitacion de la unidad de actuacidon a que se refiere
=l namero anterior (Art. 77.2 RB).

s#— E1 proyecto de reparcelacidn podrda tramitarse v aprobarse
conjunta y simultaneamente con las Normas o con la delimitacioén
de la unidad de actuacién (Art. 81 y 101.2 RG).

7.- En los casos de reparcelacidén voluntaria, la wunidad
reparcelable podra ser discontinua e incluso referirse a parcelas
aisladas, siempre que quede asegurado el cumplimiento de las
pMormas y no se produzcan perjuicios a terceros propietarios {(Art.
78.3 RG).

8.—- Cuando por las circunstancias de edificacion en una actuaci én
urbanistica, mads del S0% de la superficie edificable de una
unidad de actuacidn se halle edificada conforme a las Normas, no
siendo posible 1llevar a cabo la reparcelacién material de los
terrenos de toda o parte de la misma, la reparcelacién se
limitard a la redistribuciéon material de 1los terrenos restantes
y a establecer las idemnizaciones econdmicas sustitutorias que
procedan entre los afectados conforme a 1los criterios de la
reparcelacidén simplemente econtmica del Art. 116 RG {(Arts. 1Z25.2
LS v 74 RG).

SEARAANTY

g.— Siempre que no sea precisa la redistribucién de 1los
beneficios y cargas de la ordenacién entre 1los propietarios
afectados, peroc sea necesario regularizar la configuracion fisica
de las fincas para adaptarlas a las exigencias del planeamiento,
se aplicard el procedimientos de normalizacidon de fincas,
conforme a los Arts. 117 a 121 RG.

10.- Tanto la reparcelacién formulada voluntariamente por los
interesados, como la reparcelacién simplemente econémica y la
normalizacién de fincas se benefician de procedimientos de
tramitacién abreviada, de conformidad con el Capitulo V  del
Tituleo III del RG.

11.— Se aplicaran supletoriamente a la reparcelacitn las normas
de la expropiacién forzosa (Art. 102.2 LS.

g
e s st 18 . 7 Yy
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Articulo B8.10. Sistemas actuacion urbamstac’a é'
S . ?

< 8

1.— La ejecucién Unidades de QCtnacn‘m se realiz}%«ra
mediante \_uaqu_uera c!E 1 S 51gulentes slstemas \:Le actuacion (F\:ﬁt.

119 y siguientes LS):

a) Sistemas de Codpensacion,ieh el - gue los’ propietar—; os
aportan los ter‘reno% —de--nesi-én obligatoria, rea‘l"i‘z’“aﬁ‘."a""“.su
consta la urbanizaciién en los beé rgmndS‘qLXé{g’é determinep vy
se constituyen en J gr«fa de Compandaci’drl’ s&IVe que_todos #os
terrenos = pertenezcafi & un solo titular, repartléndose eniqrer
ellos todas las cafigas y benpflt:los gque pueda Feportariila

operacion urbanistic w.

i e e . !
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4.- La gestion wrbanistica para la obtencidén de los terrenos de
cezidn obligatoria vy gratuita, referente a espacios libres,
equipamientos y viales, o de sus elementos aislados, de nivel
urbano o de sector, ubicados en Suelo Urbano podrd realizarse,
conforme a los articulos 3.2, y 83.3, 119.2, y 124.1 LS, mediante
cualquiera de las siguientes alternativas, o combinaciones de
ellas, seguin convenga en cada caso:

al Reparcelacién obligatoria, de oficio o a instancia de
parte, en unidades de actuacién continuas o aisladas,
indicado para tramitacion conjunta con Estudios de Detalle.

b Reparcelacion voluntaria en uritdades continuas =]
discontinuas en parcelas aisladas (Art.78.7 RG}, igualmente
irdicado para Estudio de Detalle con  ordenacion de

volumenes.

(=} Expropliacion forrosa y contribuciones especiales en
unidades de actuacion aisladas (Art. 145 LS vy Z6.2~a, vy
Z8.2-c, del R.D. Z250/1976 de IO de Diciembre).

d) Fermuta con otras parcelas del Patrimorio Municipal de
Suelo, compra, o cesién del derecho de superficie (Art. 171
de la Ley del Suelo).

Articulo B8.11. Distribucién y criterios de aplicacién de cargas.

1.— En Suelo Urbano la cuantia de las cargas se fijan en el 15%
del aprovechamiento urbanistico en zaonas zalificadas de
residencial, vy en las calificadas de industrial las cargas serdén
asi mismo del 10% del aprovechamiento urbanistico.

2.— La reparcelacidn podra ser discontinua e inclulra parcela o
parte de ella de las destinadas a dominio padblico de cesidn
gratuita, de tal forma gque la carga reparcelatoria  que resulte,
sea igual al Z9% del aprovechamiento wrbanistico de los suelos
edificables incluidos en la unidad.

.- Cuando con anterioridad a las presentes Normas Subsidiarias
se hubiesen producido cesiones gratuitas de suelo como
consecuencia de la ejecucidén del planeamiento, éstas seran
deducibles de las cargas que correspondan por la aplicacisén de
las mismas. Los terrenos que hayan efectuado sus cesiones con
arreglo a la LS de 1.975, se veran libres de esta carga y el
resto deducira lo vya cedido de la carga gque le corresponde
soportar.

4.- En el caso de promocidén unitaria de vivienda unifamiliar la
carga del 15%, serd la reparcelacion en metdlico, se hara sobre
el aprovechamiento urbanistico maximo permitido, Yy no scbre el
ejecutado, estando libre de este +tipo de cargas las sucesivas
ampliaciones hasta contemplar 1la maxima edificabilidad de 1la
parcela.

.

Articulo 8.12. Iniciacién del expediente reparcelatorio

1.~ La reparcelacion de suelos libres con aprovechamientos
urbanisticos, se i1niciara de oficio o a peticién de los
particul ares afectados, con  anterioridad a cualguier acto de
parcelacidén o edificacién de nueva planta. E£1 otorgamiento de la
correspondiente licencia, guedard supeditado a la resclucién del
expediente reparcelatorio o al establecimiento de garantias
suficientes.

2.~ La reparcelacion de los viales serd de iniciativa particular,
y habra de resolverse con anterioridad al inicio de las ?E:as de
urbanizacion. “3%

DILIGT M 7iA. py

i

dowe v ) UL NTE

pot e e CALSOSION

LR TS, M . " -
CTCIULIGUa Ui oo L. . e ve e crersvscnnay

b



T AR TR TR AR W SRR TR IR A ATRUE AT Rl T 020 e

DUAGT 0 L e hnnms pmmatar oL

('u
PLt i

celcbrvue v - {8 F [B“ig?n

TITULO IX.

NORMATIVA ESPECIFICA PARA SUELO AFTO PARA URBANIZAR

JET N

- - 1115 /90wy f



TITULO IX. NORMATIVA ESPECIFICA PARA SUELO APTO PARA URBANIZAR .

CAPITULO I. DIVISION EN SECTORES

Articulo 2.1. Criterios de la divisién en sectores

1.~ Todos los terrenos clasificados comp aptos para uwrbanizar,
vienen ordenados o divididos por sectores, los cuales constituyen
unidades gecgraticas Y urbanisticas con caracteristicas
homogéneas dentro de cada uno expresamente, mediante la
delimitacidn de =su perimetro preciso en los planos {(Art.
2.2.2.d. LS, I0.d vy 32 RP).
2.- Lops criterios para la identificacion y delimitacidn del
perimetro de cada sector pueden ser uno o varios de los

sigulentes:

a) Situaciones de plansamiento existente o heredado
promovido con anterioridad.

b) Espacios de borde instersticiales y marginales, dejados
vacantes en el desarrollo urbano anterior, que requieren su
incorporacién al continuwo wbano.

c: Complementoc de areas de expansion estratégicas nasta
enlazar con infraestructuras, sicstemas o elementos
structurantes periféricos, existentes o previstos.

(s Incorporacion de terrenos iddénens vy nNeCesarios para
sistemas generales de comunicaciones, espacios libres o de
equipamiento comunitario que sean precisos como elementos
+undamentales de la estructura general y organica del
territorio, teniendo en cuenta el modelo de desarrollo
urbano adoptado y los déficite estructurales existentes
fArts.12.2.b. LS, 19.1.b., v 26.2 RF).

Articulo 9.2. Unidad minima de planeamiento.

1.- Las unidades minimas de ordenacién y desarrollo urbanistico
del Suelo Apto para Urbanizar son los sectores expresamente
delimitados en los planos respectivos. Cada uno de los sectores
debera ser univocamente desarrollado mediante Flan FParcial para
la totalidad de su ambito (Arts. 30.3, IZ y 43.2 del Reglamento
de Planeamiento).

2.- Cuando un sector de planeamiento parcial sefalado en las
Normas Subsidiarias estuviese compuesto por terrenos
discontinuos, aungue necesariamente préximos para constituir una
unidaq/qﬁaarg*m;a y urbanistica (Art. 32 RP), separados por vias,
sistgfag’ dedeta)
ter 1t0r10 que dm
a Mividir en X
territoriales lo s rtuyan. pero hunca a subdividirse en Flanes
Farciales a1slados— da tramitacion

=§1VD que’ se deciad:

tltﬂVan solucionés de continuidad, se tendera

ceeDqecesvoen

calculos p parkaaBion
ids L td mddificacisn’ d S rhlgr Egdldf ias
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las cesiones qgue de otro modo le corresponderia  como unidad
Superior.

Z.— Contrariamente, si los propietarios de sectores diferentes
senalados en 1las Normas Subsidiarias vy con  soluciones de
continuidad entre ellos, por motivos de aceleracion del proceso
urbanizador y garantizando la promocion de una unidad urbanistica
superior, optasen por tramitar simultaneamente uwn sé6lo Flan
Farcial que absorviere sectores completos de los seRfalados, podra
favorecerse la iniciativa, si con ello se mantienen las
constantes wbanisticas d e £ — Franedmiento v no se
irroga perjuicio a tercerdf, no se incurren en mayores gastos de
lo0s presupuestos municipaligs previstos para el Suelo Aptoc para
Urbanizar. ; :

3
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Articulo 9.3. Determinaciofjes en Suelo Apto para Urbanizar.

¥

e \

1.— Fara la determinacidén [jde la estruc v desarrgcllo

del Suelo Apto para Urbani Ear—err-r= Nor.mas sSe expresa
(Arts. 2.2.2 L8, 30 vy ss.{iRP):

oot

sidades o densidades de ocupacidén vy
s o precisos en las diferentes zonas
ctores.

a) Asignacidn de int
usos globales admisib
en que se dividen los

b) Asignacidn de
tipoldgicas de la edi
urbana en cada sectd
Urbanizar.

Jzzgratteriaticéé “morfolégicas v
icacion vy cel ,tragqqobuv ordenacion
€' cen’ tecgo 2l Buelo ‘Apto para

Mo ok e e

<) Emplazamiento de
estructurantes de las

03 centros de servicios y trarzados
redes viarias, de infraestructura vy
demas servicios fundamgnialEs. e ey thiidEad " de
planeamiento, asi comofilas propuestas de ubicacién vy disewo
estructural de los equipamlentos pﬂblicos de zonas verdes ¥
espacics libres para isu conexion coherencia con los

diversos sectores en re Y g O ,de losg
sistemas generales (Ar t 4 1-..;’ 547{"&39 av .
d) Asignacién de las 'ce:1ones gratultas de suelo para
sistemas generales gue guedan incluidas en cada sector a
efectos de gestion (no de dotaciones), gue no sean obijeto de
expropiacion directa de los sectores de Planes Especiales
delimitados para estos sistemas (Art. Z1.4 y 51 RG).

e) tas demas determinaciones y documentos gque habran de
contener los FPlanes Farciales se ajustaran a los
establecidos en los articulps 13 LS, 43 y ss. RP, asi como
en las Normas particulares.
2.— Todos 1os terrenos clasificados como Suelo Apto para
Urbanizar vienen ordenados vy estructurados en sectores de
planeamiento parcial mediante la superposicidn espacial de los
siguientes grupos o niveles de determinaciones especificas:

ad Zonas por cada uso o actividad glabal dominante del suelo
o de la edificacion, senaladas en espacios continuos,
cerrados y uniformes por cada tipo de usgo. Los sistemas



generales, a todos los efectos seidalados en los articulos
F0.cC vy 31 RP, se consideraran como zonas del sector en que
se hallen enclavados, salvo gue por si mismos constituyan un
sector de planeamiento especial. Cada sector puede tener
varias zonas diferentes vy distintos sectores pueden poseer
zonas de igual clase de uso.

bl Intensidad de uso o utilizacion del espacio, expresada en
parametros de edificabilidad, ndamero de unidades o volumen
por unidad de superficie de suelo. Zonas de distintos usos
pueden tener la misma capacidad o intensidad de edificacién.
El aprovechamiento wrbanistico de cada zona sera el
resultado de multiplicar su superficie por la
edificabilidad.

<) Tipologia de las edificacién dominante de cada zona,
relacionada  directamente con el uso contenido. Fusde darcse
que  una misma tipologia se apligue a zonas de intensidad o

aprovechamiento gque tengarn edificaciones con  distintas
tipologias.
d) Sectores o] unidades geograficas Yy urbanisticas

homogéneas, identiticados como objetos especificos del
planeamiento parcial, diferenciables entre si por razones
geogratficas, territoriales o temporales, segin la etapa en
gue convenga su promocidén, vy por los operadores que en cada
uno deban o puedan iniciar su promocién. La estructura de la
propiedad en el territorio es un elemento diferencial para
la identificacién y delimitacién de los sectores. Sectores
digtintos pueden tener las mismas zonas, usos globales,
intensidad y tipologias.

En cada sector del 5.A.U. se dan
determinaciones referidas a la morfologia urbana, de
caracter 1indicativo w obligatorio, segun  la importancia
especifica de la estructura propuesta, que garantizan la
integracidn de 1los nuevos sactores de desarrollo con la
ciudad existente, quedan recogidas en  los plancs de
ordenacidén de las dNormas Subsidiarias.

e} Mortologia urbana.

3.- Se respetaran o tomaran en cuenta, en la redaccién de los
respectivos FPlanes Farciales, las determinaciones gue con
caracter obligatorio, indicativo o delimitado se seRalen para su
estructura urbana general o sistemas locales en las presentes
Normas Subsidiarias.

4.- Los Flanes Farciales, cuando no se sefalase expresamente en
las presentes Normas, determinaridn el sistema de actuacion para
su  ejecucién, no delegando en precisiones posteriores, con
arreglo al articulo 119.3 LS.
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2.- Los Flanes Farciales son instrumentos de ordenacion integral
y a nivel de detalle del territorio, de caracter derivado de las
Mormas y mediante ejecutivos para ser desarrollados antes de
poder otorgar licencia de edificaciodn, mediante Froyectos de

Urbanizacién y Ejecucién.

Z.—- LoOs Flanes FParciales de Ordenacion contendr an las
determinaciones establecidas por el Art. 13 de la Ley del Suelo vy
45 y ss. del RP y ademas, como minime, las siguientes:

a) Tipo o tipos de ordenacién de los regulados en estas
Normas, gue se elijan para la zona o zonas del ambito
trerritorial de las Normas. Cuando estas Normas f1jaren el
tipo © tipos de ordenacisn a aplicar en la zona gue se
trate, 1 Flan Far psnetar esta prevision.

5) Delimitacidn lag zonas v, jau_(qaso, subzonas qQue
e divide el terffitoric del FXan Parcia@, segun loz §jf usos
globales y las previsiones cordepidas enilos planos las
- . - . € =
Mormas Subsidiari . %‘n g
(=] LDHdlCthES d ed1+1cac1on que, en su CAaso, completgn las

de los seryvi

d) Caracteristic : )
~ &lnu.:‘“' H

4, — Los Flanes Farrlaléé comprenderan los. _ UDCL entos
especificados en el rt. 13.7% de la iLey del Suelo,. y en 1( o7 a

64 del Reglamentc de Flaneam1ﬂntﬁ. K i!

i e

S5.—- En el correspéndzenfe flan Farcial ! se ‘estableceffa  una
regulacion detallada, .de uscos vy condiciones de ediffcacfén de
acuerdo con las norhaa chritenidas en el- Suelc Urbano, i que
2llo impligque 1ncrgmentoide la edlflLab111dad prévista ‘bn  las
Normas Subsxclarlas; para el-suéle’ clasificado Loma. Apth  para
Urbanizar. H i
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Articulo 9.5. Deter&inaciones especx4 Lasy™ lanes
Parci ial es. 5

1.- En razén de los usos globales domlnantes seRalados .en cada
sector para su plamteamiente.~ parcial, se distinguen ( a efectos
puramente clasificadores,. _.ta ondmicos (s} 51stemét1aos) la
siguiente tipologia de Flanes Darc1a1§s*"«141: B .

- Residenciales (con independencia de su alta, media o baja
densidad) .

- Dotaciones (Sistemas Generales, viarios, parque, etc.).
~ Industriales o de actividades productivas.
industrial y dotacionall.

- Mixto (Residencial,

2.—- En raztn a las intensidades y edificabilidades globales gue
se sefalen como maximas (a los meros sfectos criterioldgicos y




taxondémicos) los sectores de planeamiento parcial son de tipo
medio (35 viv/hab.).

Z.— En razédn de las tipologias globales de edificacidén
admisibles, recomendables o indicativas que se sefalan en los
sectores de planeamiento parcial, cabe distinguir {(a los meros
efectos formalizadores vy taxondmicos muy simplificados para 1la
diferenciacién de la estructura espacial dominante) las
sigulentes morfologias tipolégicas generales por unidad de
manzana conslderada:

UE: Unifamiliar entremedianeras (con o sin retranqueos para dejar
espacios libres privados).

FM: Colectiva en manzana cerrada. Colectiva o plurifamiliar con
dos plantas (en propiedad horizontal), con o sin espacios libres
privados, en manzana cerrada con edificacion continua entre
medianerias con O £in soportales.

I: Edificacidén industrial, aislada con separacién a linderos
pareadas o entremedianeras, para industrias, talleres, poligonos
ganaderos, etc.

4.—- En virtud de las precedentes propuestas de usos, intensidades
y tipologias globales, cada sector o ambito de Flan Farcial del
Suelo Apto para Urbanizar, deberd venir identificado segin los
planos adjuntos.

3.~ A su vez, identificada la estructura global del sector, éste
puede diferenciar todas las ronas {o manzanas) gue contiene segun
la tipologia dominante en cada una o la general de todo el sector
globalmente considerado.

6.—- En esta forma (puramente motacional) cada sector, o todas las
zonas de cada sector en que éstos qQuieran dividirse viene
identificada ineguivocamente en los planos respectivos.

Articulo 9.6. Caracter de las determinaciones de planeamiento
parcial.

1.- E1 caracter de 1las determinaciones de uso, intensidad,
tipolégicas, fisicas o de disefo gue se sefalan expresamente en
el Suelo Apto para Urbanizar puede ser:

a) Obligatoric y vinculante, que debera mantener, recoger y
tratar las determinaciones tal y ctomo se senalan en los
planos vy en estas Normas. Todas las determinaciones seran
vinculantes, salvo especificacién en contrario.
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Z.- Seran determinaciones de caracter obligatorio para cada unos
de los Flanes Farciales, en principio, los sistemas generales
sefalados en los planos gue deberan mantenerse en su extension,
funcidon y limites sin  alteraciones sustanciales salvo minimas
adaptaciones fisicas de detalle al terreno que constity 1a
mejora de sus efectos 3 = CESTOE  MEnOFES 5 ma
racionalidad de disefo y que no afecten a tercer

Igual consideracidn tendrign las propuestas de tipologias y ugps
globales dominantes, estrlctura general ' u organizacién espacifhl
del ambito interior de 1f§s Flanes Farciales que - constituyan fn
sistema interesado en reiffcion  con los ‘demas espacios del Susjo
Urbano o Apto para Urbanifar . E b

Z.—- Seran determinaciones
de diseno concreto, volu
viaria secundaria o tercig
interiores, y las gue exp
en las presentes Normas
recoger en lo que posesn

=u conjunto, salvo indicady
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Articulo ?.7. Reservas y d

” R s o 2 2

1.~ Las reservas de terrenos para parques y jardines puablicos,
zonas deportivas publicas y de recrec y expansion, centros
culturales o docentes, asistenciales, viales Yy sanitarions
respetaran los minimos establecidos en el Art. 13.2 de la Ley del
Suelo, apartados b)Y, ci v e). Ademads se haran las reservas vy
contendrd las determinaciones sefaladas en los articulos 43 a 56
del FReglamento de Flaneamiento en proporcién a la maxima

poblacién prevista para el ambito territorial vy de acuerdo con
los modulos de dotaciones del Anexo al RP fijados para Unidades
Rasicas.

Z.—- l.as zonas de reserva para dotaciones vy equipamientos
comunitarios marcadas en el interior de 1los Planes Parciales y
Especiales y que no fuesen sistemas generales de nivel ciudad,
por no figurar expresamente asi indicados en los planos, se
consideran senalados sélo con caracter indicativo, siendo
recomendable su  ubicacién para integrarse en la estructura
general de espacios libres urbanos.

Z.— Las zonas deportivas y parques de recrec en las Areas
industriales se localizaran preferentemente en el centro de
accesibilidad del poligono, o en el centro de cada una de las
manzanas, de manera que el servicio a sus usuarios garantice un
minimo de recorridos.



4. En las &reas industriales o mixtas (R-1) 1a dotacisén de
espacios verdes y terrenos deportivos se hard en  proporcién no
menor al 13% de la superficie bruta de las mismas ademas de la
gue corresponda por las viviendas que contuviera.

S.—- Las zonas verdes para parques Yy Jardines se ubicaran
necesariamente donde ya existiera arbolado importante y en sitios
facilmente accesibles y céntricos respecto a las viviendas a las
que sirve, siendo preferentemente varios parques pequerRos Yy
repartidos. No se computardn como tales reservas de zona verde de
Flan PFarcial las que se encuentren en terrenocos de mAxima
pendiente, superior al 254, ni las que se constituyan como zcnas
de proteccién de viales, cauces o lineas de comunicacioén, si bien
ze culdaran y tratardn como areas de arbol ado.

bH.— En virtud del articuleo 138-2,b) de 1a Ley del Sueslo las
reservas  exigidas para el Flan Farcial, se establecer an
tisicamente y se computaran con independencia de las superficies
senal adas para equipamientos de sistemas generales en estas
Mormas (Arts. 4.1.c. "in fine", 47.3 y 49.1 RF).

Articulo 9.8. Cémputo y gestidén de los GSistemas Generales en
Suelo Apto para Urbanizar.

.- La eiecucidn de los sistemas generales integrantes de 1la
estructura general v organica del territorio se llevarda a cabo
(Art. Z21.4 RG):

a) Directamente mediante la aprobacion de Flanes Especiales.

b)Y Mediante su  inclusidén en los sectores correspondientes
para su desarrollo en Flanes Farciales.

Z.- Cuando se constituya un sector de planeamiento especial
conformado integramente por sistemas generales, 2l sistema de
actuacién serd expropiacidon y la iniciativa municipal.

Z.~ Cuando se constituyan o delimiten sectores de planeamiento
parcial gue incluyan zonas de sistemas generales o cuando éstos,
en todo o parte, fuesen susceptibles de incluirse en el sector
por los Arts. 117.4 LS y 36 RG por su inmediataz proximidad,
contigluidad, propiedad anica o integracién urbanistica y
funcional, constituyéndose a todas los efectos de gestién, una
comunidad reparcelatoria gue integra a los propietarios de ambos
subsectores en una sola wnidad de cargas y beneficios, sin
perjuicio de la divisién en poligonos que proceda.

4.- La unidad basica y prioritaria de cémputo de intensidades es

la densidad de v1v1endal§lbq (g Tsd edAvalBagm e metroe raddrndos o

construidos cuando se tratase de otros usos; los coeficientes de
intensidad indlEaadQ gtomardn cada uno- de ellos, como, mA;
absoluto, /y.en caso 4e\no coincidencia reciproca al aplxcarlos
combinaddmente no . s&p odra . sobrepasar . ‘minguno, hapiendg, de

ades para no superf 8 lp—dg"rsﬂﬁd‘&ed1a

Bebrada ¢ vl

Lo,
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Articulo 9.9. Condiciones de disefo de la urbanizacién

i.—- El trazadoc viario de Plan Farcial se aljustara a los
siguientes anchos minimos, segin la importancia del transito que
ha;a de soportar, vy solucicnes de aparcamientocs, detbidamente
justificado en cada caso:

a) Aceras y sendas de peatones: 1,5 m.

b) Red viaria de Sistemas Generales (con alineaciones vy
anchura indicada en planos).

[=D] Red secundaria a fijar en el Flan Farcial con distancia
entre alineacion ODLgcfas“Ef_nlw mim”fﬂfnn una banda de
aparcamiento en cfrdon como MIRImG T

2.- Se respetara ali maximo técnicamente pbsible el arfpol ado
existente; de modd q@e las vias sg disefen3 lo largo s
plantaciones en +ila lio se bifurqgueh - sus anpﬁos. alineaciypnes v
trazados para evitar #n lo posible Ia ‘destrucddion innecesania del
arbolado existente. 3 B
T.- Los viales se ajustards-an-los posible a los camipQs_ .y kendas
actuales respetando ljas edificacbpn?z ,tepoguaf?a e instalgtiones
agricolas. N -t Ve iovd j
o T ————— »t
4.- Los viales sefallados en ' los planos, s1n ind&gativos‘ e  su
funcién, origen desgtino, pudiendo modificarse su d:.sgioc en
detalles que no alterien su, contenido baslco. ey
i T : .
H i - LS [ R B a4
5. — Guedan pron1b1dasFlas calles en de saco.
Articulo 9.10. Servicios ‘urbanos complenentarios i
{ .
1.— En lo referente a dotaciones, usps, callcul os,
especificaclones técn1La= Y. de proyecto, etc., del abastecimiento

de agua potable y de: *r1ego. depuracion y vertldo, Suminigtro de
energia eléctrica, p$v1ment1c1dn. aceras a, 5§_esﬁgré
a lo dispuesto en 1&s Norgas 2 Apligacidn,

exigiéndose la 1eguslaC1on materla. ,“Plie‘o' de
prescrlpc1ones técnlcag generaﬁes para tuberias de abastec m¥ento
de agua“ 0.M. 28-7-74, M.0.F. “Instalaciones de “ialu ridad:
alcantarillado" NTE—ISﬁg S A5 T ¢ Py Pt e i i S B =151 ~211~73)
"Instalaciones de Salubridad: Depuracidon vy vertido". Norma

Tecnol égica de Edificacioén”, NTE-ISF/1974, O.M. 9 Enero 1974,
BOE 16—-1-74, M.V.; Reglamento Instalaciones Sanitarias, circular
Comisioén Central de Saneamiento, BOE 10-5-68B; Decreto 2414/61 de
30-11, Industrias sobre agua vy captaciones: R.D. 928/1979 de 16
de Marzo (BOE 30-4-77); etc.

2.- Deberan adoptarse las medidas precisas para la eliminacién de
barreras arquitecténicas de la forma mas amplia posible, que al
menos, contemplara, ademds de las obligatoriedades vya fijadas en
otros puntos de estas Normas respecto a minimos preventivos, los
siguientes puntos: anchura de sendas en parques, acceso a lugares
o edificios publicos, mostradores, cabinas telefdnicas, aseos vy



servicios publicos,

asi

como todos los que sean necesarios  en

cada circunstancia para cumplir dicha finalidad.
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CAPITULO "II. REGIMEN JURIDICO

Articulo 9.11. Régimen juridico del Suelo Apto para Urbanizar.

1.~ El suelo apto para urbanizar de las presentes Normas esta
sujeto a la limitacion de no poder ser urbanirado hasta que se
apruebe el correspondiente Flan Farcial vy Froyecto de

Urbanizacidén respectivo gque lo desarrolle (Arts.
y 42 RG.) .2

84.1 y 116.1 LS,

.— No podran realizarse parcelaciones urbanisticas de
lase, ni1 obras o mejoras permanentes del suelo ristico o de las
2dificaciones actuales gue impliguen incremento de su  wvalor, no
podra iniciarse ninguna parcelacidén rustica por consideraciones,
a todos sus efectos, gue en estos terrenos del Sueloc Apto para
Urbanizar existe una objetiva posibilidad de formacidn de nucleos
de poblacidn o rurales {(Arts. 4.2, 96.1 v 2 L35).

ninguna

SO0k

Z.~ No obstante, si no hubiesen de dificultar
Flanes Farciales, en cuanto a usocs globales e infraestructuras
previstas se reftiere, podr an autorizarse obras usos o
instalaciones Justificadas gue se hubiesen de realizar mediante
la redaccion de Planes Especiales para la ejecucion directa de
obras de infraestructura o de sistemas generales previstos en las
Normas; vy las obras de caracter provisional, previo informe
favorable d 1a Comision Frovincial de Urbanisme, gue habran de
demolerse cuando 1o acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacién y a la autorizacién aceptada por el propietario,

la ejecucidon de lo=

debera inscribirse baio dichas condiciones en el Registro de la
Fropiedad (Arts. 17.2, 58B.2, 84.1, 116.7 LS, 42.1 RG 7&6.3-5 RF).
4.- Fodrad edificarse conforme &l planeamiento, no obstante,

previa aprobacion del Flan Farcial vy
correspondientes antes de que los terrenos estén  totalmente
urbanizados, siempre gque se cumplan los requisitos del articulo
41 RG v con los mismos efectos (Art, 42.2 RGE).

Froyecto de Urbanizacidn

Articulo 9.12. Obligaciones y derechos de los propietarios.

1.~ Los propietarios de Suelo Apto para Urbanizar tienen el deber
de (Arts. 84.3F, 119 y 122 LS; 31.4, 46.3, 48 y 51 RG, Arts. 12 a
28 de la Ley 8/90):

a) Elaborar, presentar vy ejecutar por si1 mismo los Flanes
Farciales gue se sefnalen conforme a sus determinaciones.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente los terrenos destinados
sistemas generales incluidos en la gestién de los sectores
de Flan Farcial.

<) Ceder obligatoria Y gratuitamente a favor del
Ayuntamiento la superficie total de los terrenos que se
destinen con caracter permanente a viales, parques vy

jardines pdblicos,
expansién , centros
piublicos necesarios,
poligono.

zonas deportivas publicas y de
culturales y docentes
atectos al

recrec vy
y demas servicios
servicio del sector [a}

- 67 =
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d) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo edificable
correspondiente  al 104 del aprovechamiento del sector en que
se encuentra la finca, previa deduccidén de las cesiones
anteriores gue procedan.

ejecutar la urbanizacion de todos
122 L8y 958 a &1 RG.,

e) Costear y en su caso
los conceptos comprendidos en el Art.

incluso de los sectores donde se les adjudique sus derechos,
de conformidad con el Art. 51.3% RG. y en los plazos
previstos en la Ley 8/%0.

) Solicitar la 1licencia de edificacién en 1los placos

establecidos {(Ley 8/%0).

procedan.

g) Edificar 1los solares en el plazo sefalado por  las
presentes Normas o por los Flanes Farciales que las
desarrollen.
Los propietariosﬂdel Suelo Apto para Urbanl”ar tienen {fderechao
i & : 7’—_
| : 3
a) Disponer deli?uz del «provecnamlento-del Sector er] que se
encuentra 1la f}nca, urna veX deducidag las cesiodps que
i
i
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TITULO X. NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELD NO URBANIZABLE -

CAPITULD I. DE LA CLASIFICACION Y REGIMEN JURIDICO

Articulo 10.1. Concepto y delimitacién del Suelo No Urbanizable

1.- Tienen 1la consideracion de No Urbanizable los suelos del
territorio municipal representados como tales en el Flano de
Clasificacién de Suelo. En estos suelos, carentes de
aprovechamiento uwrbanistico alguno, las Normas proponen una

ordenacién genérica vy las necesarias limitaciones de uso, gue
aseguren de manera positiva el mantenimiento de sus valores
productivos, ambientales, historicos y territoriales e impidan su
ocupacién por actividades propilias de los  ambitos urbanes o
incompatibles con la proteccién del medioc fisico natural.

2.- Las presentes Normas establecen con cardcter general el
régimen Jjuridico del Suelo No Urbanizable, identifican los
espacios considerados como especialmente protegidos vy establecen
ambitos de ordenacidén especificos en funcién de las
caracteristicas propias de los suelos del término de acuerdo a su
uso actual, las diterentes caracteristicas del medio fisico de
soporte, las formas sociales e histéricas de ocupacién vy otras
consideraciones territoriales (Arts. 11.3, 12.2.4, 80 y B&6 LS.

Articulo 10.2. Subclasificaciéon del Suelo No Urbanizable.

Dentro del Suelo Mo Urbanizable se gistinguen tres categorias
para el tratamiento juridico urbanistico del régimen del suelo:

A} Buelo Mo Urbanizable de caracter general (S.MN.UL T Esta
tormado por todas las Areas o zopas del término gue no han de ser
protegidas especialmente, estando reguladas en los Arts. 86 LS, v
24 v Ib RF.

B) Suelc No Urbanizable de Froteccién Especial NLULFLES)
Clasificacién en razén de su valor ecoldgico, pdl cajistico,
histdorico o cultural (Art. 11.3, 12.2.4, v 86.2 LSG; y 19.1.d y

36.1 RP).

C) Suelo No Urbanizable de Froteccidén de Comunicaciones
(S3.N.U.P.C.), sobre impuesto a las anteriores subclases vy
definido por las franjas de proteccién y servidumbre establecidas
para salvaguarda de la funcién de los rios y vias de comunicacién
y transporte y demids sistemas generales. En todo caso, su régimen
juridico y de edificacion, se someterd a las condiciones
urbanisticas exigibles para las zonas de las subclases anteriores
por las qgque crucen :
conducciones, adadgg?;eﬂsa
legislacién protectora de &
servicio publlCD. En
s21stemas generales
ferrocarril, &mbalses, ten
con referencid a distancias
-1.b, 25.1.;.:2&.2, 27 vy E%
e

uno de estos sistemas generales. deA\
iR, i sesdistinguen - gervidumbres pafa-
teras, caminos, caWadas, rxosx
lelldztricos o ‘telefomicos, btoy
imas de ﬁrté
FLBEY ¢ L crviieanees

la ed1f1d=\aoﬁ;. N

allen las wias, ,instala 3 .
ﬁﬁDhP1CXDhEB ‘propids’ en 1@1§§55h.‘ (4¥ que

od
<>

A

Articulo 10.3. Régimen juridico general.
Suelo No Urbanizable se establecen las
condiciones precisas para la conservacion,
potenciacidn de todos vy cada uwuno de sus elementos naturales
productivos o culturales, bien sea suelo, flora, fauna o paisaje
o bien sean sistemas generales, a fin de evitar su degradacién o
alternacién, y de 1las edificaciones y parajes gue por sus
caracteristicas especiales 1o aconsejen, con el Ambito de
aplicacién por subclases, areas, 0O zonas gque se especifican (Art.
12.2.4. LS.

medidas vy
proteccion,

i.— En &l

2.- El Suelo nNo Urbanizable (S5.nN.UL),
o subclase, carece de aprovechamiento
limtaciones a la T reeerenT—=t D ek

cualquiera gue sea su clase
urbanistico alguno. Las
aus transformaciones

que sobre él se impWsieran en las presentgd Normas, que se
deduisran por aplifacidn DuStEFlGP -der kas mismas, ! dar &an
derecho a ninguna indemniz a;ldn:‘slempre qae tales lim#Faciones
no atfectasen al vklor 1n1Llal§ que poseef por el redbimiento
rastico que le eg; propio por Vsu evplotac10n etecti o no
constituyesen una hajenac10n y e er1a510ﬂ forzosa del] dominio
(Arts. B87.1, 104 y 107 LS; v L37, % a 147 RBY.
! Y
slacién seclforial

Articulo 10.4. Régimen cuncurr%n?b g?éia Ak
agr frieee.. . A

te meior
esidades
ocial de
zturalesa

i.- E1 suelo rastico debera utilizarse en 1a’1forma
corresponda a su naturalera, con subordinacion. a las n
de la comunidad naC1Dnal.'tl cumplimento de.la +gnc1on
la propisdad de f1%cas rnst]caa, cualquiera-gue sed su
pablica o privada,; le obliga a:

a) Explotar la tigrra . Eon crxter1os +écn1cD : onomi1cos
apropiados  s8gan su destino agrarig’ ‘Tdofed -~ o utali ada para
otros flnes..51n perjuicio de ia debida rentabiliddd para el
particular, atendlendo en todo caso al interés gene;al.

b) FRealizar en las fincas de aprovechamiento agﬁarlo las
transformaciones vy mejora: necesarias para conseguir la mas

adecuada explotacién de rﬁ lrges disponibles
g 1empre que las

de acuerdo con el n vef t c

inversiones netésartas séan rentables desde un {f punto de
vista econdémico vy social {Arts... 1 . Y-.. 2 Ley def eforma vy
Desarrollo Agrarioc, Decreto 118/73 dé {77%e Enero, B.0.E. 2-

Z Febrero 1.973).

Z.—~ Los cultivadores directos estdn obligados a ejecutar las
labaores y trabajos agricolas gque, a uso vy costumbre de buen
telabrador. exijan las euplotaciones agricolas de cualqguier indole
que tengan a su cargo (Art. 18 Ley S5 de Noviembre de 1.940,
‘AL”JJ\‘Ee4atura del Estado, E.O. 12-X11 sobre intensificacidén de
cultivos, no derogada por la ley R.D.A.).

“17 531 i i i

‘ La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario y
lag parcelaciones ridsticas, fraccionamientos, segregaciones o

b divisiones que a su amparo pudiesen hacerse, Do son equiparables,




previstos (bien por iniciativa puiblica, concesién o iniciativa
privada) en zonas de suelo de las presentes Normas Subsidiarias
con distinta clasificacion a la que corresponderia por razoén de
proteccioén especifica del nuevo wuso o utilizacién del suelo, el
territorio afectado se considerara automaticamente sujeto a las
previsiones del Art. 58.1.12 y 3& LS para la modificacién puntual
de las Normas de oficio o a instancia de partE, con suspensioén
cautelar de licencias de movimientos de tierras, edificacidén o
parcelacion del Art. 27 LS en su ambito, y con la +inalidad de
estudiar si cabe ajustar, adaptar o cambiar 1la calificacién
urbanistica preexistente a la nueva situacién sobrevenida o, por
el contrario, denegarla por ser contraria al interés general
{Arts. 117, 118, 154 y 161 RF).

Z.—- Quando  se pretendiese la instalacidn de industrias en el
Suelo  No Urbanizable no directamente vinculadas a la
transformacion de productos agrarios y fuesen clasificadas como
nocivas, molestas, insalubres o peligrosa= (que por exilgencias
del Reglamento de tales actividades industriales, Decreto
241471961, en su  articulo 48, hubiesen de ubicarse alejadas de
los micleos de poblacidén agrupada), ademds de prohibirse, en todo
caso, su ubicacidén en terrenos especialmente protegidos (SNUFE) vy
cumplir con las demas condiciones wrbanisticas y ambientales de
las presentes Normas vy de 1la legislacién sobre la materia, 1la
totalidad de 1a finca o parcela individual superior a 1000 m2
afecta al uso industrial o a sus ampliaciones eventuales debera
ser clasificada como suelo urbano a todos sus efectos juridicos,
fiscales y urbanisticos, mediante la modifticacién puntual de las
Normas Subsidiarias sin perjuicio de gue, mientras tanto, pueda
autorizarse como obra provisional, previo inftforme favorable de la
Comision Frovincial de Urbanismo, = inscribirse con  tales

condiciones en el Registro de la Fropiedad. 51 la parcela fuese

menor de 10 m2 pero se hallase cerca o colindante con otra
otras de similar uso industrial y Juntas abarcaran mas de 1000
mi, se procedera de ilgual forma  englobando el coniunto
consolidado en mads de su mitad en un perimetro wbano, conforme
al Art. B81.% LS.

.- 51 se pretendiese redactar un plan sectorial para la creacidén
en general de ciudades o colonias de vacaciones o de campamentos
de tuwrismo o similares en cualquier tipo de SNU en el ambito del
municipic o se hubiese aprobade definitivamente por el drgano de
la Administracién turistica con competencia de la materia en
virtud de los articulos 10 y 13 del RD 2845/198Z de 27 de Agosto,

sobre creacion de "Campings”" (BROE 9-10-BZ), se entenderd que las
determinaciones precisas de las presentes Normas gque estuviesen
en presunto desacuerdo con el Flan sectorial correspondiente ( &

que se refiere el requisito 22 del Art. 13 de dicho Decreto),
s60lo podran ser alteradas mediante modificacién o revision de las
presentes Normas Subsidiarias, conforme al Art. 49 LS, con un
estudio previoco de impacto ambiental vy con  suspensidn  del
otorgamiento de i ias previas a cualqguier movimiento de
tierras, insta
0 analogos
ejecucion c
(Art. ©8.%

n Al
ég que gkat ndiesen ampararse en el proyecto de
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bajo ningan concepto, a la parcela minima susceptible o no de ser
edificada que, en virtud de la tey del Suelo, se sehala en cada
zona del Suelo No Urbanizable de las presentes Normas con total
independencia de que el suelo sea de secano o regadio.

4.- La concurrencia espacial de ia legislacién sectorial agraria
sobre et suelo clasificado por las presentes Normnas como No
Urbanizable, en cuanto a la foacxén eventual de unidades minimas
de cultivo, no vincul = -Erecﬁa-aé:pﬁaﬁledad
para el ejercicio de fédes de edificacidén que wxenen
reguladas por la leggslaci¢n wurbanistica vy, en virtud por los
planes o normas que lj desarrollan. La condicién de edificaple de
toda parcela viene regulada po@ la 1egislacién secorial
urizanistica, con  saffvaguarda de . los planes o nDrmag del
Ministerio de Agricul

n

.- En  conformidad
zdificables y el concy
urbanmistico del Suelo
posea Flan Farcial ap
ia sventual division

cultivo. En todo cacso
cultivo de la legicslsi
minimas indivisibles
v ooa SUE  nuevos e
transterencias de prop

prdcedente, las parcelas  pinimas

d weleo de prlaLlOﬁ. en el regimen
do Urbaniza ? l i3 ‘:-L Unpgal"abln hastia gue
bado, no e cesariamente co1nc}dent con
"™ propia de las unidades mlnlmpS de
as dlmeﬁs1one5 de las unidades mini p: de
16N agrhrla deberan ser respetadas {j como
Nes . agrarxos que <le’bﬂhﬁpr bl os,

: % las

iz !

v Eivites  en

24 .
v Susee .p)@é Sapc=Rr o no
edificables en cada zofja ~#M-Budly WS UFbanl:a ie SEnalada, por
las presentes Normas |'podran ser mayores, iguales © indluso
menores {(sin segregacifin posible de este daltimo ca=o, quedando en
"pro—indivisoc" la propledad) gque las unidades——mramrece—ce St i vo
indicadas, indiferenteflente de la eventual condicién de seclo o
regadic a que se adscripa el terreno concrntc.

Dv& gde cu
b 956. CHmﬁGD sob

b
3
s
ki

b.— Las superficies

7.— Con independenciy ivo
establecidas por la 0. un
2Spacio agrario existig ;'GEL__JLantEle;ﬁE‘ ra,

en Comarcas o Zonas det@FmiTadac por Decreto, reterente a Obrag 9
Meijoras Territoriales, Grances Zonas de Interés Nacional, zonas
de Ordenacidn de Explotaciones, Comarcas Pe1orable¢ o
Concentracion Farcelaria, asi como intervenciones para
Explotaciones Familiares o Comunitarias, u otras finalidades
andlogas, a gue se refiere la Ley de Reforma vy Desarrollo
Agraric, o Flanes cualesgquiera de colonizacioén, anteriores a
ésta, €l reégimen juridico de la propiedad, unidades indivisibles,
requisitos y demds condiciones, serdn en todo caso las gque en
tales planes y en sus documentos pablicos se exijan, respetandose
sus determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las
presentes Normas o en 1os FPlanes gue las desarrcllen (Art.
85.1.28 LS).

Articulo 10.5. Transformaciones y actuaciones imprevisibles.

“1.- Cuando se pretendiese la transformacién y puesta en regadio
cde un terreno o cualquiera otra transformacién economica de
‘ctultivos, reforestacion, alumbramiento de aguas o se produjeran

descubrimientos arqueolédgicos, mineraldgicos, o de otros usos no



clasificacién del suelo atectado sin perjuicio de las labores
apropiadas para la regeneracion del ecosistema degradado.
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CAPITULO II. DEL NUCLEQO DE POBLACION Y DE LA EDIFICACION

Articulo 10.6. Parcelaciones urbanisticas

1.~ En el Suelo No Urbanizable no se podré realizar parcelaciones
urbanisticas, no se podrda efectuar ni proseguir ninguna
parcelacién rustlca que pueda ser ocupada total o parcialmente
por usos temporales o permanentes gue impliquen transformacién de
destino o naturaleza ridstica, o que presenten indicios
racionales de pretender su reconversién en parcelaciones
urbanisticas (Arts.94 y 96 LS).

Z.~ Se consideraran parcelaciones wbanistlcas la divisiédn
zimultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda
dar lugar a la formacion de un micleo de poblacison, en la forma

en gue éste se define en los nuameros siguientes {(Art. 4.1 LS), vy

cuando uno o varios de ellos  hayan de dar  frente a alguna via
pablica o privada, existente o en proyecto o esté situada en
distancia inferior a 120 metros del borde de 1a misma.

Z.- Se entendera gue es ndcleo de poblacion, con referencia a los
articulos 85 y 24 LS (36.b y c, y 93.¢c RF), el asentamiento
humano que genera demandas o necesidades asistenciales vy de
servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados vy
alcantarillado, constituide por agregados de unidades familiares
que no estan principal o directamente vinculadas a la produccién
agraria no son econdmicamente dependientes de ésta o de sus
rentas, y sea susceptible de ser delimitado como suelo urbano
zonforme a los Arts. 7B y B2 LS.

Articulo 10.7. Posibilidad de formacidén del Nicleo de Poblacién.

A efectos de 1o establecido en los Arts. 85.1, 73.1 vy 96.1
L3, vy Z6 y 92 RF, se considerard gque constituyen lugarss en los
que existe posibilidad de formacién de un nicleo de poblaciéon con
viviendas familiares, aquéllos en los que se den dos grupos de
zondiciones objetivas, simultanea o alternativamente, gque seran
~razon suficiente para considerar s1 se trata de una parcelacion

urbanistica y para denegar todas las licencias de obra de
transformacién o movimientos de tierra gue en su  Ambito se
solicitasen, o suspender de inmediato las que se hubiesen

iniciado:

a) Condiciones objetivas referentes al lugar, o zona, al

contexto territorial de la parcelacion ) a Sus

infraestructuras.

b) Condiciones objetivas referentes a la parcela,

aisladamente considerada.

Las condiciones objetivas referentes a 1la parcela,
‘151adamente considerada, que pueden dar lugar a gue exista la

posibilidad de formacidn de un nicleo de poblacidén seran:

a) FParcela a efectos edificables de
sefralada para cada ambito especifico

superficie inferior a la
de ordenacidn en SNU.

g 73

b} Retranqgueos de la edificacidén con respecto
de la propiedad inferior a 50 metros.

a los limites

c) Distancia entre edificaciones inferior a 200

metros.

d) Porcentaje
vivienda
adscribe.

de 0cupac10n

déﬁ las

e) Se pondrian edfepciones contiretas condicibnes
anteriores para 1 edificacion&s 9\15tedtes que pretghdan
mejorarse o amplifrse, con indigacion, ‘Bn su caso,fxdel
maximo wvolumen ampliiable en relacidn con EL“QreexistenﬁE, o
la expresa prochifjicién de Tampliar cuando - se _tratel de
edificaciones de nterés ilasi

quitecténico c§ta10gadas, il

rvencxonesz—:\n?»—'}:lpg .—:leg ibles. :Hi

[
,sa—eaea; del mimero méximo de tienda
b residencias méviles, gue no exced
nil’ permaneceran mas de tres meses ﬁngal
‘ . »~)

i J( T bon ke

s generales de la edificacion.

como las obras o in

) Seralamiento, e
campana, caravanas
de 5 por parcela,

Articulo 10.8. Condicion

AT .
1.—- En el Suelo No Ur;aﬂ?zﬁble no Se poq§§ggangaanarv—ot as
) . A . .
construcciones o instal ildéﬂﬁy’ sin per1u1c1o de su eventgal
prohibicidon o limitacidnjen el suelo especialmente proteglda. n

que se hallaren o en las
sefale por las condicion
y 72 LS v 93 RF), gue:

fonas o subzonas

ent=’
bt obje F 8

a) Las destinadas a Buplotaciones agrarias o agricolas, gge
guarden estrecha vinfjulacidén con la naturaleza, destino {ly
caracter de la explolacion agraria y se ajusten, en caso fd=
existir, a los Flafes “?rﬁaﬂﬂﬂs _=specidl e Ty ,
concentracidn, explot ¢ T Bnh la localidad.

b? Las necesariamente vincul adas a la ejecucidn,
entretenimiento vy servicio de las obras vy servicios pablicos
en las zonas respectivas a que se refiere el Suelo No

Urbanizable de Froteccion de Comunicaciones de estas Normas.

2.~ 5in embargo, podran autorizarse potestativamente mediante el

procedimiento singular del planeamiento especial del Art. 43.3 LS
(Arts. 147.4 RP vy 44.2 RG), edificaciones e instalaciones:
a) De wutilidad puablica o interés social que hubiesen de
emplazarse necesariamente en el medio rural, con las

siguientes condiciones:

DI! ’\)F\V‘ﬁl’s

J." —V!nga enpresamente Jé#xﬁiddqfhﬁf COlrg | ahegy ki ‘§
Fa - dep orx(k‘“ Excepcionalmente la actividad urban: 2£ Ee
A podra 'otorgar dieha ‘calificacien a las, actxv;dad S,
ot asocladde) qqn; el .aprovechamiento vy megora déT‘“ﬁé& btz

) agrar¥of v la pr0m0c16n del. L usos re¥reat1vo pubL‘q .en
i L 5ESI0oN
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—No exista suelo calificado por las Normas capaz de
acoger la actividad de que se trate vy se justifigue la
necesidad de implantacidén en suelo no urbanizable.

—La actividad no tenga cardcter contaminante de ningdan
tipo o &n su caso resuelva anteriormente la depuracioén
y tratamiento previo de vertidos, residuos s6lidos,
emisiones atmosféricas o cualquier otra forma o agente
contaminante de acuerdo con las normas medio
ambientales sectoriales {agua, industria, etc.). Cuando
se trate de vertidos a cauces se tomaran en cuenta los
parametros de calidad admisible correspondientes a
cauces "vigilados".

b) Industrias riecesariamente alejadas de la poblacidn, en
lugares donde las Normas lo autorizasen o recomendasen:

—Instalacicnes indusiriales ligadas a lcs recursos
primariocs del municipio.

—-Industrias vy almacenes agrarios incompatibles con el
medio wbano.

Las instalaciones industriales ligadas a los recursos
primarios deberan cumplir las siguientes especificaciones:

—Justificar la necesidad de implantacion en Sueloc No
Urbanizable.

—Encontrarse vinculada a la produccién agraria de un
nuamerao no mayor de las explotaciones auténomas.

—Asegurarse anteriormente los servicios de
abastecimiento y depuracién de aguas residuales.

Las industrias vy almacenes agrarios inc
medio urbano deberan cumplir los sigu
adicionales:

mpatibles con el
rentes reguisitos

—Justificar adecuadamente las necesidades de
aislamiento de la actividad vy el cumplimiento de 1la
legislacidén sectorial aplicable.

~Localizarse a distancias superiores a 2000 m. de
cualguier nucleo habitado y de los perimetros de suelo
apto para urbanizar senalados por estas Normas

Subsidiarias.

—Situarse a mas de 300 m. de la vivienca mas proxima.

c) Edificipa~~aiglados destinados a vivienda familiar en
lugares YL EARLRY fdel Tar bicdia ~29. e(ﬁ?édéﬂenten
no exiftd la idilidad de formacién ce un nucleo de
poblac éﬁi A':efedtgj ..de estas Normas. se distingUen. @r&s It
tipos dQ’v1v1enoas &in lxarps.’

£, i " - 1 J\,,..LJll

v1viendas

crecrsanan

s a la exilg:;x v, de ‘ﬂﬂeLursus

—Viviendas ligadas a las obras e infraestructuras y
guarderia de complejos publicos.

—-\Viviendas familiares autonomas (recreo, segunda
residencia, etc.).

La parcela minima a efectos de edificacidon se sefrala
particularmente para cada zona o ambito de ordenacién de los
definidos mas adelante.

En cualquier caso, la parcela afectada agotard su capacidad
de edificacién, no permitiéndose la localizacidén de nuevas
viviendas por segregaciones posteriores, salvo que se
produzca  la demolicidn total de la vivienda originaria.
Independientemente de la zona o Anbito donde se localice la
edificacion se sefa ro_cautelar de 1 Em. medio
desde el limite ex¥erno de 1os SH8TH o 2 il L £
esta expresamente [prohibida 1la mb;gat“
familiares de cualogfiier natuwralezd. Duando, la vivienda
localiza a menos de;l00 m. de cualquier carretern o caml
asfaltado dicho perimetro cautelar se ertéhderé rasta
mil quinientos metrDL (1,5 Em.).

i
t .
. ' . kP
d? Instalaciones r%creatrva -~y de ocio. Se consideraran
i

este supuesto los srguxentee usqg:r 5;;1 %QQG

—Adecuaciones Irecleatlvas vy de promociones o
del medio fisidb-natural.
i

—Instalacicne {cha

0 permanentes de restauwracion

de venta, merendercd, - -etc.). R o .
—Ins talaciones; pérmanentes . de gestaurac1én {ve as,
casas de comida v Debxda en qeneraf)

? - P “‘“j’ v s e L . .

—Fargues ruralgs.

-Usos deportiv;ﬁsh

o wuristheol ] A5 GOF fosirieec

ipnes
existentes. H
~Campamentos ergniﬁmgyy albergues. {
’ bt - N
Estos usos se adaptarén TEAEE T U e e RS EOITdIT T de
implantacién: distancia minima a eje de carretera de 30

metros; distancia minima a otras edificaciones de 100 m.;
distancia minima a linderos de 10 m.; ocupacidn maxima de la
parcela por la edificacién: Z%

e) Explotaciones ganaderas, forestales y mineras.

Z.~ Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su
condicién aislada, conforme a las presentes Normas, gquedando
prohibidas las edificaciones caracteristicas de 1as zonas urbanas
(Art. B85.1.32 LS).



4.- Con caracter general las edificaciones deberdan integrarse
formalmente en el paisaje. FParticularmente las construcciones de
viviendas familiares, en las que expresamente se prohibe el uso
de materiales vy colores no tradicionales, asi como  toda
referencia formal expresa a nuevos tipos arquitectdnicos ajenos
al medio rurai.

S.- En todos los casos de edificaciones o 1instalaciones
autorizadas en esta clase de suelo, se estara obligatoriamente a
lo dispuesto con caracter general en el Art. 72 de la Ley del
Suelo y 36.c y 98 del Reglamento de Flaneamiento, asi como a la
tramitacidn general prevista en el Art. 43.3 LS, ademas de los
tramites previstos que, en su caso, se =2stablecen.

bd.— En la tramitacion de expedientes de concesion de licencias
para la construcclon de edificaciones destinadas a explotaciones
agrarias se exigira, ademds de la documentacidén general, un

documents acreditativo de ajustarse a los planes o normas de la
Consejeria de Agricultura, o de ser conforme a 1los usos agrarios
la explotacioéon, expedido por 1la Delegacién Frovincial de este
Departamento. En otros casos se aportard copia de la inscripcion

en el FKegistro de ia Propiedad vy documento notarial de
compraventa donde se especifiguen las condiciones de la
enajenacidon, en este caso (Art. 62 LS y 44 (por remisioéon del 45)
del RG).

Articulo 10.9. Tala de Aarboles.

l,a tala de arboles, exceptuando las plantaciones de frutales, se
encuentran sometidas & licencia urbanistica en todo el término
municipal.

Se prohibe la tala de arboles en todas las especies especialmente
protegidas y en las zonas de dominio piblico. Tan s6lo  ze
permitiran las labores de mantenimiento gque necesariamente deban
efectuarse, cebidamente aprobadas por el organismo competente en
cada caso.

l.os proyectos de edificacién, ampliacidén o uso del suelo en
general deberan respetar en la mayor medida pozible la vegetacidn
preexistente. Cuando sea absolutamente necesaria 1la tala de
especies arbéreas el promotor vendrd obligado a la reposicién con
especies autdctonas de un ndmero equivalente al triple de los
eliminados. Esta reposicidn se considerard efectiva en 21 momento
de la floracién, o de su arraigo definitivo.

El Ayuntamiento podrd disponer eventualmente la ubicacién de
psatos ejemplares en areas distintas de 1la actuacién {cauces,
caminos pablicos, pargues rurales, etc.). f

Y 4 H 1'1 / .7 v '
e @{Zm.,r&.w Lty ,,kff':; ,g’z{u; - (44-. 11hla

Articulo 10.10. Vertederos de residuos industriales y de 1la
construccién .: 5 .

y

o

Se considera como uso compatible exclusivamente en la categoria
de Suelo No Urbanizable que asi expresamente se senale.

Deberan localizarse en areas gue atenden al maximo posible su
impacto paisajistico y en ningan caso a distancias interiores a

‘2900 metros de un ndcleo de poblacidén o perimetro de Suelo Apto

para Urbanizar, 500 metros de un eje de carreteras y 5S00 metros
de cualquier otra edificacién.

El cerramiento de parcela debera prever pantallas de arbolado de
hoja perenne de manera que asegure en la mayor medida posible la
no visibilidad exterior del uso.

En cualguier caso debd
ambiental gue contempy
condiciones higiénico
condiciones agrobiol od
contaminacién de 1ad
contaminaciéen atmosfd
regimenes de vientos

- 1 g = 11 pacto
ara al menos  los. -siguientes asp!ctos:
banitarias gengralesy ifpacto paisajil
cas de los suHlod y de las areas prog
aguas super #Eiales{';y subterran
ica con 1a¢{espec;al§3referencia
dbminantes. E
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CAPITULD III. DEL SUELD NO URBANIZABLE DE CARACTER GENERAL

Articulo 10.11. Criterios de delimitacién

El Suelo No Urbanizable de caracter general esta constituido por
aquellas Areas sefalizadas en 1los planos que por sus
caracteristicas medio ambientales todavia no degradadas, debe
preservarse del proceso ‘de desarrollo urbano, como Area de
transicién normativa entre el Suelo Urbano o el potencialmente
Apto para Urbanizar y el de Especial Proteccion.

Articulo 10.12. Régimen juridico

1.—- Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable estaran
sujetos a las limitaciones gue se establezcan en el articulo 85.1
de la Ley del Suelo, y a las generales de los capitulos 1 y-2 de
este Titulo. -

2.- Expresamente, en esta clase de suelo y segun cada zona podran
autorizrarse las salvedades previstas a la limitaciéen 22 del Art.
85.1 LS, o referente a:

a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social gque hayan de emplazarse en el medio rural, vy

b) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en

lugares en los que no exista posibilidad de formacién de un
nicleo de poblacioén.

Articulo 10.13. Divisién en zonas del Suelo No Urbanizable de
caracter general.
Se clasifican las siguientes zonas:

- Zona regables y secanos con aptitud para el riego.

- Agricola en general. Incluye 1los restantes suelos
productivos no recogidos en ninguna de las anteriores
categorias.

e T .»vaIXftﬂ 1 SRR
- Uso wurbano ijgfsrgatf‘an . Sugle’. ho “Urbanizab Las
construcciones " edificaciones aisladas actualmeﬂtgdiﬁf'

existentes en @;N término y que. pno sean expresamente
declaradas era de ordenaciodn. -
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Articulo 10.14. Criterios de delimitacién del Suelo No
Urbanizable de Proteccién Especial.

El Suelo No Urbanizable de Proteccioén Especial (SNUPE o SNUEP)
estid constituido por aquellas 4reas del territorio municipal
recogidas en los. planos a las que debera otorgarseles una
especial proteccién en razén de una o0 varias de las siguientes
caracteristicas relativas u objetivamente excepcionales,

intrinsecas o extrinsecasg 1
(Arts., 11.3, 12.2.4, 8o0.H 2
RP)Y ; .
& 2
a) Interés del suelgd flora, faunay paisaje,3 cursos y maghs

de agua vy demas ementos natuFales que: determinen Pl
equilibrio de los |i ecosistemas ‘gxXistentes, en ps
naturales, sitios o pidrajes, o aisladamente considerados.

b) Interés de 1lo jwyacxmxantzs arqueolégicos y...de._lhs
construcciones o rdstos de a? ayéeﬁﬁ histéridp-
artistico, arquiteqténico, [=] tra¥dicional q e
contengan algun elems €5“§§“§rado de caracter culturat”‘”“‘f

c) Interés publico ed,general.

! e
%

b

Articulo 10.15. Régimen juridico

1.- En esta clase de sueﬁo, en .virtud de’ las medldas necesar1a5 a
efectos de la conservacitn, mejora y protedeitn.de sus' zomas)u
elementos caracteristicog, existe una prohibicién expresa .de
construir edificios o ingtalaciones dedicadas a utilizaciones ghe
impliquen transformaciénide su destino o naturaleza, o lesioren_

el valor especifico que 'se quiere proteger  (Arts. B8&.2 y ob»a
RP).

2.- Sin embargo, Yy bajo! determln}da% ct nstﬁgs&‘ ! cada

zona, podran autorx‘arse ed1+1q9c1ones o instalaciones |de
utilidad publica o marcade interés social que hayan de emplﬁ;::fe
necesariamente en este medio rural prot&gido;~g ~bien media a
aprobacidén previa de un FPlan o Norma Especial de Proteccion o
Mejora del Paisaje o de las Cultivos, de conformidad con 1los
objetivos y determinaciones establecidos en cada caso concreto

por las presentes Normas (Art. 18 y 19 LS; y 78, 79 y 81 RP).

-

J.- Se estard en todo a lo contenido con caracter general en los
articulos 1 y 2 precedentes de este Capitulo X.



Articulo 10.16. Divisién en zonas del Suelo No Urbanizable de
Proteccién Especial (SNUPE)

- Suelo Ne Urbanizable de Froteccién Ambiental. Zonas de
proteccién singulares por su valor ecolégico y/o paisajistico. Se
presta especial atencién a determinadas areas degradadas, sin
valor productivo gue ocupan posiciones relevantes o que por su
singularidad dentro del término merecen una especial proteccién.
Todas las zonas quedan delimitadas en planos de ordenacion.

- Suelo No Urbanizable de Froteccion de Yacimientos
Arqueol dgicos. Estd constituida por aquellos lugares que, bien
por existir restos de edificios catalogados, ruinas o yacimientos
arqueol égicos, paleontolégicos o histéricos conocidos, excavados
o semiexcavados, 0 bien por presuncidn fundada de que pudieran
aparecer, deben ser protegidos expresamente los primeros, o
cautelarmente los segundos, de toda actividad, uso, destino u
obra que pudiera deteriorarlos, y someter los actos suijetos =2
licencia a comprobaciones previas que determinen su  concesién o
denegacion.

A tales efectos, los vyacimientos arqueolégicos actualmente
excavados vy los gue se descubrieran o excavasen en el futuro, adn
estando fuera de las zonas sedaladas en las presentes Normas, se
ajustaran a la Legislacién del Fatrimonio Histdérico Espafol (Ley
16/1985 de 25 de Junio, R.D. 11171984 de 10 de Enero, ey
23/198%, de 16 ge Junio, R.D. 496/1587, de 13 de Marzo).

l.as obras o instalaciones que hubiesen de realirarse en las areas
de protecclén argqueologica que rodean x los yacimlentos
conocidos, jal=} podran  autorizarse sin  previa notificacidn
municipal a la Delegacioén Frovincial de Cultwa soclicitando gue
proceda  a enviar un arquenlogo titulado para dirigir las
exCavacliones prospectivas, a costa del interesado, y dilucidar si
en toda la parcela afectada propiedad el miszmo, existen restos
argueol ogicos de 1nterés, o indicios suficientes para iniciar una
excavacidén en  regla. En todo caso, se precisara 1informe del
arquedlogo vy servird de base para la concesion o denegacidn de la
licencia.

- Suelo No Urbanizable de Protecciodn de Vias Fecuarias. El actual
estado de precariedad de estas importantes vias de comunicacion
territoriales, hace necesario establecer medidas muy exigentes
que refuercen la proteccién que la Ley Sectorial les concede,
fundamentalmente, reafirmando su condicién de bienes de dominio
publico.

Articulo 10.17. Criterios de delimitacién del Suelo No
Urbanizable de Proteccién de Comunicaciones y
Servicios.

.

N,

El q o ani zPilel Cde "é¢ drbeciBa ~ae! Tomnivabid@es 7y este
Servi gs‘(SNUPCﬂCL t4 constituido por las =zonas de contacto, = -
protefgion vy veserva deddms vias de trafico  interurbano, cances . ..1NiC
fluvfates,” lineas f¥-Rkeas vy de suministro de energia, pasos de
ganafloy instalaciones ’Rﬁgiqpresl etc., en las gue por defenderas SCSION
tanthde su normal Tflhcionamiento como  futur Laacann‘d o
mocskipaciones o osZ belprptaearen moend HaE Trnulbre ur
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control absoluto de los usos
influencia.
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Articulo 10.18. Régimen urbaglistico.
-
separacién deg, las cdﬁgtruccinnes e
Lentos perlmetrales de la pr0p1edad
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1.- Las distancias minimas d
instalaciones y de los cerra
aunque fuesen provisionales,
la explanacién y servicio, me
mismas, se recogen en cad
sectorial.

-

2.~ Las caracteristicas de
condiciones particulares, us
urbanisticas, deberan cumpli
para cada subclase de suelo
gque la obra solicitada se hal
concurrentes que se seRalan

la edificacion, parcelas mgnlmas.
autoridgdos y demids circumstancias
[=f= lo senalado

ase ubicagda, ademds de 1os tramlfes
rt;gulpq 1qusﬁt£\r el
feaunt 3

Z.- Las edificaciones que se
distancias anteriores, necesa 1amente
la linea de comunicaciones ref{ipectiva, cumpliran
mismas condiciones generale de este
particulares de la zona en qufg”E& hallasen enclavadas.

1115/9081 4
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1h&52559n1de vevart ar ﬂéwtr
vinculadas al servicio de
también con las

Articulo 10.19. Régimen jurid

“_HWWA_

1.- En las llamadas "zonas de k%ecc1on ' =erv1§pmb
2n =21 entorno de las comunica “}“%Tﬁé“g‘“§§?’1c1
servicio publico, para ejecutar cualguier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisiocnales, cambiar el uso o el destino
de las mismas, y plantar o talar arboles se requerira la previa

autorizacién del Organo Administrativo del que dependa la
carretera, linea férrea, eléctrica, cauce, canal, instalacidén
militar, aeropuertoc, embalse, etc.., sin perjuicio de la licencia

municipal en todos los casos.

Z.— El ctorgamiento de auwtorizaciones para realizar obras o
actividades gue afecten a las zonas de servicio pablico de las
carreteras que discurran por suelo urbano o apto para urbanizar,

o estén incluidas en rRedes Arteriales, corresponde al
Ayuntamiento, con informe vinculante de 1la Consejeria de GObras
Fablicas y Transportes, sea cual sea el Organismo titular de la

carretera.

Z.- €n zonas de afeccién de carretera sélo se permitiran
estaciones de servicio y puestos de socorro. En las afeccién de
autopistas las Areas de Servicios integradas en el proyecto de la
infraestructura.

4.- En las zonas de servidumbre y afeccioén las licencias las
otorgara 1 Ayuntamiento previo informe del Organc competente vy,
en su caso, el Organismo titular de la wvia (Diputacién, Ente
Autdnomo) .

S.— En las travesias de poblacién las otorgard en exclusiva el
Ayuntamiento, segin las alineaciones fijadas.

capitulo v can . .las..i




6.— Los edificios, instalaciones y cerramientos que resultasen
disconformes con las distancias minimas aqui establecidas se
consideraran "fuera de ordenacion”. A estos efectos no se podran
autorizar obras de ningin género en la finca cuyos cerramientos
no se ajustaran a lo indicado, hasta que sean corregidas las
causas, excepto para las edificaciones catalogadas.

DISTANCIA DE LOS LIMITES DE LAS ZONAS VIARIAS A LA
ARISTA EXTERIOR EXPLANACIONES (Ley 51/1974 de - -
19-X11) (B.O:E. 21-X11-74).

cen 20
,’q‘,’} N chrada 1 8 K i
— P2/ EL SECKL AR,
2o

ZONA DE L IMITE DE
T1P0 DE VIA poMINIO | ZONA DE | ZONA DE f,\ y ;npp
PUBL 1CO SEVDMBRE | AFECCION DE EDIFI- _
™) IcAcION.
1. Autopista o .
Autovia. 8 m. 25 m. 100 m. 50 m.
2. C. Nacional. 3 m. 8 m. 50 m. 25 m.
3. Provincial N
Municipal. 3 m. 8 m. 30 m. 18 m.

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION COMUNICACIONES DISTANCIAS MINIMAS DE SEPARACION

) Y Q
A LAs LOMUNICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS. 1} H \7 O
i ENTORNO DE ZOMAS DE SEPARACION EDIFICACIONES O
CLASE DE SERVICIO O AFECCION, SERVIDUMBRE
0 ‘SEGURIDAD QUE REQUIE INSTALACIONES A ARISTA EXTERIOR
LINEA DE COMUN ICACION RAN AUTORIZACION (*) ~
N . . De los cerramien-
(m) De los edificios tos, vallados, -
(m) .| lindes.
(m)

1. Carreteras (Ley 51/1974
de 19-X11):

- Autopistas, Autovias ...

~ C. Nacional ..... vecnee .
- Provinciales, Municipa--
3 .

25
8
8

-

2. Pasos de ganado:

- Cafadas (total 7S m)....
- Carriles (total 37 m)...
- Veredas y Coladas (total

20 @) caerenierancraanan < e
1
3. Lineas Férreas (Ley 23- e 20-5 (talud) 3
X1-1877) «e.onoen. ceeees .. 20. (s/c) 33

4. Cauces fluviales (méxima -
avenida) (Decreto 2508/75;
B.0.E. 25-8-75) .. iiieen .s

00 e RERE I
{Del 4lvio al diuge) -~ 1

S. Lineas eléctricas alta ten

sién D 3°3 + (Kv/100) 5 =m e b by et WSuGEG D
{Decreto 3151/1968 ...... . T3 R PR R e d i ~
’ (segdn Kv) >5
6. Canales y conducciones de - ;
BGUA L ..iiciiiinaeiiitene s

7. Defensa Nacional (Ley - - 300 0 z.oot‘! I l ! ipezgg 0 ll
8/1975 B.O.E. 14-111-75) -] (Préxim. peguri y. .000 m.
o

Instalaciones Militares .. i

~34@. Inscataciones insalubres . Vo nn =S s §
{Depuradoras, cementerios, 600 600 --
"'E crematorios, vertidos, in- {>2.000) ()2.000) - —
- tF T dustrias nocivas, etc.)...
IRt 161
9. Aeropuertos (Decreto 584/ 2.000°

1972;B.0.E. 21-111-72).... (s/c) >2.000 --

10.Embalses (Decreto 2495/66:
8.0.E. 10-X) .o.vevecnnne . so0Q (s/¢c) -

NOTAS.- (*) - Todas tas obras en esta zona deben solicitar autorizacién previa al organismo com
petente por razémn de la materia, antes de obtener licencia municipal. -

- S/C, segin y como digs la legislacidn sectorial.
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TITULO XI NORMAS DE_ ORDENACION POR ZONAS .

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.1. Fipalidad

Las normas de ordenacidn particulares de cada =zona desarrollan,
completan o afaden a&a las Normas Generales de la edificacioén
aguellos aspectos mormativos especificos gue se derivan de las
caracteristicas propiss de cada una de las distintas zonas.

Es indiscutible la necesidad de disporner un marco normativo
coherente para todo 21 suelo urbano, en el gue se unifiguen los
distintos sistemas de gestiéon de planeamiento. MNo obstante, la
ciudad no es un todo homogéneo, en tanto gue existen diversas

zonas gue se diferencian por sus caracteristicas tanto
morfolsgicas y tipoldégicas, como sociales y culturales. Es por 1o
qua se hace imprescindible que todos estons ' caracteres

diferenciadores queden recogidos en una normativa especifica gue,
con independencia de las Normas GBenerales, contemple todas y cada
una de estas zonas.

Articulo 11.2. Ambito de aplicacién

l.«s Normas Urbanisticas de Ordenacién, es decir, las Ordenanzas
establecen las condiciones a gue debe atenerse la parcelacion, el
uso del suelp y la nueva editicacion, asi como &l aprovechamiento
urpan:stico de cada parcela de suelo uwbano. A tal efecto, se
establecen normas de caracter general vy normas especificas, segun
las distintas zonas.

Articulo 11.3. Aplicacién de las Normas Generales de 1la
Edificacion

En aguellos temas no contemplados en las Ordenanzas Farticulares,
se atenderda a 1o dispuesto en las Normas Generales de la
Edificacioéon y viceversa.

En agquellos aspectos gue se contemplan, tanto en las Ordenanzas
Farticulares como en las Normas Generales de la Edificacién, en
que no haya concordancia reciproca, deberd prevalecer aqguella
normativa gque imponga las condiciones mas restrictivas de
edificacidén, uso e intensidad, y mas favorecedoras de los
intereses publicos y colectivos.

Articulo 11.4. Condiciones pai? el Srg}o rbanq)Planxflcable
1.— En cada wuna las. Or enanzas de zona se definen los
condicionantes que llgaﬁar a
figuras de planeemlEn%o

aquéllas de caracter merament
de aplicacién lag Ordenanzas PA

'stasﬁ_en dicha zona, asi como
Xentatiivo. .En todo caso le seran,

iculares de esa a
Normas Generales de la Edlf!cw& pi A T CT E?IEB 1991
A t..

tis e The,

gmmens e N

EL SEe &me

A Para harcer constar

te deber an'. cumplir. las dlstlntasy~

J S ’“//x /\ GQ

Y
i uh Do

]

2.—- El1 namero de plantas sefalado en la documentacién grafica, en
las zonas de Estudios de Detalle son obligatorios es decir, seran
maximos en esa localizacfién y a los efectos del cémputc de la
superficie edificable.

Z.- Los usos compatibles seran los gque se deriven de la normativa
general y de la zona en que se encuentra, a excepcidén de que se
regule especificamente en los condicionantes particulares del
Estudio de Detalle.

4,—- Quedan prohibidaq
s haga a traveés de
manzana, y los pasaljf
talleres domésticos,

o “'g:»mo plaza o
ilsméﬁ Se

5.- No se concederan

no esté aprobado =l nstrumento de planeamxentg fx)ado, rbro si

se podrdn autorizar lths de refguaia vy consalldaC10n -
b

respeten las al1neau1‘;sf_%__gggu1c1one5 gener?ies de las
MIEnto. 2 7 ‘3‘8.19

Subsidiarias de Flanef

6.~ El Ayuntamiento
colaboradoras con ar
Reglamento de Gestion

odrid.dmpener la constltuclén de Entldades
glo a os Arts. 24 a 3Q 68a 7 del
e la Ley 'del Suelo de 1.97

c ¥ PNy
5E BRI ‘\‘""’“

L A KR
as %%rhcato rias
Do est :‘.<‘x“,‘.;i Jr,» Xn'”i"‘) )
Se consideran las sigu \B‘h'@"a &Tpolg 0 f JoRyodoh e

Articulo 11.5. Tipolou

Gguan avt.

Fesidenciales

) U,
alber - vViviend

1.- Vivienda Unifamililar. La que

, Y
ocasionalmente locales €= en parte o totalidad d a
planta baja. Cuando sel adosa a los lindercs laterales dE\ la
parcela, formando una 1ar

Entremedianeras (UE).

)

an*ana. se denomlna g Osw %\Jn +am1
mlJ

Dentro de esta tlpOngx-% por §ﬁ' erte 1anant ienTEETdefine 1a
Vivienda Uniftamiliar =i T Como . las agrupaciones de
viviendas unifamiliares, ronstl*uyendo manzanas completas, con o
sin patioc o pequefo jardin delantero.

2.— Vivienda Flurifamiliar. Edificio que alberga varias viviendas
(propiedad horizontal) vy ocasionalmente locales comerciales en
parte o totalidad de planta baja. Cuando se adosa a los linderos
laterales de la parcela formando parte de una manzana se denomina
Vivienda Flurifamiliar Entremedianeras (FE). Cuando se +trata de
una agrupacioén de viviendas plurifamiliares, construidas de forma
unpitaria formando una poligonal cerrada total o parcialmente, con
patio o Jjardin interior accesible a nivel de planta baja, se

(e eatignomina Flurifamiliar en Manzana (FM).

SAUUTNTES Cuando exista una demanda  generalirada de otras  tipologias

resxdenc1ales. no recogidas en los puntos 1 y 2 anteriores, se
ocedera a una revision de estas Ordenanzas para incluirlas.
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Industriales Articulo 11.8. Definicién de linderos.
1.- Industrias Aisladas (IA). Edificacidén en parcela de uso A los efectos establecidos en el planeamiento, en cua
exclusive, retrangueada de todos los linderos. separacién de las edificaciones de los linderos se entend
. concepto de lindero, ademas de 1la divisoria entre
2.~ Industria Entremedianeras. (IE). Edificacién adosada a los propiedades, a la divisoria entre propiedades particular
linderos laterales de la parcela. suelos calificados para equipamiento comunitario o espacios
libres.
Comerciales En consecuencia, la separacién de 1las edificaciones a 1los
) ) ) . ) ) linderos correspondientes a suelos destinados a equipamiento
Comercial integrado en la residencia, en locales comerciales. seran las establecidas en las determinaciones de los distintos
planes, para los linderos de parcelas edificables.
Articulo 11.6. Aprovechamiento Urbanistico y n2 de plantas
Articulo 11.9. Parcelacidén del suelo
Se fijan las alturas sobre rasante, pero a su vez la cota minima
bajo la misma, medida necesaria gpara controlar los  volamenes Ninguma parcela existente en =21 momento de la aprobacién de las

totales que se construyen y cierto control sobre el subsuelo. Normas Subsidiaria
causa de sus dimerfEl

tendré\ la ca11+1cacxén de no edificable por

En relacién 2 1la fijacién del niamero de plantas se siguen los
criterios contenidos en el Titulo III de las Normas Urbanisticas En las segregadiones de que jull
Generales y los articulos 98 y 99 del Reglamento de Planeamiento convenientemente kas dimensiones, - formaf y superfici
Urbanistico gque desarrolla el articulo 71 de la Ley de Régimen de parcelas resultan '-es, en {mej;(‘jn; de 1(:& tipos edilll
Ordenacidn Urbana de 1.976. previsibles. : 3

ificarse
de las
catorios

oy

v

D)
- o

Serd pues, la parcela catastral la uwnidad basica sobre la que se -
defina el aprovechamiento y el namero de plantas. Articulo 11.10. gulacijp_,dé usos publicos '3

For otra parte, el aprovechamiento urbanistico se expresara en No se autoriz araJ el cambio ?ae?usa ;e:f\ gsg edificios parcelas
superficies construidas de techo, sobre superficies de suelo destinados a ipdmiento urbano o espacios libres i sean de
(m2/m2). A tal efecto se establece la eguivalencia de T mi/mZ dominio publico fo privadp, salvo que dicho " \ponga un
igual a 1 m2/m2. mantenimiento de'su caracter de equipamiento. &
. La regulacidén del gr*adg g compatibilidad.. distintos
Articulo 11.7. Altura de cada planta usos se establecpré\ mediante las norFmas er's.pec«ﬂms: df cada zona
o sector. N .

o YL ¢ .
R VI ioe M s

La altwa de la rasante de la calle a la cota superior del b

forjado que cubra la planta baja no ha de ser superior a cuatro - AGL L I AP R - ;
metros medida en la vertical que pasa por el punto medio de Articulo 11.11. ,(;lsos del subsuelo RV {
fachada, desde la rasante fijada hasta el plano de forjado gue la : '
cubre. La altura del ‘echo del semisétano sobre la rasanfte no sera
) ) i superior a 1,90 m. TUsHUo-este--akbuca.supere  la ihdicada se
La soleria de planta baja podra elevarse hasta un maximo de 1,20 computara como t;ma planta mds, a efectos de medir la kltura v el
metros sobre la rasante de 1la calle, no pudiendo situarse por namero de plantag; bre rasante. i
debajo de dicha rasante. JD |
. . Cuando se preve o L5 / $ anoc o sgfnisotano se
Las plantas de pisos bajas © 5uper1ores tendran una altura libre dispondra en lajp} prér' élgﬂaar1ar de 1 tramo horizontal de
minima de 2,60 m. y maxima de 3, ;_q\m.“ . — 3,50 metros de Tongitud. medzna_mazpar.ur" de . 1.9;?‘1} eacion de
ILIGENCIA: Prors hacer conzslar ane F‘Stffachada, asimismo, su puerta se situard en la par superior de

forma que 1impida la visién de la rampa desde la calle.

La altura total e ifidacion habra - de -fijarse dentro del - CLETTE

5 oo : . RTINS R oy 3 N
margen que con edeh '15‘5 é‘a/ riores condiciones a tener de las No se permitiran viviendas en sétano o semisétano, entendiendo
directrices qug rse marca ; @l ‘articuleo anterior, debiendo. . 11 SCSiomer tales las gue tengan su pavimento a nivel inferior a 1la
justificarse r$¥1camente laydecisi én adoptada. 1 8 t R 1gg1 h 1

R Ee\cbredn o
. m N El uso de los soétanos y semisdtanos queda limitado a aparcamiento
SLLKI “;‘JU y almaceén cuando este altimo no tenga ningin tipo de vinculacién

con el pablice.
L/ \/\/\/n\/»ﬂ LQ{ /m !/u/u.‘/é\']

A S




Articulo 11.12. Apertura de nuevo viario.

Independientemente del viario previsto por las Normas
Subsidiarias de Plareamiento, los particulares podran abordar
mediante Flan Especial de iniciativa privada la apertura de nuevo
viario.

Articulo 11.13. Dominio de las nuevas calles

Las nuevas calles pasaran a domipnio pdablico, Yy no podra
establecerse sobre ellas ningan tipo de limitacidn al  wso
publico.

Articulo 11.14., Condiciones estéticas

No se autorizard la utilizaciodn de materiales cuya degradacioén en
el tiempo sea ostensible, asi como el empleo de fibrocemento en
cubiertas y paramentos vistos,

Los depdsitos de agua y espacios destinados al tendido de ropa,
se situardn fuera de las vistas de los viales y espacios
publicos.

Las medianeras vistas deberan tratarse como fachada. Las
edificaciones en esquina deberan resolver de forma -singular
atendiendo a su especial situwacidn para que en el caso de
aparecer medianeria vista, ésta tenga un tratamients de fachada,
y su diseno aparecer en 21 proyecto.

La edificacion deberi dar respuesta adecuada al aparcamiento, no
autorizandose gue se efectide en jardines delanteros, sin  gue en

é¢stos no se prevea algin elemento de cubricidén, bien en los
proyectos o bien en los Estatutos de FRégimern Interno de la
Comunidad. En las wviviendas recayentes al viario puablico,

definido asi &n estas Normas Subsidiarias de Flaneamiento, el
aparcamiento deberd recogerse en el prayecto en los términos
anteriores.

Articulo 11.15. Cubiertas

Las cubiertas seran de teja o bien azoteas planas, transitables o
no. En caso de azoteas visitables tendrdn el caracter de terrarxa
practicable de uso comunitario.

En 21 caso de cubierta inclinada no podr& sobresalir nada sobre
el planc inclinado que no podrd superar en ningidn caso los 45
grados sobre la horizontal. De todas formas debera emplearse la
pendiente y el sistema de cubierta predominante en el frente de
la manzana en que s= encuentra la edificacidén. En el caso de
existir chimeneas, estas podran superar el plano de 45 grados
detinido anteriormente.

Articulo 11.16. Zonas de Ordenanzas.

El Coronil g2 ha dividido en zonas de
homogéneos, sobre las que se aplicaran las pre

Z.1. Zona de edificacién tradicional.
Z.2. Zona de extension.
Z.3. Barriadas singulares.
- Coca de la PiRera.
— Los Llanos de San Sebastian.
- Barriada El Carpio
— Barriada de viviendas de Fromocién Piabli. . Junta
de Andalucia

- ! prasn o)
Z.4. Zona industrial
Z.5. Zona residencia
2
A
)
z
3
7
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CAPITULO I1. Z.1. 7ZONAS DE EDIFICACION TRADICIONAL

Articulo 11.17. Ambito de aplicacién

de edificacion tradicional, &l Casco
Urbano, existente hasta mediados de este siglo, por tratarse de
un conjunto haomogéneo, de viviendas tradicionales, de interés
ambiental, con parcelas y ocupaciones de suelo muy similares.

Hemos definido como zona

For tratarse de un conjunto tradicional,
procedimientos aplicados en los Cascos Antiguos
para la slaboracién de estas Ordenanzas.

se han seguido los
de las ciudades,

Articulo 11.18. Delimitacién

Ezta rona estA delimitade en los planos de
refieren & las zonas homogéneas de £l Coronil.

ordenacidén gue se

Articulo 11.19. Condiciones generales de la ordenacidn.

En los conjuntos urbanos de edificacidén tradicional las
ordenaciones vy edificaciones que se proyecten, habran de
adaptarse en sSUs aspectos basicos a las existentes

concordar con  las
cuanto a estructura
alturas, tipos vy

t}adicionalmente, y por tanto habran de
predominantes histéricamente en el mismo, en
urbana, usos, alineaciones, espacios libres,
formas.

UNIDAD DE ACTUACIGON EDIFICATORIA

En este apartado se desarrolla uno de 1os  principios basicos que
inspiran las ordenanzas qgue se aplican a los conjuntos de
edificacion tradicional en los ultimos aros. Nos referimos a la
permanencia y el control de la divisidén catastral, entendiéndola
como condicioen necesaria para la consecucidén de los fines que &2
proponen: para las posibles operaciones de sustitucidn o
transformaciéen de su edificacién y estructura urbana.

el valor del parcelario como trazado
han producido los tipos tradicionales y
la magnitud de las

For otro lado, se acepta
basico sobre los gue se
gue ha dimensionado a lo largo de la historia
actuaciones edificatorias.

Articulo 11.20 Unidad de actuacién

) Son o 7 . gt t- - - - - -
La unidad de actuacisn a aPHdebS wdVfibAtorlosr ek da pareBlal Ar min €5
catastral. Se entiende por parcelas, las expresadas como tales en
el parcelario que se en.. la Documeptacién Grifica, S el

prevaleciendo siempre }& FZ’ existente y constatable sobre
los posibles errores ,{ »axchQD (B ario.. -

Art. 11.21. ParCelamenxma

i1 BUSies obras a ejecutar deben mantener los valores

H01R
- Longitud de fachada minima 6,00 m.
~ Fondo minimo de parcela 12,00 m.
— Superficie minima 90 m2.
— Para parcelas de mas de 2.000 m2 la parcela minima serd de 120

me

Articulo 11.22. Agregacioén de varias parcelas

a tin de
siempre que se

Se autorizaran las agregaciones de varias parcelas,
agruparse en una sola unidad previa solicitud,
cumplan las siguientes condiciones:

1.— fue el nuamero de parcelas agregadas sea como maximo 3.

Z2.— Bue la superficie resultante no supere en mas de 200 m2
a la de la mayor parcela gue intervenga en la agregacion .
La documentacion tudes de
agragacion de par

i.—- Parcelarilo completo de fa man‘ané en gue se bican las

parcelas aagrdbables a Ex 1/200. IR

,v,
e

2.—- PFPlanta dﬁja de 1las ed1f1caC1Dmes existentef en las
parcelas agregables a E.,g/”nu : .

gy
.- Delimitadién de 138 zoras en que se BFE iticar de

nueva planta.! 0 7

REN B
al W . Qge.,r
La autorizacion dg agregaciodn de parcelas na Su&one la
de las edificaciones existentes.
] R x.,fﬁ.ﬂ

Articulo 11.23. Ségredacicnes de paréelas’ R

Se autorizaran 1aéysegﬁegécion “dé‘pééceias SiéMpré‘lq;e todas vy
cada una de las parcghés resultantea cumplao las . condijciones de
la parcela minima]

i |
OBRAS EN EDIFICIDE - s

L
Esta zona se puede Consxderqr como edificada en su t
las posibles

obr3s jre clasy
funcioén del gra b d 1 J 5\' OZF"E introducy
r

edificacidén exist wuaSHCaracterxstlcas arfuitectonifas de la

edificacién vienel ~Qgi*&gg§§;de S Or M esquematica, - pOEjGuUNa serie
b2 factores, como son los tipolégicos, estructurales,

L e ke,

talidad vy
fican en
n en la

7_$uper¥iciales y morfolégicos.

esenciales de la
edificacidn y no alterar los factores anteriormente enumerados
para que no se produzca la aparicién de elementos ajenos que
provoguen la degradacion del mismo, entendiendo la degradacién de
una forma amplia, tanto formal como funcional y social.



Fara la consecucidn de estos fines, las obras a ejecutar deben
hacer refterencia a los valores objetivos de las mismas  en
términos constructivos. For otra parte, las posibilidades de
actuacioén sobre cada unidad catastral, serdan funcién de 1las
caracteristicas fisicas y de uso de la edificacién existente en

Cuando ia cubierta sea de vertiente de tejado, la cornisa podra
elevarse una altura no superior a 30 cm. sobre la del forjado, a
partir de ella la pendiente del tejado no excederd de 5 grados.

ella, asi como de las transformaciones que se pretenden { ‘13* . f‘x ‘(;éiﬂf Ao
introducir. Las primeras seran determinadas por el Ayuntamiento y Articulo 11.28. Edificaciones bajo rasant fxabb“—r“{l‘ ;/ A:?{
las segundas propuestas por los particulares. T B £ '}

Se permite la construccion bajo rasante de una o mds plantas, que
no computaran a efectos del nimerc de plantas vy edificabilidad
definidos en estas Ordenanzas si la parte superior del forjado no
supera en 1,20 metros a las rasantes de la parcela.

El procedimiento a seguir trata de establecer una economia de
esfuerzos para las partes, de forma que la concrecién de 1la
actuacion posible se produzca en una fase inicial, con lo gue la
iniciativa privada se vea menos perjudicada y el Ayuntamiento
pueda adecuar el grado de la intervencidn sin gue se ccasionen
grandes perjuicios.

t.as condicliones minimas seran:

. . ) . . =~ Altura libre 2,20 metros.
Fara impedir la proliferacién de solares sin edificar, Yy asegurar
que la transformacioén en el caserio de la ciudad == realice con - fue comunigque con patio o Jardxn. o bien con la parte superior
una  evolucidén arquitecténica  adecuvada v positiva, s hace del edificio, por ventilacion con seccién
necesarioc que previa la demolicién de un editicio haya sido minima de 1 metr “en casn de  SEmMiSsTAND, que la
aprobado el proyecto del gue va & sustituirlo. For elloc los superficie de ventfnas sea 5uperlor a’1/8 de la superficie util
proyectos de demolicién deben formar parte inseparable de los ge del local. : ;
nueva obra, concediéndoseles licencia simultianeamente salvo ruina
inminente.

W

Articulo 11.29. S
c

.o

erficies descubiertas:

de parament
indantes. :

Serda de cuenta delipﬁcp+eﬁaﬁab de la casa mas. eLauadaT;
conservar las \perficies ggezcupﬁqttggkg de los paramentos

colindantes que sd&hn de su pr i i

Articulo 11.24. Tipos de obras

Las obras de que son susceptibles los edificios, concebidos en su
totalidad se definen en el capitulo II del Titulo 111 de estas
Normas.

La inobservancia este a(txculo dara lugar a .las SdnC%anS que
procediseran por 14 Administracian'y a  costa del prnpxbtarlo se
(!

AFROVECHAMIENTO URBANISTICO, ALTURA Y. NUMERD DE FLANTAS haran las obras ﬂq:ES?TJ s,
ERC L
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Como puede deducirse de apartados anteriores, la parcela

catastral sera la unidad bé&asica scbre la gue se defina el Articulo 11.30. Ediffgacion. por: encima de-la altura .sefall ada
aprovechamlento wbanistico y &l nimero de plantas mas allé de la i‘;:‘ o A : T
situacion en esquina o con fachada a diversas calles. For encima de la ’affﬂ&é’ Zefatada,~ podr&s astorizarse'bin  Atico

retrangueado en si, totalidad de la linea de fachada, uni
tres metros vy dgfaltura no superior a dicho retran
superficie no excdflera de un 20% de la construida en 13

] ) o generales; comprerjdiéndose en esta superficie lLas casi
El aprovechamiento urbanistico maximo admisible, resulta de la maguinas de ascendores, salida de escaleras, trasteros.?

aplicacién de la normativa relativa a la altura de la edificacién como dependencias |de posibles servicios generales de la}
y ocupacién del suelo establecida en los articulos siguientes. exclusion del wusdide vivienda incluidas aquellas dEj}fnadas a

porteria. £ "”"M‘ﬁl J Qr
Articulo 11.26. Namero de plantas e, -—::«t—-lj“’ = ;_&..‘ ,‘v._u:-;},—-

o Articulo 11.31. Autorizacién de una altura mayor en planta baja.
El nuimero de plantas permitido, tal como se indica en la I}; f(‘"?”" A vm\_" 1

T ! \rn—'r\r-\v\—‘ﬁ’f~1r\ -
documentaci6n grafica serd de dos plantas.

Articulo 11.25 Aprovechamiento urbanistico

HCMO . Ayuntamxento podra autorl*ar alturas en planta baja de
('mAJJmD de 7 m. .cuando usos - especidles, debidamente

) ;gg\l‘ . {45‘ ﬁ*”* g justiginados, lo requieran vy siempre que se disminuya en un
Articulo 11.27. Altura de la edificacison ¥ > pd antas. .
o z;; ,u).g X . | Y ik
La altura maxima de la edificacién, medida entr® el punto medio . 1 9 ™ ‘(?Q1
de la rasante en fachada y el techo de la altima planta, serd de 1T !

7 metros para los edificios de dos plantas.
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OCUFACION DEL SUELO Y URICACION DE LA EDIFICACION EN LA FARCELA

Ecte apartado trata de reflejar las medidas relativas a 1la
ocupacién de una parcela por 1la edificacidn. Este tema es
especialmente complejo en el Nicleo de El Coronil por existir un
considerable nimero de parcelas con muy poca longitud de fachada
y una gran profundidad. For ello se debe recoger ecte problema vy
permitir una profundidad suficiente para que se puedan
desarrollar las funciones vy actividades residenciales de una
forma normal, -ademas de contemplar las condiciones de salubridad
que se expondran en el siguiente apartado y las directrices
morfoloégicas vy tipol égicas gue marcan las edificaciones
colindantes y los mejores ejemplos existentes en la ciudad.

For toogo lo anterior se da la ocupaciodn de planta caja segin uso
v la prefundidad y superficie libre en parcelas.

Articulo 11.32. Planta baja no destinada a vivienda.

Cuando la planta baja de la edificacioén no se destine a vivienda,
ésta podrd ocupar hasta el 100% de la superficie de 'la parcela,
con los limites de ocupacién gue se establecen en los articulos
sigulentes.

Articulo 11.33. profundidad de la edificacién

unifamiliares entremedianeras no se limita el
condicion gque s 1mponeg es gue se
lindes contiguas a patios de
viviendas colindantes, y =i no fuera posible sdélo se podra
edificar una planta en una longited de cinco metros & partir de
dicha linde. En las viviendas plurifamiliares entremedianeras el
fondo edificable maximo exterior no serd superior  a 15 m. vy el
interior tendrd como maximo 10 m.

En lasg viviendas
fondo edificable. La anica
procurara no edificar en las

Se procurard hacer coincidir  los patios con los de viviendas

colindantes.
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En todas las parcelas mayores de 150 m2 gue comprende el ambito
de aplicacién de estas Ordenanzas en la presente zona, tendra que
dejarse libre de edificacién una superficie del solar que se
situe a una distancia mayor de S metros de las lineas de fachada
a via publica, con sujecitn a las siguientes condicliones:

Articulo 11.34. Superficie libre en parcelas = (‘ign

- Dichas superficies podrd reducirse siempre que el aumento de
edificabilidad gue suponga, se compute con una reduccién del
naimero de plantas en la totalidad o parte del edificio
proyectado. Sin que esto pueda repercutir en un  aumento de
edificabilidad en Atico a tenor de 1los previsto en el articulo

11,320,
~ Estara separada de las lineas de fachada, al menos una crujia.
- Dichas superficies s6lo podran cubrirse a la altura del daltimo

forjado con elementos tradiciaonales de cubricién, tales como
monteras de cristal no transitables o toldos. No se consideraran
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valor de patio o
21 comiunto de Edi¥1c~f BRes ..

superficies cubiertas las
una dimension maxi

proyecciones de las cornisas que con
ma de &0 cm. pudieran proyectarse.

— La cota de dicha superticie podra elevarse sobre
misma altura del suelo de planta baja.

la calle a la

— Esta superficie libre de edificacidn no podrd estar ocupada por
la rampa de acceso al s6tano, ni transitada por vehiculo rodado.

En caso de solares menores de 100 mZ podra ocuparse la totalidad,
excepto los patios de luces y ventilacién. En solares entre 100 y
150 metros cuadrados se dejarda al menos un espacio sin ocupar
eguivalente al 10% del solar.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD, FATIOS, ESFACIOS LIBRES.

Este apartado junto con el anterior,
a condiciones de salubridad, =iendo
pilares basicos donde
toda ordenanza.

recoge las medidas relativas
este apartade unoc de 1los

En este punto nos pargce muy

interééante'xa.intervencién de la
fachada en la det 3

minacidn de’ la supgdrficie libré de
edificacidén, que supo una valorac1§n de los .solares mas \corde
cen la gue ha sido adicional en las - ciudades Yy unas m@ljores
posibilidades a la soljcién de peqqeﬁéé parcelas.

-

For oua parte, sEi“ﬂFEtEﬂdE que estas zonas-—tibréds e
flexibilicen, de manata que dejdn fda $er ig@fividumbres qie de
forma indiscriminada ta_de sapur+§Y cadh SDldr Yy No  supongan un
obstaculo para la ccbpo=1glon de la ﬂd1+1cacidn,~é§§%3élo e
pretende que no  se fden coqd1c1ones favorableg a po'turas
especulativas, que dej?n Estas‘éCpacios reducidos de tamaﬁoi'ﬁ S0
ver no  da lugar a dpa -4ntarpretac10n meramente funcdondl
posibilidades de 11umL.qhxﬁﬂ-y'ventxlac1an He estos espacio
lo que las zonas librgs de la edificacidéon debera tratarse

jarniﬁﬁ@fvuderﬂgqué;Dﬁgamige;
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Asimismo, s proniber, los patios abiertos a fachada cin la
finalidad de respetar has alineaciones y no romper la contlﬂuidad
del hecho edificatori&ken_ia“LaLLaL‘ S

| 115/90#”%
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Articulo 11.35. PFatio

556 de luces siempre que cumplifn las

Se autorizaran patiosifipterd
o . jact
siguientes condicioneg; -

b |

- 51 dan luces a habitaciones vivideras de
planta, tendran imengian minima que
circulo d dié\meﬁi d’/n? R o Tofs
condi g a arcela lo 1mp1dan

(?\J\ N

una sola vivienda por
permita inscribir un

abxtacxones vivideras de mas de una

Fan ll 956%3
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ﬁa dimensién minima gue permita Lnscr;bxr un
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- 51 dan luces a habitaciones no vivideras, las dimensiones
minimas permitirdn inscribir un circulo de diametro igual o mayor
a 3 metros.

La altura a considerar se medird desde un plano situado a un
metro por encima de la rasante de la primera planta que presente
fachada a dicho patio, hasta la linea superior del pretil macizo.

Cuando existan construcciones en Aticos, a que se refiere el
articulo 11.30, gque se eleven sobre las paredes de los patios en
mas del S0% de su contorno, la altura se medird hasta la linea de
coronacion de dichas edificaciones.

Articulo 11.346. Patios de ventilacién de piezas de servicio

Los patios a gue den solamente despensas, retretes, baRos vy
vestibulos, no tendran m&s limitacidén, en sus dimensiones, que
las dispuestas en la legislacién sanitaria vigente.

Articulo 11.37. Ventilaci6én de piezas de servicio

Fara ventilacién de despencas, asens y cuartos de baro se
permitiran patinillos y sistemas de chimeneas de ventilacién
forzada, siempre que dichos sistemas cumplan con las condiciones
sanitarias vigentes y sean autorizados por las mismas.

Articulo 11.38. Ventilacidén e iluminacién de escaleras

Las escaleras de edificios podran iluminarse y ventilarse de
forma cenital siempre gue se proyecten con un lucernario que
tengan como minimo una superticie de 2/3 de la superticie de la
caja de escalera.

Articulo 11.3%9. Vuelos cerrados en patios

De existir wvuelos cerrados gque sobresalgan de los paramentos
laterales, las dimensiones de los patios se mediran a partir del
punto mas saliente de dichos elementos volados.

Articulo 11.40. Patios abiertos a fachada

Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada.

ALINEACIONES, SALIENTES Y CUERFOS VOLADOS

En la actualidal
valoran la ciu
tipolégica y

teteha, * se’ actdd con ‘criterios que
yjunto, tanto funcional como formal,

Fara conseg
alineacione

EL skCnk rAlID,

-~

= A
‘r:}os creemos }%p escindible el mante entp 391
=i st s ac i ‘ll)me;nte, excepto ;‘B — 4

Sessusssncens
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senalados en los planos, en los gque se 1ncluye la prohibicién de
realizar retranqueos en planta baja.

For otro lado, es tradicional en las viviendas de cierta calidad
edilicia la existencia de balcones volados con barandillas o
cierros de hierro forjado o fundicidn.

Un elemento caracteristico en El1 Coronil es el cierro en planta
baja, ocupando parte de 1a via pdblica, elemento que se debe
conservar y respetar, pero que habrd que regular en las nuevas
edificaciones para que no se dificulte el paso normal de los
peatones.

Articulo 11.41. Alineaciones de los edificios

tas alineaciones de los edificios de nueva planta seran las
actualmente existentes con las excepciones senaladas en planos.

Los paramentos  de Fl ST
psrofiibiéndose los retfrngqueocs totales RN parc1dles de las pRantas
pajas.

eutfIRL /’»
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Articulo 11.42. Adorngk salientes

o B
y de hyggos, - bodkan szresalxr
pnes gue a ﬂntxnuacxén se det
RN e

sea 1n%r70r"dic,x.l1'gggefro 1 m) el

). Cm. T

ias jambas de portadd
alineacién las dimens

- En calles cuya ac

%,

- En calles cuya acHg sea usuperlor a  un ;mettg {1 m.) el
saliente no podra exc @er de 207cm. ) X
! s e R L L hdeit
TR 2 wen RN S

4 tales efectos en caljies 45 fré%lco rodado se considerar#| como

acera la mitad del ancpho de la calle. Py S
S N A S T 13 SR I L L LR
. H . 4 s . R
Las rejas y molduras, E'Pﬂﬁgﬁgiﬁéﬂ,.ﬁaﬁt"ad_\hkuﬂm e 30

salgan a una altura no inferior a ijtres
ide la calle. Por debajo de dicha alfura,
Bujetardn a las condiciones del E;tbculo

h— ‘s
oade1 15790888

Los cuerpos volados en‘p@qntas*sqperlores, podran sobresalir fcomo
maximo, en relacién co -

cm., Siempre que sobr
metros, de la rasante
dichos salientes se
anterior.

Articulo 11.43. CuerpoQ

- Calles de menos de 9 metros: 0,35 m.

vvC- Calles de mas de 9 metros: 0,50 m.

oy

i CEn ningun caso el cuerpo volado podrd sobrepasar el acerado y no

debera quedar a una altura inferior a 3 metros, medida desde el

,;.Jpolonpunto medio de la rasante en fachada hasta la cara inferior del

cuerpo volado.



La anchura de la calle, a estos efectos, serd la media aritmética
correspondiente a la longitud de 1a fachada del edificio.

Articulo 11.44. Cierro de planta baja

Los cierros de planta baja, podran salir de la alineacién, las
dimensiones que a continuaciodn se determinan:

- En calles cuya acera sea inferior a un metro, no podr& exceder
de 1/2 de la anchura de la misma.

~ En calles cuya acera sea superior a un  metro, no podra exceder
de 35 cm.

Articulo 11.45. Condiciones de disero de los cuerpos volados

El disefo de los cuerpos volados se atendrd a2 las  siguientes
condiciones:

- Debera separarse ver y media la longitud del vuelo proyectado,
de la edificacidn colindante.

- Cada cuerpo volado se cefird a un hueco, no admitiéndose
aguellos que incorporen mas de un hueco.

- No se permitiran cuerpnss volados cerrados, a excepcidén de los
cerrados con carpinteria.

El cerramiento de lcs paramentos laterales y frontal de los
cuerpos volados debera realizarse en elementos de carpinteria.

Articulo 11.46. Salientes decorativos de tiendas

L0s salientes decorativos de tiendas, como muastra@, vitrinas,
escaparates, etc., se regularan por las conoiclones del articulo
11.42. Cuando los salientes decorativos estédan a una altura sobre
la rasante igual o superior a 3 metros podran regularse por . las
condiciones del articulo 11.43Z.

Articulo 11.47. Los toldos de tiendas

Los toldos de tiendas quedaran por dentro del bordillo de 1la
acera 40 cm. respetando ademds el arbolado, si lo hubiera, Yy
quedando el1 punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros
sobre la rasante de la acera.

Los elementos de Clbg)IL
sobresalir los maxi i
11.42,

Y espec1+1cados en artieu
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Los cierres df ¢ seguridad

remetidos del plano de fachzda
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Articulo 11.49. Portadas y escaparates.

Se acogeran a la distribucién del hueco de su propia planta y a
los huecos de las plantas superiores.

Se prohibe el empleoc de materiales distintos a los auvtorizados en
+achada.

CONDICIONES ESTETICAS

tas alteraciones producidas en las fachadas tradicionales,
sustituyendo la cal por pintwra blanca o de color, o por
aplacados de mayor o© menor calidad, bacen que, en cualguier caso,
se produzca un fuerte cambio respecto al blanco tradicional.

Esto, al realizars segiun éingBffFi :Qe los particua
normativa genérica ha supuesto . en muﬁbos casops  u
contribucioén al deflerioro de la 1%agen drb&na. por lo
una ruptura de la Romogeneidad +Drmal de- !§ calle.

es, sin
fuerte
supone

73
Con este apartado Be trata pues, de parar él proceso de Heterioro
y recuperar la imafjen de la ciudad, ‘ho perm1t1éndose mafleriales,
colores, ni proporciones {discordantes cdh mpleados
tradizionalmente. S e——
= frigh IENE
e z Ll ERS

Articulo 11.50. Makeriales

B ii . £l
El tratamiento de ﬁq fachada serd de revoco pirtado
quedando taxativa nteﬂprpnlbldo cualgulier. otno
placas de piedra,} ‘nard®linas, - az uvlejos, -~ etoy
otros materiales ,radlcxonales pﬂra +Drmac10n
huescos, cenetftas, fQ\“

e G
E

rcal ado,
o visto,
orizaran
ados de

. . . W

3 . & £ .-n':} ks Iy
& ¢ mds de I, 20 metros) Como m;xlmo, de
.nivel del acerado y seran de materiéles no

Los zécalos no podp
altuwra respecto al
discordantes con e

c«"|

uso tradicional.
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El color base es blanco, también se autorizaran como”base los
colores claros qu P& hé edificaciones tradicioiales. Se
autorizaran otros L;Qi para _recerc Ss . Lornisas, sf#calos vy
elementos singular€s de [a fachada. e

Articulo 11.51. C

»(‘

Vq~lﬂPle?B¢P§"u ?n Pﬁd‘fgﬁfqr ane ecAteiculo 11.52. Huecos

P AL GHe norma  genmeral deberia respetarse la relacién hueco/macizo

del entorno., asi como las proporciones de los huecos vy su

i), Cll sestpgposicién, es decir, respetar las invariantes que, en estos

aspectos existen.

Se prohiben los huecos apaisados en los que la anchura sea mayor
que la longltud, exceptudndose las puertas de garajes, almacenes,



talleres e i1ndustrias, siempre que se justifique la necesidad de

abrir un hueco mas ancho y siempre en planta baja.

ANUNCIO0S

En los proyectos de
plano de la fachada completa del edificio a
1:100 y una fotografia de 1la misma, sea
artistico que presente. En cualguier
deberan diserar formando parte de la
del edificio.

instalaciones comerciales debera figurar el
escala no superior a
cual fuere el interes
caso, los anuncios se
composicién arquitecténica

en el articulo
estas Normas

Asimismo, los anuncios se atendran a lo dispuesto
5.5. de las Normas Urbanisticas Generales de
Subsidiarias.

DII ‘/‘\T“ N l.\A ‘5'\.~ blal Yoo
Articulo 11.53. Clasificacion .
’h%ytL 4

. estas @' nanzas. los
} bnﬁ

- o A X

o ccl bmJu .z !
; J:%, SeUade b

A los efectos de aplicacid anuncios se

clasifican en:

- Flacas
- Muestras
— Banderolas

18 FE. 1091

~rantas iy pe

Tt

- fLas situwadas en cualquier macizo de fachada, no precisado
anteriormente, vendran condicionadas a gque se compongan de letras
o figuras sueltas, sin recuadros de contorno Yy que no ocupen o
envuelvan parcialmente los huecos. Dichos elementos no podran
sobresalir del plano de fachada mas de 15 cm.

— De acuerdo con la clasificacién
Edificios de la ciudad,

definida en el Catalogo de
no se permitiran muestras en:

. Las edificaciones clasificadas
Categoria B.

como Categoria A vy

. Zonas de influencia o perspectiva comidn a monumentos,
edificios, calles o conjuntos de importancia, artistica o
ambiental.

~. No se permitiran muestras colocadas por encima de la coronaci én

) de la edificacion de fachada. L

i1 510

s L’TM f‘ W=A

Articulo 11.54. Placas

L.as placas cumpliran las

~ Np podran utilizarse como productos ni de las

propaganda de
marcas, Ni tampoco repetirse COomMO anuncio.

- Unicaments se sitvardn en paramentos 11sos vy no sobresaldran de
éstos mas de S cm. Cuando se adosen a Jjambas de huecos o mochetas
su dimension maxima serd 25 cm y no sobresaldrd de las mismas.

-~ No podran ser luminosos.

Articulo 11.55. Muestras
Las muestras cumpliran las siguientes condiciones:

- Las situadas sobre las portadas de tiendas, de altura maxima 90
cm., situadas sobre el dintel de los huecos, sin cubrir éstos ni
sobrepasar 1a altura del forjado. Deberan situarse a una
distancia mayor de S0 cm. de los laterales de 1los huecos del
portal de entrada a vivienda, dejando completamente libre 1la
parté superior del mismo. Se exceptdan las placas gue con una
dimension maxima de 2S5x25 cm. podran situarse en las jambas.

- Las situadas en
altura maxima 920 cm. vy
sitien mas de 15 cm.

antepechos de huecos de pisos, tendran de
no podran sobresalir del plano en que se
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L.ARticulo 11.56.

{

Las banderolas cupplirdn las siguientes candiciones:

¥
: ’
- Los vuelos maWimos autorizados, seran en relacid con  la
anchura de la callje, los siguientes: 1&

- Hasta 4 metnbs: 0,35-mv . jef‘~ﬁ$gg" &
5 il e - . \
. De 4 metros Bn adelantE'hi.qﬂ m. H

i Sy .
Estos salientes maiimos de Ya linea oficial se admitird
que queden remitid

contrario elevarse

40 cm.%’ del borde de la. .aceray o
a 5 m. de.la rasante de. la-talle.
1 W? o
ca clas1flcac1on de{xnxaa éﬁ';el Catal
;xpén banderalas en: s e
S aed bee g

XFﬁEéﬁag de CategDr;a A v Categoria B.:

3

- De acuerdo con
Edificios, no se pe

. Edificios cla

. Zonas de infjuencia o perspect1va C O iy

edificios, cal bs o COH;uDLBS“ﬂE 1mporta artxstx

ambiental. -
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Articulo 11.57. IntenRi
ta intensidad de los 1
su visibilidad, sin desv1rtue
publico del lugar de su emplazamiento.

suficiente para
o refuerce el alumbrado

CONDICIONES DE USO

Los usos y sus condiciones se regulan con
Titulo Sexto de estas Mormas.

caracter general en el



Articulo 11.58. Uso de Equipamiento

Fl uso global de Equipamiento
ordenacion, comprende 10s usos
Titulo Sexto de estas Normas.

(E),
pormenorizados

grafiado en planos de
definidos en el

Las parcelas calificadas como Equipamiento Genérico (B) no estan
adscritas a ningan usc pormenorizado concretao, pudiendo
instalarse en ellas cualquiera de los usos pormenorizados
establecidos y siempre gue las caracteristicas de la parcela lo
permitan.

Se prohibe el cambio de uso en las parcelas calificadas como
EQUIPAMIENTO: Deportivo. Espacio Libre, Zonas Verdes,
Asistencial, Cultural, Docente, Ocio y Sanitario.

el Excmo.
mayor

Sobre estas parcelas
Ayuntamiento aquellos
servicio puablico.

s6lo podran ser autorizados por
cambics de uso gue supongan  un

Articulo 11.59. Uso Global Residencial

En las parcelas calificadas con uso
en Zonas Homogéneas de Ordenanzas se
los siguientes usos no residenciales, siempre que se cumpla la
legislacién vigente gque 1los regule vy las presentes Normas
Urbanisticas, concretamente en el Titulo Sexto de la Normativa ile
Caracter General.

global residencial incluidas
permite la instalacion de

Son usos admisibles:

- Industrias

(Categoria 1):

. Talleres domésticos y servicios artesanales y personales.
. Talleres artisticos.

. Talleres del automévil para reparaciones.

. Baraje-aparcamiento.

— Comercio y Servicios:

. Hosteleria (con o sin espectaculof)‘Lérv;cxos

hospedaje). L B o
(i()(‘ii' o . W
. Comercio. o »

por el oo e
. Servicios. ) .
lebrada el G

. Espacios Libres.
. Docente y Cultural.

. Sanitario y Asistencial.

Darg boesr conatar aue
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— Recreativo {(cines, teatros, espectaculos).

— Religioso (templos, conventos, capillas).

- Servicios Pablicos.
—~ Infraestructuras y Sevicios comunitarios:

. Agua, Energia, Correos, Telégrafos y Teléfonos.

Son uses limitados:
~ Industria:

. Almacenes, Los usos industriales, incluido el de almacenalje,
deberan reservar una plaza de aparcamiento cada 100 metros
cuadrados o fraccidn. Se permitiran almacenes sin uso de potencia
motriz dnica y exclusivamente cuando presten servicios de
utilidad a la poblacidn de la zona y a las actividades gue se
admiten, con las siguientes condiciones:

X No se permitiran los
pueden sufrir proceso
los de trapos, ropas y desechos. Tampocc los de cualquier
sustancia que pueda producir olores o vapores nocivos o
molestos, polvo o suciedad en las pareces exteriores.

residuos animales
de fermentacion o

o vegetales que
descomposicion, ni

perflitiran los  de sustancias

v B

X No se
peligrosas.

as o

U <,

<
X Los de sustan
envases superio
los sdélidos o 1
peso o 10 m3 de

ias combustlbfes o 1nf1§mab1es no co
es a 00 Kg. 9 11tr05 5respect1vame
quldos, ni pmdrén almacenar mas de 1§ T. de
clumen. ‘

o -mide

b
X En todo caso
730 m3 de vol
genere un movi
descarga.

~-pronibidos los almacenes—de-d mads de
atil de Yprgdqctwsﬁ“‘cuya distriibucién
vehicufoe en= ™ abores de darga vy
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CAPITULD III. Z.2. ZONA DE EXTENSION

propietario, vy en su defecto, por expropiacidén forzosaj con
arreglo a las disposiciones vigentes.

Articulo 11.60. Ambito de aplicacién El solar o 1la zona serad incorporado a alguno o algunos de los
colindantes, si a su propietarioco conviniese la adquisicién. En

Es una zona residencial de caracteristicas similares a la zona de caso contrario, el Ayuntamiento redactara proyecto de

edificacion tradicional, pero en los gue la tipologia vy reparcelacién y expropiacion conjunto del solar inedificable y de
morfologia no tiene la homogeneidad caracteristica de dicha los colindantes con objeto de obtener edificabilidad de acuerdo
zona, apareciendo nuevos tipos de vivienda y ocupacién de con las presentes ordenanzas.

parcela.

Asi pues, la zona de extensién permite una mayor flexibilidad en
las tipologias edificatorias y 1la ocupacién de la parcela,
manteniéndose la ocupacidon completa del frente de parcela vy la
edificacion adosada directamente a las colindantes. Se establece
sobre una parcela no regulada, con gran predominio de la vivienda
unitamiliar.,

Articulo 11.64. Agregacioén de parcelas

Se permite la agregacién de parcelas que cumplan las siguientes
determinaciones:

-~ Cuando el namero maximo de parcelas agregadas sea tres.

- 0 cuando se trate de unidades que conformen una Manzana
(superficie edificable rodeada de via pablical), y la ejecucidn
sea completa o parcial, ftormando parte de un mismo to
basico o de ejecucidn. *

Articulo 11.61 Delimitacion

L

Estas ordenanzas seran de aplicacién en la rona delimitada en el

plano que a tal efecto aparece en la documentacidn grafica vy e¢§FW3[?L
sefialada como zona de extension. Qy”?ffu‘&b

DERAS EN EDIFICIOS P
UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA " articulo 11.65. Tipos dellobras :

. v

e N K
zona estd construiga en su totalidad recientemente. . poriglo

Articulo 11.62. Unidad de actuacién Esta

que no se prevé que 5{ /pueda progu 'rviyaarpﬁggovacién de-zla
editicacidn en los préximos afos, Ceafcan '033 se preve ‘jla
edificacién de nuevas v &;andaquue respondan a ese tigglr or
ello las ordenanzas de et zona deben recoger esta peculiaerad
para evitar, emn lo posib alteraciones graves con respecto ajla
civdad tradicional. ¢

La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral, con las mismas condiciones que en la =zona de
edificacidn tradicional {(Art. 11.Z0).

L

oy

Articulo 11.63. Parcela minima

S

.y o " : i i 1
JE & e s FRU SR R R J i
Se considerara solar no edificable, aquél gue no reuna las Articulo 11.66. Obras enledificios fuera de ordenacion.
siguientes condiciones de utilizacidén y salubridad, considerados Cimoty f NS T 20 L R

como minimos. 1.~ Los edificios e instdla2ipbes yohstriuidos’ leop wvterioridad a
estas Normas, que resultgn disconformes con las mismas, no serjan
calificados como fuera qé ordenacidén mientras subsistan, sallvo
cuando concurran las cir@unstancias a que se refiere el punto
siguiente. P T

- Usos comerciales excluyendo viviendas .......e-vssnaea-. 40 m2

— Usos residenciales. . ccenieceruscncscsnsnanrssanenanssnss 120 m2

~ Otros usos no residenciales......ccarvreiinencesnresnss 65 m2 No obstante, podran autorizarse ob]aside mejora y reforma con |

grado maximo de Reformgd; tal y como se detfine en el Tit
Tercero de las Normas Urbgnisticas de Caracter General.

FORMA Y DIMENSIONES: r)fz’f-j1‘f?rﬁfYq9f« .
2.~ Los edificios e instdlarinoest : 3 ‘ -a .
— FONdo Minimo ....o-i.iiiiiiientiiiiit i ees 15 ML estag_Normas, qug resulten disconformes con las mismas, cuyo
. . ;dﬁiong raz6n de su calificacién deba pasar a dominio publicnjyg
- Longitud minima de fachada......c.ceiuinrrucnecenenaans. b M. ’/quedE dth icadgg.somo fuera de ordenacién, a los efectos del
E S5 nkin i i - 9=
s Art. 60 S Ley del Suelo. 1 8 ‘”cg 1991 Saoesion
el e -~
No obstante, el Ayuntamiento podrd adquirir el solar o =zona no { : v CClCuAg\ug i B & PR

........ “reeunas

edificable correspondiente, en el precio que convenga con el . e
kL S
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APROVECHAMIENTO URBANISTICO, ALTURA Y N2 DE FLANTAS

Articulo 11.67. Aprovechamiento Urbanistico

El aprovechamiento urbanistico maximo admisible sera el resultado
de la aplicacién de los articulos siguientes.

Articulo 11.68. Fondo edificable

1.- En las viviendas unifamiliares entremedianeras no ce fija el
fondo editicable, la anica condicidn que se impone, es la no
editicacidén en las lindes contiguas a los patios de viviendas
colindantes y si no fuera posible materialmente, s6lo se podra
edificar en una longitud de 3 metros a partir de la fachada
posterior. Mo obstante, la ocupacidén maxima de la parcela no
podra exceder del 75 de la superficie de la misma.
I

2.- En viviendas plurifamiliares el fondo edificable maximo
exterior serda de 20 m. vy el interior tendra como maximo 10
metros.

Articulo 11.6%. Namero de plantas

El numerc de plantas maximo permitido en 1la zona ser& de dos

plantas.

Articulo 11.70. Altura de la edificacion

AER SR I ~ e ~ o .
Serad de aplicacién el art. A P hacer conalnr au

I
doci N
Articulo 11.71. Superfifies -~descijbierts

colinddntes ~ POTri.: %

2, wlmuggﬂ\d 18

de paramentus

| 1

vesasrrvsenune
7 r-\c?
.

/L(Lz%

A efectos del calculo de ed1 1dad cuando la plant1 baja no
se destine a vivienda, ésta podra ocupar hasta el 100% de la
superficie de 1la parcela; y en todos los casos en plantas
superiores, la superficie construible maxima no podrd superar,
por planta, el 75% de la superficie de la parcela.

Con las limitaciones anteriores, la edificacion se podra situar
hasta una profundidad de 30 metros.
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CONDICIONMES DE SALUBRIDAD, PATIOS Y ESPACIOS L IBRES

Articulo 11.73. Patios

Se autorizaran patios interiores de luces siempre que su forma se
adeciie a los articulos 11.35, 11.36, 11.37 v 11.39 de las
ordenanzas de la zona de Edificacién Tradicional.

Articulo 11.74. Espacios Libres

Tendran consideracidén de espacio libre los patios, gque cumplan
las sigulentes condiciones:

— La dimensidén minima de la planta ha de ser igual a 1los tres
cuartos de la altura de las edificaciones con fachada a ellos.

~ Dicha altura se determinara en el punto media de la fachada vy
si se tratase de varias, TEDmaEa
desde la rasante de la callf hasta el
del dltimo piso.

pe-bg- e 3G 3

plano 1n{er1or del for jaddj

Lm
-

tios abiertosf a fachad® exceptuandd
alineaciones'w®estén. fi&adas por ung
rior, en cuyo &ﬁ50~ ambas (alineacio
a respe rw(contabllz andose dichdl
W dimensidén, como espacio Tibre.
b s et £ o s
— Buedan prohibidas las cor:truccxoneségnyloé eSp%ﬁQéﬁ libres as
como el aparcamiento en logq-me-esas.. Este se e+ectuara en _garajeqg

incluidos en la edificaciorio en la via pdblica.
miSma%

arigrm =

— Quedan prohibidos los
aquellos casos en gque la
verja y una alineacidn int
de verja e interior) serd
superficie, sea cual fuece

EN

{ Los espaclos libred del anterod tendran las”
¢ & 8cteristicas y direccidr pufwtramu= rompletoc de man

kS W Fewan

AR LK

RIS !_u’) u*.,;k AU

it
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Articulo 11.75. Alineacionés H

La edificacién que se proyeCte deberd conservar ob11gator1ament
la alineacién y altura marcada frfrgom ‘mlgx éndos
ordenaciones libres de volumene 1

Articulo 11.76. Salientes y.vue105 50bre.¥;§§»2£9£15

Serd de integra aplicacidén lo especificado en los articulos
concordantes para la zona de edificacién tradicional (Arts. 11.42
a 11.49).

Articulo 11.77. Anuncios

Sera de aplicacion lo especificadeo en las ordenanzas concordantes
para la zona de edificacion tradicional. (Arts. 11.57 a 11.57).

| .
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CONDICIONES DE DISERD

Articulo 11.78. Edificaciones en esgquina

Las edificaciones en esquina tendran un
“Edificacién en esguina" de tal manera que no
medianeras ni tapias en las calles laterales.

disefo particular de
aparezcan

edificaciones con superficie
ritmica o arritmicamente, con
edificaciones que no tengan dicha superficie libre, a fin de
ofrecer una continuidad y una linea de fachada anica para todas
las edificaciones de dicha calle.

No se permitiradn en una misma calle
libre delantera alternadas,

CONDICIONES DE USO

Articulo 11.79. Usos admisibles y limitados

L.os usos de esta zona son:

&

1.- Uso de Equipamiento (ver Art. 11.358).
2.- Uso global Residencial, en el gue son usos admisibles leos
usos pormenorizados que en la rona de edificacién tradicional

{(Art. 11.59) y ademas:

- Industrias (categoria 1)
. Transportes
. Estaciones de Servicio
Son de uso limitados:

- Industrias

. Almacenes, con las caracteristicas gue se marca en
dicho articulo 11.39

SUBZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR _EN HILERA

ILICTEVOTA:
Articulo 11.80. Aprovechamiento Ur anistico

v
i,\.\«.‘ N
SR H

jistico Agiimo admisible serd de 1,2
cela njg y 85 decir, una vez deducidos
desti a dominio publico.

£1 aprovechami
m2/m2, compupa
l1os viales

celchiuuy
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Articulo 11.81., Dimensiones de la manzana.

LLas manzanas tendran una dimensién minima de 30
conseguir manzanas con wuna cierta profundidad,
las manzanas de la ciudad consolidada.

metros, a fin de
que se aproximen a

Asimismo, se fija la dimensién maxima de la manzana en 100
metros. En casos excepcionales esta dimensidén maxima puede
admitir tolerancias del 10%, para resolver problemas de
distribucidn de manzanas, de las definidas en estas Normas
Subsidiarias.

Articulo 11.82. Dcupacién ma ET1d parcela ~T 7 TR SIEE=ER

del 75%
tante la

La ocupacidtn no podra exced
parcela, teniendo el 254 r
libre.

de.la superticie de 1la
consideracidénide espacio

Se pueden admitir otras for
estan imponiendo y a las qgue
respuesta, puesto que se tra
For tanto, se admiten médulo
una profundidad minima de

parcela de 90 m2, siempre
parcelas, segin el Art. 11.
alcanzar los 120 m2/viv. se
y comian a todo el grupo de vi
al uso de trafico rodado, g

s de ocupacidn, gue actualmente se
reemos turEl planeamiento. debe dar
de una ciudad de nueva creacién.
de q.75 a etroa @)U‘:chada con
metros \f ?upbnﬁc inima

rate de agregaciones- “ﬁE
4 y elyresto de superficie  hasta
ncentre en un espacio librey, dnico
iendas v en ningdan caso con destino

W1 a exento .de ,edlflcac10n a

(2]

excepcion de la que deba aldgar instalaciones de apoyo a dicho
espacio comin con  un ma&ximo 5. Este espacio libre. tendra
consideracion de privado a 6%*‘105 efect GEIlmltandoseV
claramente y separandose del dghgﬁbupgDLLch] L R ki e

Articulo 11.83. Retranqueos alineacion

Excepcionalmente se podra mitir retranqueos @n la linea de
edificacidén , si se trata ||[de proyecto unitario de manzana

completa, y siempre que en 1fs Efumas_ SRrengaﬁm l;iga de
fachada del resto del la calllp. Eob e

N*REGISTRO

SUBZOMA DE VIVIENDAS PLURIFAMILIARES EN MANZANA

Articulo 11.84. Unidad de Actuacién

La unidad de actuacién a efectos edificables es la
decir, la superficie edificable rodeada de wvia publica,
pudigndose edificar total o parcialmente, siempre gue se cumplan
los requisitos minimos para conformar una manzana de edificacién.

manzana, es

!
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Articulo 11.85. Aprovechamiento Urbanistico

El aprovechamiento urbanistico maximo serd de 1,5 mZ/mZ medidos
sobre manzana neta.

Articulo 11.86. Dimension de la manzana.

lLas manzanas de viviendas plurifamiliares, tanto en Blogue
Aislado como en Manzana cerrada o semicerrada, tendran una

dimensién minima de 70 metros y una dimensién maxima de 130
metros.

En casos excepcionales se puede admitir una tolerancia de + 10 %
de estacs dimensiones minimas y maximas, para resolver problemas

de distribucidén de una manzana de las definidas en las Normas
Subsidiarias.

Articulo 11.87. Patios abiertos y fachada

Quedan prohibidos expresamente los patrios abiertos a fachada,
sin que tengan esta consideracién los patios de manzana segun se
define en el articulo siguiente.

Articulo 11.88. Patios de manzana

Se denominan patios de manzana los gque reunen las cZondiciones
necesarias para que las viviendas gue viertan a ellos en su
totalidad, sean consideradas "extericres".

Eztas condiciones son las siguientes:

1.~ Tendran una dimensién minima que permita imscribir un circulo
de diametro 1,5 veces la altura maxima edificada gue vierta a la
plaza 1nterior vy nunca inferior a 9 metros.

2.~ En caso de existir entrada a viviendas desde el patio,
existiran pasajes de acceso de una anchura minima de 1/3 del
fondo edificado y como minimo 3 metros. fodran estar cublertos o
no por edificaciodn. En todo caso se situaran los elementos
arquitectonicos necesarios para preservar la continuidad visual
de la alineacidn de la calle o espacio publico.

3.- S6lo podrd cubrirse a la altura del altimo forjado con

elementos tradicionales tales como velas o toldos. No se
consideraran superficies cubiertas las proyecciones de las
cornisas que con una dimensidén maxima de 6O cm. pudieran
proyectarse.

4.- La co u§1 éuelo podra elevarse sobre la calle a la misna
altura 1’3 & 4
F’\{jfﬁ("“ FFOIA: Para haecer eonsin

el patio, sétanos vy semisotanos Con
ERmientos. 7 : B

rampa de accesp

A H )
o | SR

al sqtano s1 la hubi dr
Seelny B M T8 FTR. 1931

Veersonne
N EL JLI’J(m

9 uzmw\éﬂ/“@_i

[4

wsinr que este

Che Bdificacisn no podra . estar: douRRISESION

transitada por vehiculos rodados y tendra el tratamiento vy
considgracibn de jardin, plaza, =zona recreativa, de uso privado
de la manzana.

7.- Aun  en caso de incluir semisétano, se debe procurar el
ajardinamiento de las ronas no edificadas de la manzana.

8.~ Estara separado de las lineas de fachada, al menos una crujia
a la calle, y 3 metros como minimo.

9.~ NOo se establece limitacién de vuelo en balcones, y cuerpos
volados en general.

10.- No obstante, en caso de vuelos cerrados gue sobresalgan de
l1os paramentos laterales, y de vuelo ablerto continuo superior a
50 cm. , las dimensiones de los patios de manzana se mediran a
partir del punto mas saliente de dichos elementos volados.

Articulo 11.89. Vuelos en espacios libres

Los salientes y vuelos en espacios libres y patios se reqgiran por
las condiciones fijadas n el articulo 11.39.
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CAPITULO IV. Z.3. ZDONA ESPECIAL DE ORDENANZA

Articulo 11.90. Ambito de aplicacién

Son las cuatro promociones de viviendas existentes, que creemos
deben ser recogidas de manera especial en estas ordenanzas por
tratarse de operaciones de cierto interés desde el punto de vista
de la trama e imagen urbana. Son "Coca de la Fifera", tipica
promocién social de los ados 40, "Los Llanos de San Sebastian” de
los afos 70, Barriada de V.P.P.del afo 89-90 y Barriada El1 Carpio
ain sin edificar.

Tipoloégica y formalmente son actuaciones acordes con la ciudad
existente. Son viviendas unifamiliares de una planta en Coca de
la Fifera y dos en las restantes, realizadas con materiales
tradicionales, y caracterizadas por la existencia del Jardin
delantero.

Lo que se pretende a través de estas ordenanzas, es mantener su
actual imagen, morfologia y tipologia, aurique sean
imprescindibles obras en la edificacién, para irla adaptando a
las necesidades actuales vy futuras; ahora bien, éstas deben
siempre respetar la homogeneidad del conjunto, por otra parte, es
imprescindible el tratamiento y mejora de los espacios publicos.

Articulo 11.91. Unidad de actuacidn

La unidad de actuacién a efectos edificatorios es la parcela
catastral. Se entiende por parcelas, las expresadas como tales en
el parcelario que se recoge en la Documentacidén OGratica,
prevaleciendo siempre la realidad existente y constatable sobre
los posibles errores de dicho parcelario.

Articulo 11.92. Agregacion de varias parcelas

Se autorirzan las agregaciones de . varias parcelas, a +Ffin- de
agruparse en una sola, siempre gue se justifigue la imposibilidad
de desarrollar normalmente las actividades residenciales en una
sola, previa golicitud vy siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

1.- El numero de parcelas agregadas serda como maximo dos.

2.— GQue no se altere la morfologia ni tipologia de la
edificacion, realizandose solamente las obras necesarias para la
conexiétn entre ambas viviendas y no se alteren sus fachadas.

I]]Rrﬁ'“tA,quunum
Artxcq}tfi 93\RSegregac16n de parcelas "
v r’; N, IS PR

0 : oo s MENTE
No e~eutor1 arg \ggregac10n de parcelas. con la dnica extep&idn

delaguéllas en O?ekwhaya :progducido. con anterxorldad
agfegacién vy alfs
orfiginales. :

LR Y bt
e ECCICDY&XQL& S ERUSTOURI 2 & SR "
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Articulo 11.94. Tipos de obras e intervenciones

Partimos de la consideracion de que estas zonas son conjuntos
terminados, por lo gque las obras a realizar se clasifican en
funcién del grado de transformacidn que introduce en la
edificacion existente.

Hemos de tener en cuenta, que debido a su interés como conjunto
homogéneo, es principal objetivo el mantenimiento del mismo a
través de esta ordenanza atendiendo a valores objetivos vy
arquitecténicos, tales como los tipolégicos, estructurales,
superficiales y morfolégicos.

Sera pues necesario que cualquier posible cambioc en el
tratamiento original de las fachadas especialmente de color vy
materiales de éstas, asi como aquéllas reformas gque afecten a su
imagen urbana, no podran efectuarse. En todo caso, Elﬂ_cambio

deberad ser aprobado por el Excmo. Ayunt en
modificaciones unitarj.a
Los tipos de obras s&an los de#ining en. e& Titulo Terddiro de
las Normas Urbanisticds Generales. .. o

o T t
Por otra parte, el ado de interVencibn dentro de los jtipos
indicados para cad edificacion, “sera autorizado por el
Ayuntamiento pfevia u11c1tud dfl propietario ?enéglg_ggﬂ‘ de
concesién de licencia £
Los particulares, prev%o ala pr&s%t&kﬂl‘ﬁ?‘ﬁ%el pray. Asico

correspondiente, podram
Urbanistico de la pa
justificando el tipo

solicitar al Ayuntamientag un Inflorme
ela =obre 1la que se pretPnde ac
Fe pbra, a realizar en fun&ién_ de {§

caracteristicas fisicagqi del ed&fitiqvﬂy los u WaEg}al v

futuros a los que se dd tirjfég'_" Tt T g e E wanii-dad

Las obras en la via Hablica, 1ndegen qugeceqﬁmé%ﬂ itl as
con

promueva, deberdn estak ;Sldetas: 7ap n\xtgﬁtﬁﬁi%§§iﬁ‘iﬂ}:\
informaci6on publica reg amgm§§r1a; Fps‘otﬂ&‘ a reordenagii on
pfahas que se sitdan en estas zonas|
(enslon del conjunto y por la funcién lhue

de los espacios libres
fundamental para la comg
cumplen.

Articulo 11.95. Ocupaciéfi del suelo

La superficie de edifica EOn podra ocupar como maximo, el setetfta
y cinco por ciento de laébngFircnm dizéisggﬁfiiiﬁ T

Queda expresamente proh1bfﬁ§~T;é construccién total o parcial, de
los jardines o espacios libres delanteros.

Articulo 11.96. Altura de la edificacién

La altura de la edificacioéon permitida sera:

- Coca de la Finera: una planta.

- Llanos de San Sebastian: dos plantas.



— Barriada El Carpio: dos plantas.

- Barriada V.F.F. Junta de Andalucia: dos plantas.

Articulo 11.97. Alineaciones

Las alineaciones seran las existentes en la actualidad.

Articulo 11.98. Condiciones estéticas

3e mantendran los materiales, color vy dimensiones de huecos
originales, prohibiéndose expresamente la utilizacioén de
aplacados de mayor o menor calidad gque no sean los originales.
Asimismo, no s$e autorizaran materiales plasticos, chapados ae
acero inoxidables o aluminios y en general todos los materiales y
colores gue difieran sustancialmente de los originales.

i

Articulo 11.99. Anuncios

En lo referente a este tema sera de integra aplicacién 1los
articulos concordantes de la zona de edificacién tradicional,
(Arts. 11.53 a 11.57).

Articulo 11.100. Condiciones de uso

Se mantendran los usos existentes actualmente, es decir, el uso
residencial y usos complementarios de la vivienda.

El aparcamiento se permitird en la edificacidén en los casos gue
exista actualmente un garaje—aparcamiento , en casoc contrario ss
realizard en la via pdblica.
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CAPITULO V. Z.4. ZONA INDUSTRIAL

Articulo 11.101. Ambito de aplicacién
La zona industrial,
al mercado local,

etc.,

recoge una demanda fundamentalmente dirigida
del tipo de almacenaje, talleres, servicios,
gue plantea problemas de compatibilidad con la residencia.

Estas ordenanzas seran de aplicacion en las zonas grafiadas como
Zona Industrial en el plano que a tal efecto aparece en la
documentacién grafica de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 11.102. Criterios de composicion

Dentro de cada parcela se establecen los
composiciodn:

siguientes criterios de

A.— Edificios para naves de fabricacién o almacenaje. La
superticie a dedicar a estos edificios no tienme 1imitacidn,
siempre que, en cualquier caso, se aseguren 1los porcentajes

establecidos en las presentes ordenanzas.

E.- Bloques representativos. Comprenden aquellas edificaciones
que dependiendo administrativamente de la industria no se dedican
a procesos de fabricacidn. Estos edificios deben formar el frente
de fachada a la via principal.

C.- Espacios libres. La superficie libre de cada parcela debe ser
al menos del 20% vy se destinard a aparcamiento, circulacién de
vehiculos y peatones y zonas verdes.

D. Construcciones accesorias.Son las necesarias
funcionamiento de las industrias, tales
torres de retrigeracién, chimeneas,
emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que respeten
los retrangueos previstos y se Justifigue debidamente su
instalacion, respondiendo a un disefo acertado.

para el adecuado
comp depésitos elevados,
viviendas, etc. su

La altura de las chimeneas <serd como minimo un metro por encima
de las edificaciones, situadas en un radio de 10 m. y a igual
altura que la edificacion situada en un radic de 350 metros.

Articulo 11.103. Unidad de actuacidn edificatoria

La unidad de actuacién edificatoria serd la parcela catastral.

Diireoe s

3 B e e .

Articulo 11.104. Parcela miniqf edificaple.
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Articulo 11.105. Aprovechamiento urbanistico

El aprovechamiento urbanistico maximo admisible serd de 0,8 m2/m2

computados sobre parcela neta.

Articulo 11.106. Ocupacidén de suelo

La ocupacidén maxima de la
neta de la misma

parcela sera del B0L de la superficie

Articulo 11.107. Tipologia edificatoria

Sera Industrial Entremedianeras (IE? o Alslada (I.A),
retranqueandose en este caso la edificacidn de todos los linderos
de la parcela.

Articulo 11.108. Agr

5\23@303
Q%u " ‘9"5 ' »
s parcelas pa@a,n;:ené‘eg@ r

S5e pueden agrupar var otra de

dimensiones.

<
Art. 11.109. Segregacilbn de parcelas.”

v

o e
. T\a\/Dl" en una o varias me

71 am Vﬁsqgg%'btes cumpl

1
Se puede dividir una ;parcela
siempre que todas vy E&da  una
condiciones de parcelalminima.

Articulo 11.110. Sotan$s y semistdtanos

| P
permiten semisétanos srémpre que se. S justifiquen debidame

=
de acuerdo con las nec351dades.

FITTRIN

I LR

Articulo 11.111. Alinea?ionga,y retrangueas™ =7~

cinco metros. Fara lingeros laterales Y. . Rostecieres—cerd’
minimo cuatro metros, cyande-la &dT¥icacion sea aislada.

‘ 1
Articulo 11.112. Tipos qe cerramlenlos 5 /g Opﬁ

Los cerramientos de las Parcelas pueden ser de,das ipos:-r

{ .
La edificacidn se separ%ra de la alineacidén exterior un minim

1.- Seto vivo hasta una

“altura de 1,50 metros con
m&@la metalica o similar.

proteccién de

altura de 90,50 metros que
mediante cerramiento diafano

pueden ser
elevados hasta dos metros en malla

@é;élxca o similar.
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Articulo 11.113. Destino de los espacios libres

Los espacios libres obtenidos de los retranqgueos, podran
destinarse a aparcamientos, =zonas verdes o ambos. Su  ctuidado y
mantenimiento correrdn por cuenta de la empresa beneficiaria vy el
Ayuntamiento wvelara por el estricto cumplimiento de esta
ordenanza.

depésitos de
todo lo que

Queda prohibido usar los espacios libres como
materiales, vertido de desperdicio o, en general,
pueda dafar la estética de las zonas industriales.

Articule 11.114. Carga y descarga
Se garantizard debidamente

descarga de mercancias se
parcelas.

que las operaciones de
efectuara en el interior de

carga vy
1las

Articulo 11.15.Reserva de aparcamiento

En el interior de cada parcela se destinara su
para aparcamiento de motos y automéviles, en proporcién minima de
un aparcamiento cada 100 m2 de edificacién representativa.
Asimismo, se dotard de las superficies necesarias para la carga y
descarga de las mercancias y materiales, asi como el
estacionamiento de camiones, segun necesidades.

superticie libre

Articulo 11.116. Estética de los edificios industriales
Los edificios industriales habran de realizarse
preccupacién estética, con dignidad en
de los materiales empleados, debiéndose especificar este aspecto
en la memoria de los proyectos, de manera gue pueda juzgarse con
precision  por la ODFicina Municipal de Urbanismo. Estas
edificaciones deberdn mantener los valores esenciales vy las
caracteristicas arquitecténicas que le sean propias, factores
fundamentales y morfologicos. Se debe hacer retferencia a los
valores objetivos de los mismos en términos constructivos.

Con wna especial
el tratamiento vy calidad

Articulo 11.117. Tratamiento de paramentos medianeros
Tanto en paredes medianeras, como paramentos
posterior ampliacién, deberi tratarse como una +tachada,
ofrecer calidad de obra terminada.

susceptibles de
debiendo

1

Articulo 11.118, los pintJL TN TAL Tern inenT

Se prohibe
paramentos
realizara
atmosteri

rotuleg pintados directamente
todo caso los rétulos empleados se
2 base' .de erighes  ;ipalterables @ los .
eficiarias son
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Articulo 11.119. Condiciones de higiene

i.os edificios gue se proyecten cumplirdn las condiciones basicas

apropiadas a la industria que se destine vy exigidas por la
legislacioén vigente en cuantec a higiene y seguridad del trabajo
ademds de las especificaciones del Titulo Sexto de las Normas

Urbanisticas de cardacter general.

Articulo 11.120.Condiciones de uso

1.— Fl wuso global de 1la zona es Industrial, por 1o que no se

permitira ninguan otro, exceptuando las industrias extractivas,
gque guedan expresamente prohibidas en  suelo uwrbano y las
industrias de 1la Categoria IV del Titulo VI de las Normas

Generales.

Z. Excepcionalmente se podran autorizar otros usos pormenorizados
incluidos en los usos globales de: comercio y Sservicios,
equipamiento y servicios pablicos, infraestructuras, vy servicios

comunitarios, siempre que su localizacién en esta zona esté
plenamente justificada, no exista otra parcela con similares
condiciones con posibilidad de alojar 1la actividad vy ésta no
incompatibilice las parcelas colindantes con cualquier uso

industrial permitido, segan el punto anterior.
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CAPITULD VI. Z.5. ZONA RESIDENCIAL CON TOLERANCIA INDUSTRIAL

Articulo 11.121. Ambito de aplicacién

Son zonas mds 0 menos consolidadas como industriales, pero que
por su situwacién y por la tendencia que presentan, tienden a
convertirse paulatinamente en residenciales, por ello, se permite
que exista esta convivencia siempre que no se planteen problemas
de compatibilidad.

Estas ordenanzas seran de aplicacién en la zona
planos como Residencial con tolerancia Industrial.

grafiada en

I. RESIDENCIAL

Articulo 11.122. Tipologia vy
residencia

ordenanzas aplicables a 1la

La tipologia residencial asi como las ordenanzas que le son
aplicables son las de la zona de Extensioén, con la excepcién de
que no se permitirdn patios delanteros, por 1lo que la linea de
fachada coincidira con la alineacién marcada en planos.

I1. INDUSTRIAL

Articulo 11.123. Tipologia edificatoria

Corresponde a instalaciones de cardcter industrial gue se ubican
en edificios industriales exclusivos entremedianeras
generalmente, aungue a veces pueda darse en la planta baja de las
edificaciones residenciales.

Articulo 11.124. Parcela minima

La parcela minima sera tal gque tenga +fachada a una via de
circulacién rodada y su superficie sera como minimo 250 m2.
Articulo 11.125. Segregacién de parcelas

Se puede dividir una parcela mayor en una ©O varias menores,

siempre que todas y cada una de las resultantes cumplan las
condiciones de la parcela minima.

Dritemeirgs: Dren ooy cnvnine oue efl@euio 11,132,

amiento urbanistico .
3 B N
s & SO ‘ .. ST
El aprovech mJEnto ‘urbaﬁi tico maximo admisible sera de 0,8
metros cua ébos, consﬁr s JHP! tada metro .cuadriado de. suelo. .
(m2/m2) co putacxos sobre pa elas netas. crn 1001
‘ celeivue v 18

iay

i DEAJ1u¢LAuui)

l”“‘w"“ﬁm £ t VA ,”? - 98

Articulo 11.12567 (AAEFﬂy ‘

. ._,..-...;---.--u--.-o-‘

e KILBCSdBIb1azas

~

ey
i)

v,

.-

Articulo 11.127. Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacidon vendrd determinada en 1la
documentacién grafica y se adoptara a 1las edificaciones
colindantes. En general, la altura de la cornisa sera 7 metros.
Por encima de esta altura la edificacién deberd guedar dentro de
planos inclinados 45 grados no pudiéndose superar los 12 metros
de altura en ningdan puntc de 1la parcela, incluyendo 1las
instalaciones especiales, gue deberan separarse de la alineacioén
de fachada una distancia igual o mayor a su altura contada a
partir de la linea de cornisa.

Articulo 11.128. Semisédtanos

Se permiten semisdtanos siempr
de acuerdo con las necesidad
destinarse a lugares de trabaijio.

que se Ju5t161quen debadamente,
no pudlendow Jen nlngun caso

Articulo 11.129. Ocupacién

La ocupacién maxima de la
superficie neta de la misma.

Articulo 11.130. Alineaciones Yii;i Co S8

..,q

1.— Las alineaciones son las defgﬁiE§§fT§h Trall documeniac1é

P . - -
grafica, no permitiéndose retranfjueos.

Z.~ No se admite la construccién
el interior de las
base de
éste como
ACCES0.

H T T R T P U IR Y
>3558 10 Fepresentativas en

ellas el frente princifal de las mismas, considerando
el situado en la aﬂineacién de la via publica de

Z.- En aguellas partes en las quf =1 frente de ftachada no se haya

cubierto con el edificio represefjtativo, agquél debera completarse

con las naves de fabricacidén o afjmacenaje, en su tut
N'REGISTRO . /- 0*3
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Articulo 11.131, Cerramientos

El tipo de cerramiento de parcela serd la

una altura maxima de 3 metros.

tapia tradicional, con

Aparcamiento

‘-Ca%Edotaclanes de reserva de aparcamiento seran de una plaza cada

100 m2 o fraccién en el interior de la
que resulte de la
igual o superior a seis.

parcela, cuando el numero
aplicacién de este standard, sea

i L. &% re TETT
“f 3 19t

parcelas, en|[t{28.nq 4 haye. completado, .a....
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Articulo 11.133.. Carga y descarga

operaciones de carga vy

que las
el interior de las

Se garantizard debidamente
efectien en

descarga de mercancias se
parcelas.

Articulo 11.134. Condiciones de uso

l.os usos de esta zona son:

— Uso global residencial.
~ Uso global industrial.

Son usos admisibles las industrias de las categorias 1 y 11

guedando expresamente prohibidas las de cotegoria III y IV.

en los usos

Son usos limitados los usos pormenorizados incluidos
Servicios

globales de comercio vy Servicios, Equipamientos v
Fuablicos, Infraestructuras y Servicios Comunitarios.
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CAPITULO VII. DESARROLLO DEL SUELO URBANO ORDENABLE. NORMAS Articulo 11.137. BGestioén
PARTICULARES DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANO
Las unidades de Actuacidén se desarrollaran mediante "Sistema de
Compensacién” (Arts. 152 a 156 RG) salvo indicacidn expresa en
Articulo 11.135. Actuaciones en Suelo Urbano. otro sentido que quedard recogida en las presentes Normas.
En Suelo Urbano se distinguen 1los siguientes tipos de
actuaciones: Articulo 11.138. Cesiones
a) Actuaciones de Flaneamiento (AF). Son actuaciones sobre areas Todos los suelos wurbanos incluidos en Unidades de Actuacion
no consolidadas del Suelo Urbanc, gque precisan para su desarrollo efectuaran las cesiones, determinadas en estas Normas, con 1la
ser objeto de Estudio de Detalle, adn cuando la ordenacidn basica aprobacién del proyecto de reparcelacién y, en cualquier caso, se
de los mismos esté definida en las Normas Subsidiarias. En efectuaran previa a la concesion de la 11CEHC1~ Rlieidiegapl  de
General, son Unidades de Actuacién, definidas en el art. Z6.3 del cbras. T )
Feglamento de Gestioén Urbanistica. \

b)) Actuaciones de Mejora (AM). Son actuaciones sobre espacios \ .
publicos, muy degradados o carentes de todo tipo de tratamiento SECCION 1. ACTUACIONEY DE PLANEAMIE
gue permita su wuso y disfrute. GSe desarrollan por proyectos
ordinarios de obras de edificacién, con especial atencidn a la

¥ L4
ordenacidn del espacio mediante arbolado y mobiliario urbano. Articulo 11.139. AP-1 jRonda de 123 BgerS'l "MG“a d
Todas son actuaciones municipales. * LT o - {
Incluye los terrenos se Wna ..gran’ parcela g@ endida entre la
c) Actuaciones viarias (AV). Son actuaciones gque recogen la recién creada Ronda di los Barr%! 7t nas y callgt Los
apertura de calles con el objetivo principal de articular la Molinos Afuera. . T
trama viaria existente, eliminando las soluciones de continuidad R
de la actual estructura urbana. iLLas determinaciones ew esta Actuacidn son 115 =1gu&eﬂt25'
d) Intervenciones de Recualificacién (IR). En plazas vy espacios a) Desarrollo: mediant&,eStQP¥9.QE Detaylgi BN
libres en general, gue suponen el disefo de dichos espacios para ) ; B 300 HISEE i
adecuarlos a los usos asignados, favoreciendo su utilizacidn por D) yso global: Mixto, i sidencial y de E=par10 leran3;;.?L
los vecinos y mejorando en genesral sus condicliones = 1magen. Lreinm e RV :
c) Obretivo de la orden cxonb La, Actu C;Gm,geba,»rw-wntaﬁin fa a
2) Intervenciones en la Edificacien (I.E). Consistiran en la la apertura de una nufv tate TGUE continde la calle Elido
renabilitaciaen, reconstrucci dn, adecuaci on a las nuevas Atahonas hasta salir a fos Molinos .quera, y otra gue prolongde vy
necesidades y usos, asi como la proteccidén en conjunto  de dicha dé salida a la calle At!hqnas, dellmltandD una parcela triangylar
edificacisn. en la gue se pravé la c-i,tFHCLlén de T l1ibre. !
t
i) Mejora de Infraestructuras, en aquellas zonas gue presentan La manzana delimitada effre E'Sta; C% ‘\5 /Q‘Q“E ?eahuﬁﬁ se
problemas de abastecimiento, saneamientc, electricidad, alumbrado destinara a viviendas. ,
o telefonia. '
Se trata de una operacidfj para qﬁﬁ@letar la ciudad, dando. te
g) Rehabilitacidén Integrada de El Coronil, como una forma de a la nueva Ronda. Debe ||SEREGIR et DEEETAC1 6h de la
adecuar la edificaciaén v 105 espacios urbanos a los edificacion con arreglo e giciones de entorno existentes.
requerimientos actuales, en definitiva se trata de regenerar la ) o
estructura urbana. La edificabilidad total de la zona serda el resultado de la
aplicacidn de las ordenanzas de la zona de edificacion

tradicional.

Articulo 11.1346. Iniciati e] Tas "Actueciones. . ~Ang
BHe A FARTIMEFL hacer oo sinr que este d) Namero maximo de viviendas: I0.
ta iniciativa de las a uaclones,: descritas ,-en . el articulo, . v . , o . L.
anter1or,,ﬁéF§ “eq_genera Y privada, salvo due exista’ indicacién. i NENTE e) Tipologia: Sera de vivienda unifamiliar entremedianeras.
do c?géantda,en estas Normas. o
g T '1 e i aoth, CILSCEION £ Iniciativa: La iniciativa sera privada.

celebrud o

S e ieeeiresenens g) Flazo: Esta actuacién debe realizarse en los primeros cuatro
hl,b CI . ados de vigencia de las Normas Subsidiarias.
NI
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Articulo 11.140. AP~2. Ronda de los Barros 2. d) Namero maximo de viviendas: 30

Incluye los terrenos de un vacio wurbano Yy una parcela de wuso e) Tipologia: Sera de vivienda unifamiliar entremedianeras.

agricola, delimitada por la Ronda de los Rarros, calle Sevilla vy

el parque del Ejido. ) Iniciativa: Serd& privada.

Las determinaciones para esta Actuacién son las siguientes: g) Plazo: Esta actuacidén se realizard a 1lo largo de 1los 8
primeros aros de vigencia de las Normas Subsidiarias, en el

a) Desarrollo: mediante Estudic de Detalle. primer cuatrienio se eliminardn las vaquerias y en el segundo se

llevard a cabo la ejecucidén de la actuacién.
b) Uso: Residencial.

c) Objetivo de la ordenacién: la actuacién debe ir encaminada a Articulo 11.142. A-P.4 Calle Torbi

la apertura de una calle que dé continuidad a la calle E£jido

Atahonas y separe la actuacién de las traseras existentes, Actuacidn situada en las traseras de la calle Torbi, dando frente
guedandc una manzana residencial gque debe conformar el frente & la barriada de los Llanos de San Sebastian.

Geste del pueblo vy formalizar la Ronda de los Barros. Debe

estudiarse, pues, una ordenaciodon de la edificacién con arreglo a Las determinaciones para esta actuacion son las siguientes:

las condiciones del entorno existentes.
a) Desarrollo: Mediant

Detalle.
a) Namero maximo de viviendas:s 19. - i
b) Uso: Residencial.
e) Tipologia: Sera de vivienda unifamiliar entremedianeras. & .
nacién: El wmbjetivo principal de esta
6n de una gﬁén‘parcela;que aparece como
urbana, y qué,debe ir’ encaminada a 1la
residencial que de fachada a la calle
es decif-'~3a Vereda de Arcos y 1la
.1la NiRa, abriéndose una calle
*izarro co fl cAInggn de Corcovado,
idencial, én f1al gue se’debe estudiar 1l
Tondiciones de entorno.

c) Objetivo de 1la Or
+) Iniciativa: Sera municipal. actuacién es la ordena

un vacio en la trama

g) Gestion: Se gestionard mediante el Sistema de Cooperacién. creacion de una banda
Torbi, su prolongaci

h) Plazo: Esta actuacién debe realizarse en el segundo cuatrienio prolongatién de la cal
de vigencia de las Normas Subsidiarias. que enlace 1la calle
quedando una manzana v

edificacidn con arregl

Articulo 11.141. AP-3 Ronda de los Barros 3

. d) Namero maximo de vi
Actuacién situada en un sector ocupado por vaquerias actualmente,

de las Normas Subsidia
b) Uso: Residencial i

PR R S .

delimitaga por la Ronda de los Barros y la calle Sevilla. @) Tipologia: Unifamilijar Siplurifamiliar_ entremedianeras.
f

. : . L . - . - i

Las determinaciones para esta actuacidn son: ) Iniciativa: Sera prg G L T S S S

a) Desarrollo: mediante Estudioc de Detalle. g) Flazo: Debera realibars€ en €1 primer cuatrienio - de wvigencia
F1as.
{

c) Objetivo de 1la ordenacidn: la actuacién va directamente Articulo 11.143. AP-5. ‘Caile Sin SebastiZm " - ”“““”“f

encaminada a la eliminacién de las vaquerias existentes, que por Vi

su ubicacién, desde todo punto inadecuada, producen problemas Actuacidn situwada entre las le Se DP?I v en

higiénicos. Por otra parte, al igual que las anteriores Nuevo Farque de la Ermita. ? i 15 ?Ag GP{ f

edificaciones de la Ronda de los Barros, la +finalidad principal ;

es dar un frente edificado a 1a Ronda de los Barros. Las determinaciones péra esta aé%uacxon son las sxgulentes 5
d

Otro objetivo fundamental de es&s §g Pp B5 qgcuperar ara la ., ~ a) Pesarrollo: Mediante Estudio de Detalle.

Ciudad la cornisa de piedra don I «észedtéfhl oridinanid Mucied: 3iaT queg S

urbano de E1 Coronil, que debera incluirse ,en un _espacio libre. -, B p) UE : Residencial

que deberi ser publico. docuoe b ) - PR AN

<) Objetive de 1la Ordenacién: E1  objetivo principal de esta
For tanto, la ordenacién de 1a}3@ﬁ1f1cac10n debe .estudiarse con' .0, Ul LERMUdcién es la ordenacién de una gran parcela donde hoy se ubica
arreglo a todas estas condiciones, consiguiendo v1v1en’ ‘i dﬁe Pen 61\1 un establecimiento de venta de materiales de construccidn. Esta
frente a la Ronda y al espacio'leehv }thr\gthw‘u_“,_ o ereeenananas actuacién tiene una doble finalidad, por un lado trasladar una

activida inpcompati e con a resirdencira Y e ‘arque robano
. tividag i tibl 1 id ial 1 F Urb
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propuesto, vy por otra, ordenar este vacio urbano. La ordenacidn
debe incluir una calle de trafico rodado que separe esta
actuacién del mencionado parque.

d) Namero maximo de viviendas: 20.

e) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar entremedianeras.

f) Iniciativa: Serd privada.

g) Plazo: Debera realizarse en el segundo
de las Normas Subsidiarias.

SECCIDN 2. ACTUACIONES DE MEJORA URBANA (AM) Y

{
Articulo 11.144, Iniciativa

La inciativa de las actuaciones sera municipal.

Articulo 11,145 AM—1. Cementerio

a) Objeto de 1la Actuacion: El objeto fundamental es la
reutilizacidén de las edificaciones existentes y darle dotacién de
electricidad y saneamiento, asi como, el adecentamiento de los
jardines mediante la remodelacion de los mismops vy la

pavimentacidn de los paseos.

Se incluyen en esta actuacidn, la organizacidn del espacio
exterior que conecta el cementeric con la carretera de Moroén
mediante un paseo arbolade y una plaza de entrada.

b) FPlazo: Frimer cuatrienio de wvigencira de las Normas
Subsidiarias.

Articulo 11.146. AM~2. Entrada desde Alcala de Guadaira.
AM-3. entrada desde Montellano.

a) Objetivos de 1la Ordenacién: El objetivo principal es el
adecentamiento de las margenes de la carretera a su llegada al
pueblo, entendiendose como la "puerta de la ciudad” Yy
adecuandolas no sdélo para la clrculacidon del vehiculo, sino
también para el paseo y la estancia del peaton.

b) Plazo: AM-2 en el primer cuatrienio y AM-F en el segundo
cuatrienio de vigencia de las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.147. AM-BIERPNEA,: Drra bineer cansiar ane este

a) Objetivo de la DrQﬁﬁp;}Qna El pr;ncipal‘QQJetivo ves~ya~mejor§¢r\
urbana de la zona Sur del pueblo, resolviendo ' el "dccess "51 midmt -
desde la Nueva Vafia;*zp @phugrqnando asi, mismo el estre; amiento
que se produce al fihal d

ELSEG

Mayo. Es una aCtu%Ceil%?)l“ c\pmple‘ja que ri;LFrFEB:nQ wdio
) L A N L. Wb .

e las calles San Sebastiah'y erimers! &esion

pormenorirado de toda la zona Yy sus conexiones con el Nuevo
FParque, la Variante y el resto del pueblo.

b) El plazo de esta actuacién es el primer cuatrienio para
resolver 21 problema social y el segundo para solucionar el
urbano.

Articulo 11.148. AM-5 Zona Antigua

a) Objetivos de la Actuacion: el objetivo principal es 1la
recuperacion formal del primer asentamiento urbano del que se
tienen noticias en E1l Coronil, gue recoge las calles en torno a
la Iglesia Farroguial, delimitandose la Flaza
Vieja.

peeerrias —

b) Flazo: Friger cuatrienio BT VY s Normas
: - ; L - -
Subsidiarias. :

SECCION 32. ACTUACIONES VIARIAS T

-

| v ‘

4 e ) ;

Articulo 11.149. gestidn 2 7 3 “ C. \390 ————
El sistema de ‘eigum;~ sera en estas actuacione el de
Expropiacién (Art.g. 1464 LS), salvo aquellas an las que indique

expresamente en esgas Normas. ’ - A t

-y C i

Articulo 11.150. A’.l{'ﬁafie ProlongagiQQnEQQdo Atahonas

FIRACN .

a) Objetivo de la agfGe?dhy "E,;_'grijggmnldey1%"2‘3Et'uaci 6n} es dar
continuidad a la callezB@de Htihtnas, a través de la AFAL hasta

‘&ra su desarrg 3
1a1ia1. " <

Calle BGarcia Lorca

b) Flazo: El1 plazo
vigencia de las Nor

Articulo 11,1351, AV-

a) Objetivo de 1la v de 1la
actuacién es dar salij At alle hacia Falomar, vy modificar
su actual imagen de “calle trasera", para lo que se modifica el
viario existente y la salida es de nueva creacién, a través de
una parcela que da fachada a Falomar vy trasera a Garcia lorca.
Asi mismo se completa la manzana existente con parcelas
residenciales.

h) Plazo: El plazo para esta actuacién es el segundo cuatrienio
de vigencia de las Normas Subsidiarias.
Articulo 11.152. AV-3. Calle Torbi

a) Objetivo de la actuacién: El objetivo de esta modificacién es
dotar a la Calle Torbi de un caracter urbano, del que ahora
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carece. Para ello, y dado que sus dimensiones lo permiten, se
disefia una isla central ajardinada y acerado mas dimensionado.

b) Plazo: El plazo para su ejecucién serd el primer cuatrienio de
vigencia de las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.153. AV-4. Calle de la Feria

a) Objetivo de la actuacién: el objetivo de esta actuacién es la
apertura de una nueva calle que separe el recinto terial de la
nave de C.0.D.E.C.0., y asimismo sirva de acceso desde la Avda.
de Andalucia a dicho recinto vy desde la zona posterior.

b) Flazo: El plazo para su ejecucidn serd el primer cuatrienio de
vigencia de las Normas Subsidiarias.

SECCION 42. ACTUACIONES DE RECUALIFICACION

Articulo 11.154. Iniciativa

L.a iniciativa de estas actuaciones sera municipal

Articulo 11.155. A.R.1 Segunda fase del Parque del Barranco

a) Objetivo de la recualificacidén: el principal objetivo es dotar
a El Coronil de un espacio publico permanente de ocic vy recreo
con tratamiento de Farque Natural, esta actuacién gueda enmarcada
en lo gue seria segunda fase de proyecto del Barranco.

b) Flazo: El placo para esta actuacidén es el primer cuatrienio de
vigencia de las Mormas.

Articulo 11.136. AR.2. Plaza de Coca de la Pifera

a) Objetivo: El objetivo de esta actuacidén es la creacién de un
espacio puablico representativo, que sea el centro de aquel
sector, no sé6lo de la Barriada de Coca de la PiRera, para lo que
debe ser un recinto singular vy emblematico que caracterice 1la
zona. Para conseguirlo se ha unido el solar de la antigua feria
y la plaza de Coca, tratando de resolver esta unidén espacial con
la edificacién existente.

b) Plazo: El plazo para esta actuacién es el segundo cuatrienio
de vigencia de las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.137. AR-3 Ermita

a) Objetivo de 1a Actuaciéen: E1 obietivo principal es 1la
ordenacién del entorno de la Ermita del Calvario, conectandola e
integrandola en el Parque Urbano gue futuramente se ubicard en la
Zona, por lo que el proyecto debera ser conjunto para el parque
y la ermita, aunque su ejecucidén se realice por separado.

i it ds

b) Flazo de ejecucidén: serd el segundo cuatrienio de vigencia de
las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.158B. AR-4 Parque Casa de la Marcela

a) Objetivb de la Actuacidén: El objetivo principal es 1la
recualificacion de la parcela donde se ubica la casa epigrafiada,
para crear un pargue natural en torno a la misma, asi como
solucionar su acceso y su fachada a la calle San Sebastian.

b) Plazo de ejecucioén: Sera el segundo cuatrienio de vigencia de

las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.159. AR-5 Feria

a) Objetivo de la |AEFasersn: EI “obJETIVO ~ principal
recualificacién de 1dés terrenos situados -entre la Ron
Cerropalo y la Naveiﬁe C.0.D.E.C.B-, pararubicar el n
ferial. ; o 3

B o
b) FPlazo de ejecucidn:;Sera el primer cuatrienio de vigen
las Normas Subsidiarier E
L - ﬁ'

i - pleied
SECCION Sa. INTERVENCIJbNES EN LA EbIIgImEmN "“G
Articulo 11.159. inici{ati_va y gestién
i
ia iniciativa de Estas actuacxones ES mun1c1pa1.

s - .ﬂ_.r.’

El sistema de aLtuaciﬂn sera el de Lomnensaclﬁn a traves
reparcelacitn en Suelo) Yrbano, o el de Exprepiacién, pud;e%
¢

Ayuntamiento determlnar}c’eh Cada caso..
i PR Vi HE RPN B
:

Articulo 11.160. 1.E.E{J Casa de la Marcela

a) Objetivo: El Dbjekrvud”ﬂﬁ“”éété“”1ntervenc16n es crea‘ un
edificio de equipamiento en el sector sur. Esta actuac1én esta

enmarcada en la AM—4 Y en la AR 4, par, g “ %Qéa ur‘b“na Yy
social de la zona. 5 ”

b) Flazo: El plazo parﬁ reasta” acQuaclon es el» segundo_;uaggﬂen1o
de vigencia de las Normas: -Subsidirarias:

Articulo 11.161. eptlgyo Convento.

ﬁ(.\)‘ I,
a),aﬂE ety de la actuac1én:‘ El prxncxpaf ‘Sbjepivo ,ms. la
rgEuﬁéjacq 2l éktTQUd :Convento como edificio pablico para 1la
£xghad, pue 1 quE sSu deter;oro es progresivo y debe detenerse.
MOT o
=

Pla-o. beré’gel segundo cuatrlen1o ‘de vigencia de las Normas

ubsidiarias. ’)‘C(J(‘ rady 1 8 g R
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Articulo 11.162. 1.E.3. Casa de Cultura

a) Obietivo de la Actuacidn: Es la construccion de una Casa de la
Cultura, de la que carece El Coronil. Se situa en un edificio
antiguo de la calle Martinez Beniumea, gue antes era la Escuela,
hoy esta bastante deteriorado interiormente, y se pretende su
recuperacién por medio de esta actuacioén.

b) Flazo: El plazo de esta actuacion es el primer cuatrienio de
vigencia de las Normas Subsidiarias.

Articulo 11.163. I.E.4 Antiguo Ayuntamiento Doctor Escassi n@ 1
2) Objetivos de la actuacidén: Una ver trasladado 1 Ayuntamiento
a su  nueva sede, este edificio se estd rehabilitando para
instalaciones municipales, por la Escuela—Taller.

b)) Flaro: El plazo pues sera el primer cuatrienio de vigencia de
las Normas Subsidiarias. !

Articulo 11.164. 1.E.5. Mercado de Abastos

a) Objetivos: E1 principal objetivo es la rehabilitacién del
antiguo mercado de abastos, para su utilizacion como edificio

piblico sin uso determinado.

n) Plazo: Sera el segundo cuatrienio de vigencia de las Normas
Subsiciarias.

SECCION 63. ACTUACION DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 11.165. Plan Especial de Infraestructuras %&’
f&t&vh

a) Objetivos: Mejorar la infraestructuras en todas aquellas zonas
que presentan problemas, especialmente en el Saneamiento. El FP.E.
contemplard tanto la poblacién actual como la prevista.

b) Iniciativa: Municipal.
c) Flazo: El Flan Especial debe realizarse durante el primer
cuatrienio de vigencia de las Normas Subsidiarias, y la ejecuci6n

paulatinamente hasta solucionar la problemdtica de la red
completa.

SECCION 72. ACTUACION DE REHABILITACION

Articulo 11.166. Plan de Rehabilitacién de viviendas

f Ap 2 7/ //42) . R

/ o e, celebrada <l

a) Objetivos: EIl objetivo es la retabilitacidén integrada de E1
Coronil, tanto urbana como edificatoria, siendo ésta 1a primera
fase de una actuacidn mas amplia.

b) Plarzo: La iniciativa de las gestiones y realizacidéon del Flan
serd el primer cuatrienio de vigencia de las Normas Subsidiarias,

y a la ejecucién no se le marca plazo, sino que se ird realizando
paulatinamente.

SECCION 82. DISPOSICION FINAL

Articulo 11.1467. Disposicién final

Fasados dos ano
alguna para la

23705 sin gue se
=& hayan cumplide
extinguira el d

ramitacion

o cuatro
dientes ni
bucidén, se

i ——r "t < Ba0s 1 1Tniciargy

)probacidén de los Estydios de Detallg

ayan urbaniz aQQ los teryenos corresp

los deberes’'de  cesiéh y equidist

echo a urbanlfar, (Art,:14 Ley 8/20)
>

v

i

51 una vez aprobf
que se acredite
equidistribucidn
aprovechamiento

el cumplimiento de los. deberes
urbanizicidn, se extinguira.

TS, (th. 1,‘; ﬁab(?/‘?u).

gamiento Ee 11cenc1a fijara "Tos |
iniciacion, 1ntel Upci6n maxima y finalizacién de las
incumpliniento dél los plazos fijados dara lugar a 1
del derecho a eax*xcar, (Art. 23 Ley 8/90).

El acto de th plazos d=
obras. Eu

extincidn

n

?1 - . . >

El derecho a la edificacién, es decir, gue ésta se if
patrimonio de su:titular, gueda regulado. en los articul
~7 y Z8 de la Léy' ‘8/90 sobre. Reforma _ de Feg}men urd
Yaloraciones del Suelo: Lo ¢
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TITULO XIXI. SUELDO APTO PARA URBANIZAR .

CAPITULDO I. CESIONES DEL SUELO

Articulo 12.1. Cesiones de

lLas cesiones minimas de
propietarios de suelo apto

1.~ Suelos destinados al
equipamiento comunitario:

a) Los sectores o
residencial cederdan

=B Los sectores o

industrial cedera obligatoria y gratuitamente como minimo el

13%4 de la superficie

del Anexo de Reglamento de Planeamiento.

El destino de estos suelos serda el establecido para cada

sector del S.A.U., en
ninguna determinacidn

correspondiente a "Unijao Eiemental" en el Art. 10 del Anexo
del Reglamento de Flaneamiento.

Z.—- Suelos destinados
incluyendo una plaza de
edificacion.

I.- Suelos destinados a Sistemas Generales incluidos en el
sectar.
4.- Suelo correspondiente al 107 del aprovechamiento del sector.

obligatoriamente vy gratuitamente como
minimo 39 mZ/vivienda, con destino a espacios libres vy
equipamiento comunitario.

con  caracter permanente a viales,

suelo

suelo a que estan obligados los
para urbanizar son:

sistema 1local dJde espacios libres vy

zonas de sectores con uso global,

zonas de sectores con uwso global

ordenable, de acuerdo con el Art. 11

estas Normas. En caso de no existir
concreta en este sentido, sera el

aparcamiento fpor cada 100 mZ de
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CAPITULO II. NORMATIVA DE SECTORES.

il

De tal manera que hasta no estar consolidada al menos en  un
. cincuenta por ciento la edificacién de los primeros, no puede
Articulo 12.2. Alcance presentarse el Plan Farcial segundo para su  aprobacién. ia
ejecucién de ambos se hara por Foligonos de Actuacion.
Las presentes normas establecen las condiciones a que debe
atenerse el planeamiento parcial de aquellos sectores que deben - El1 sector industrial y el de parque Urbano ce realizara en los

redactar nuevo planeamiento. plazos indicados para cada uno de ellos.

Articulo 12.3. Aprovechamiento Urbanistico Articulo 12.8. SECTOR 1- Plan Parcial San Ignacio
El aprovechamiento urbanistico se dard en metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado de planta, computados sobre
la totalidad del sector excluyendo de dicha superficie la ocupada
por sistemas generales.

de Loyola.

en el se pu
determinacicne

Articulo 12.4. Compatibilidad de usos

: Superficie totdl del Sector: 1,76 Ha.
Se estard a lo dispuesto para €1 Suele Urbano, en el titulo XI de § .

estas Normas Urbanisticas. Z.1.1.- Uso glééal: Residencigl- :
i

i
- Edificahilidad total: 0,5 m2/m2.

I

Articulo 12.5. Ordenanzas

Las Ordenanzas del Flan Farcial estard de acuerdo con las Normas
Urbanisticas Generales y Farticulares de esias Nor mas
Subsidiarias. -

s

a&ximo de v1v1endds. &0.
kb AA

s A

2. Los espacios piblicos deben integrarse en 21 coniunto de la Hos plantas.

£l sector 1, se situa en la parte trasera de la calle San Ignacio

Este sector plantea el inicio de la nueva cpafeiyamRe]l pueblo, y
i i . . siguientes

- Tipologi@d: E1 Flan Parcaal podria adoptar las {fipologias
5 siguientis, definidas en las ordenanzas (Titullp xXI).
Articulo 12.46. Condiciones de Ordenacioén ’ L e . . : ’ |
- . . Ut Unifamiliar 1
1. Se prohibe expresamente las calles en "fondo de saco”. La b) Plurifamiliar .. i
trama urbana viariz, rodada v peatonal, no tendra soluciones de - Entremedisheras o en manzana. 4
continuidad. V’”i~. o ey ’ B
- . : — La altu S #4nTma Be la edificacién sera eni%cualquier
i

ordenacién, quedanaoc perfectamente delimitados por edificacioén u
otros elementos gque cumplan normalmente ese fin. Asimismo, deben - Las determlngcxnnes'ﬂqu?" se = 2
marcar un hitc en dicha ordenacién erigiéndose como lugares Ordenacilin, tienen caré\cte * %
representativos y emblemdticos de las zonas en donde se insertan. i

- La EJECué}On dﬂl ‘ '\ ra en un anico lexgonD.

Ea

aet@ac10n sera el de compensacxﬁdl

Articulo 12.7. Plazo de ejecucién de los sectores de Suelo Apto
para Urbanizar.

Z.1.2. ~ Sistema Bral Viario: Ronda Este.

La Ejecucién de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar, se
desarrocllan en los plazos que se indican en las determinaciones
de cada sector. Dichos plaz E jenen caracter delimitador vy
cumpliran necesariamente las sijll ntes deéérmlhé:;ﬁnés:f/“';w

— La anchura minima de dicha via serda de 13 m.

Einr e cgl@estino de las cesignes de Sistemas Lpcales.

- Una vez consolid uelﬁ.Urbano, el orden de "ejecucidn de o -;:-1L$E

cesiones locales minimas para eguipamiento seran
los sectores serA ?V‘Blédﬂﬁ

correspondientes a la Unidad Elemental, segun el Art. 10

el,’ Flano de

las
del

1. Gy o ' . Dy woienexo del Reglamento de Planeamiento.
10. -~ Sec DP Residepcigl) junto a la ferg Ye _,_:af_-ct{;é S sCoRE 9
residenci‘l San Ignacio. Z C\LL‘LJIL.L;L; SRR 1 R QA} Las cesiones de equipamiento y las correspondientes al 10 % del

L
26.- Sectbr Colegio. !

aprovechamiento del sector, se situaran en una anica parcela de
al menos =Z.700 mZ2 de superficie. El uso gue el Flan Farcial le




dard a esta parcela, en la gue se centraran todas las cesiones,
serd asistencial, para disponer de la superficie necesaria para

un asilo de anciancs.
£

"'&x} },&aopi; - »'h'-}";i P TEY SN K_ :(}-9> “}' "asi

Articulo 12, SECTOR 2. Plan Parcial detrads del Colegio y
Polideportivo

El Sector ’&, se sitia en la parte trasera del colegio y del
Folideportivo.

Este sector plantea la continuidad de la extensidn iniciada con
el sector 1. En ¢é1 se pueden distinguir dos zonas con las
siguientes determinaciones.

Superficie total del sector: 4,24 Ha.

Z.2.1.

- Uso ¢global: Residencial.

— Edificabilidad total: 0,5 m2/m2.
— Densidad: 35 viv/Ha.

- Nimero maximo de viviendas: 140

— Tipologia: El Flan Parcial podra adoptar las tipologias
siguientes, definidas en las ordenarzas (Titulo XI):

a) Unitamiliar
b) Flurifamiliar

Entremedianeras o en manzana.

- La altura méxima de la edificacidén sera en cualqguier
caso de dos plantas.

— Las determinaciones gue se dibujan en 21 plano de
Ordenacién, tiene caracter indicativo a excepcidén de la
Ronda exterior v la via gue separa el Sector del Colegio
y el Folideportivo.

- La ejecucidn del F.P. serd en un sdlo poligono.

— El sistema de actuacidén serd el de Expropiacién.

2.2.2. Sistema General Viario: Ronda Este.

La anchura minima de dicha via serda de 12 m.

- Destino de las cesiones de Sistemas tocales

Las cesiones 1lobcales .minimas serdn las correspondientes a la

Unidad Elenﬁeﬁ}tal segun el Art. b\tlﬁéﬁgﬁ?r}\ent?\g’e‘farr:aa;‘nie;\t‘?ﬂo‘qr aue anp

El Flan farcial podra fijar, el destino de las cesiones
correspondientes al equipamied@b7 idocente, por: no tener este
poligono la capacidad suficiente para la unidad wminima escolar.
Con caracter abligatorio,.. ke J3déré el suelo necesarioc para la

‘\/ Miﬁ iz‘tﬁjf/

Crrevessrren

f‘}f celcu.,“,d i 1 8 Fi 1091

i

construccion de la via de separacién del Colegio y Polideportivo,

con superficie para aparcamiento. 3
Condisi 8oty Maaslqesmn © bg 2 ¥ 18
e 8aal ] e g 13
Articulo 12.)8’. SECTOR Plan Parcial Industrial

El sector ﬁ;-esté situado entre el poligono industrial existente y
la carretera de las Rlcabalas.

Este sector plantea la ampliacién del Foligono Industrial
existente. Estd destinado, por lo tanto, a industrias con las
caracteristicas que se recogen en el Capitulo V de las Drdenan7as
de Suelo Urbano (Titulo XI). Tlene las ntes
caracteristicas: R .

P

e

—~ Superficie total: 3

JRELEY}

- Edificabilidad: 0,6

- Parcela minima editif F00 m2.

. zTona

H

- Ocupacién maxima de \a parcala seré del BO%.

=

- La separacién minima a 11nC=r05 serd de 5 metros en fachad
metros en el posterior

— En general la edificdtiod Eérd entremedianeras. Asi mismo
utilizarse uwna o /a,ias parcelas agrpgadas,‘npara,.goﬁs
peguernas edificaciones dndustriales entremeaianeras deb;enF
una actuacién conjunta con  proyecto: unxcowy-zféépetando
conjunto las cmndicionFS generales de la edificacién en
zona. i :

S +

~- El viario grafiado en‘planoa de ordBRIEISh &6 DDl1gator1D. i

m

1 sistema de actuaxlbn serd el de expropiacion.

- Destino de las cesionig_zg“e;sﬁslémj Lx}c§ /9 Q Kx 1 . ﬂ

.

Las cesiones minimas seran las correspondientes del Art. 11 del
Anexo del Reglamento de Flaneamiento. Estas cesiones se situaran
en la zona central del poligono.

- Plazo

El plazo para la ejecucién ce F.F. sera el primer cuatrienio de
vigencia de las Normas bubs1clar1a5.

! “’; - f
e ”ut ‘f e;":.{‘\ fo il

s 2.5 suo C

ﬁ.pﬁrtzculo 12. ﬂg. SECTGR j Plan Parc1al junto a la Feria

PR

El sector é} se sitda entre 1a Barriada de Los Llanos de San

§ astidn y el Suelo No Urbanizable.




El sector plantea la conexién de dicha Barriada
nueva creacidn.

con el Pargue de

Las determinaciones para este sector son las siguientes:

— Superficie total: 2,564 Ha.

— Uso global: Residencial.

—- BEdificabilidad: f{(total) 0,7 m2/m2.

— Namero maximo de viviendas: 120 viviendas.

— Densidad: Excepcionalmente en este sector serd de 4% viv./Ha.

- Tipologia: La tipologia sera de viviendas unifamiliares
entremedianeras, definidas en el Titulo X1 de estas Normas.

serda en cualguier caso de

- La altura madxima de la edificacién

dos plantas.
- Las determinaciones gue se dibujan de ordenacioén
tendran caracter indicativo.

en el plano

= La iniciativa sera municipal.

- El sistema de actuacién serda el de compensacion.

— Destino de las cesiones de Sistemas Locales

Las cesiones locales minimas seran las correspondientes a la

Unidad Elemental, segun el Art. 10 del Anexo del FReglamento de
Flaneamiento.
El Flan Farcial podra fijar el destino de las cesiones

correspondientes al equipamiento docente, por na  tener este
poligono la capacidad suficiente para la unidad minima escolar.

— Flazo.

El plano para la ejecucién de F.F. serd el primer cuatrienio de

vigencia de las Normas BSubsidiarias. : 3

Articulo 12.}ét SECTDRA% Plan Especial Parque
i

El sector Z‘ se sitida junto a la Ermita

finalidad es dotar a El Coronil de un
Equipamiento Asistencial y Deportivo.

del Calvario vy su
Farque Urbano vy de

For tratarse de un sector que contiene udnicamente Sistemas

Generales, su aprovechamiento urbanistico es cero.
El sistema de Actuacién serd el de Expropiacidn.

La figura de planeamiento serda el FPlan Especial.

10

La iniciativa del Flan Especial sera municipal.
En la' ordenacio6n del Plan Especial se recogeran las
determinaciones expresadas en la Documentacion Grafica (planos de

ordenacion) .

El plazo para la ejecucién de este Flan Especial sera el segundo
cuatrienio de vigencia de las Normas Subsidiarias

R PRI £ S
P H -~

Articulo 12.ygf'nisposici6n Final. i

4 “hp ;**@%)

Pasados dos aros de los plazos marcados sin  iniciar tramitacion
alguna para la aprobacidn de los Flanes Farciales, o cuatro aros
sin gque se hayan urbamizado los terrenos correspondientes, ni se
hayan cumplido los deberes de cesidén y equidistribucidn, se

extinguird el derecho a urbanizar, (Art. 14 Ley B/90).

Si ouna  ves aprobado el Flan Farcial correspondiente, pasaren
cuatro afos sin que se acredite el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacién, se extinguird el derecho
al aprovechamiento urbanistico, (Art. 135 Ley 8/90).
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TITULO XIII. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE .

CAPITULD I. SUELDO NO URBANIZABLE DE CARACTER GENERAL

Esta constituido por 1la mayoria de los terrenos del término
municipal, una vezr excluidas las Areas que por sUs
caracteristicas propias deben ser especialmente protegidas. Su
calificacién por zonas estd basada en su uso posible vy deseable
de acuerdo con las estrategias de las Normas Subsidiarias.

Fara cada uno de estos ambitos se establecen pormenorizadamente
el régimen de usos compatibles con los fines de ordenacion. Debe
entenderse gus se consideran probhibidos todos aguellos usos a los
gue no se hace ewxwplicita referencia al tratar individualmente
cada zona o ambito.

SECCION 1a. REGADIDS Y SECANOS CON APTITUD DE RIEGO

Articulo 13.1. Definicién y localizacioén

Se abarca con esta clasificacién las areas de regadio del término
municipal, o con potencialidad de serlo. Estos suelos
corresponden a la zona situada sobre el Acuifero de El Coronil y
las zonas regables del valle del Guadalete. Existen algunas zonas
de regadios aislados pero no tienen entidad suficiente.

Articulo 13.2. Objetivos de ordenacioén

El objetivo de las ordenanzas de estos suelos es el  absoluto y
estricto mantenimiento de 1los usos agricolas existentes, y 1los
posibles de agricultwa intensiva gue el sueloc y el clima tienen
capacidad de generar.

Articulo 13.3. Usos y actividades compatibles

Segun lo anteriormente expuesto se relacionan los siguientes usos
compatibles:

- Obras de captacién de aguas, con las limitaciones impuestas por
la legislacién sectorial vigente.

- Obras o instalaciones de servicios a la explotacidén agraria.

- Instalacion o ctaffqvggiﬂnﬂdg“invﬁ:oaﬂa:qs,«“ mmimalme rira o

nixgermanentes de restauracién y venta.

;< Instalac10n$ de ejecucion, entretenxt Bﬁto yD 91-991 la
s

obra publicay,} CCiCLiwU

e erensesuan

ganado y graﬂl:fm-gg‘“ﬁu’

f
{
i
S : : bl
Y = Estabulaciéry
\ S ey

Y 3
Barns it dtemmtom !/

L
“ ¢ - T;\V/
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— Instalaciones para la primera transformacioén.
;

Articulo 13.4. Usos excepcionales o con condicionantes

especificos.

-~ Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios siempre
que se cumplan las normas generales sefialadas al efecto por estas
Normas Subsidiarias.

— Instalaciones vinculadas al sistema general de abastecimiento,
saneamiento y depuracién cuando cumplan las normas generales de
caracter medioambiental.

- Desmontes, aterrazamientos y rellenos, cuando se refieran a
mejoras de parcelas agricolas en su sistema de riego u obras
previas de localizacion de actividades primarias o

infraestructuras previame

caracter genéf%d determinado c%mo actuacidén
y siempre qé& “se resuelvan suficientemente 1las
de las redes~1nfraestructurales preéxlstentes y en

d de caminos chales. N

-~ WViario
imprescindibl
interrupcione)
especial la r

Articulo 13.5}| Parcela mfniwa edificable )

=

Vivi i b a has. '
Jivienda familiar en parcz .‘q ngjgg‘éﬁi 6 3 h

st -

SECCION 23, Al ‘ICDLA EN GENERAL: OLIVAR Y SECANO

AELT e

Articulo 13.6.||Definiciodn y locallzac1én

I3

-y

Bajo este Epggi’*~g, ‘1nc1uyen 105 Fectante:\ suglos productivos
agricolas no %63&15@5 Lerr 1A antérior categorxa. Corres ponden
basicamente cof los terrenos del término en secano ya sean oliv

o cultivos heriliceos.

et e e Sn
a3

Corresponden a ERtENESS T onas del teérmina mun1c1pa1,‘pcupados por
los secanos cerfealisticos y olivar vya mencionados, Yy que son la

base productiv del sk_lelo de % 7 QE ﬁ‘ﬂ
t

esaparec1endo 'pngre51vamente para

£l olivo esta ‘dar paso al

cereal, por ell

Articulo 13.7. Objetivos de la ordenacién

£1 objetivo que se persigue basicamente es el mantenimiento de su
estatus productivo, asi  Ccomo  su complementacién con otras
actividades agrarias, tales como la ganaderia. La racionalizacidn
de los recursos edaficos y naturales, aconsejan de un lado un
cambio de pipa negra por pipa banca, asi como una mayor variedad
de cultivos; vy de otro, la posible ubicacién de otros usos



- Instalaciones y obras anejas & la explotacion agraria.

- Instalaciones no permanentes de restauracion y venta merenderos de
- Instalaciones provisionales de ejecucién de obra pulblica.

- Cerocas y wvallados. . Distancia mi
- Instalaciones o construcciones de invernaderos

- Infraestructuras de servicios a la explotacion agraria. iegislacion

- Instalaciones de ejecucion, entretenimiento y servicio de las Distancia mi

- fAdecuaciones naturalisticas y recreativas.

- Vertederos de residuos agrarios

[—
[P

excepcionales gue 1neludiblemente deban ubicarse en el medio ~ Construcciones vy edificaciones poablicas singulares como
L &~ - = = b
rural. centros de ensefanza ligados  al medio vy centros sanitarios

especiales, con las siguientes condiciones:

Articulo 13.8. Usos y actividades compatibles . Estas construccionez se implantaran a no menos de 1.000
e

metros de los ndclecs urbanos y 100 metros o cual guier

De e;ta forma va sgna}ada, las actividades y usos que pueden otro edificio existente.
realizarse son los sigdientes:

. Los edificios o complejos publicos deberan resolver

—~ Obras de captacién de aguas, con las limitaciones 1mpuestas por anteriormente la instalacién de agua potable, energia

la legislacidén sectorial vigente. eléctrica, saneamiento y depuracidén

- Instalaciones

permanant
Rouerdo

implantaci 6n:

1ma de SO0 metros & log
e sueloc apt para uwbanizar.;-

&;:::;;j Q?‘7c§}¥cigﬁg¥pde a i

ectorial ce aplicacién.
e,

O perimetro

. Distancia mi

Y
de carreterds de ‘neflerdo co
ctorial He & 1icac1ér. 3

bt : 19

ed1+1c<-1on

obras publicas. legislacian

. Distancia mi

~ - Vertederos de

k]

Vhﬁ i : adas vy auvtorizh

‘esityos " ééliﬁaé' R
daiz IR I, >

_~® ch/xﬂuwﬁul Meg e
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Articulo 13.9. Usos E\cepc10nales o on condicionantes T lLa implantacidén del esta actividad sostard CDﬂGlCluﬁau% a la
especificos realizactdn de un eftudio del impacto ﬂmblpnta Emue-mtdin caso
) ] permitiran vertdderos. vu =pongan e tratas nta vy
~ Tala de arboles. control de los materfiales de ceposicién.
1
-~ Extraccion de arenas y Aaridos cumplan Las 1 1 ‘ ‘5 /gow‘
condiciones sedaladas por &1 FEFMF de Articulo 13.10. Ediflicacioén
. . . \ . , L _ . ) coesnTRO
- Estabulacion de ganado vy granjas avicolas, con  los siguientes - Yivienda famiiiar ‘Eﬁé;ﬁér'
condicionantes:
. ) . Q‘Q_§° e o 1 - Vivienda ligada a infraestructuras vy guarderias de complejos
- Distancia minima 1.000 metros de la edificacion a os publicos singulares.
nicleos urbanos.
. . o . ¢ - Instalaciones vinculadas al sistema de abastecimiento vy
. Distancia minima de 250 metros a otras edificaciones. depuracién si se atienen a lc dispuesto por las disposiciones del
) o ) FEFMF provincial.
-~ Usos turisticos y recreativos en edificaciones legales
xistentes siempre  que Contemplgp la  mejora  del pargque - En general ofdd WALF{IaCiones e - ubidtdad; pubkilcar & iptages
1nmob}11ar10, y no conlleven la b}smlnuclbn ge la sgpe;flc§e >DC1d1 siguiendo la tramitacién corresHondlente y siempre que se
agraria de la parC91ad gonze se Ul}qufﬁ- Cuando se ':é a ge debidamante su  emplazamiento frente 5’:‘Dtra$
i = as (=3 - - o - . . . -
elementos catalogados de E; n EJmP ir las normas especificas de Qaﬂl y ‘que las medidas adoptadas en ateria’ de
conservacién y proteccidén de estos edificios. acxonC%/ mﬂgdn sean las suficientes. HTRIY

- Instalaciones vinculadas a la infraestructura energética,
siempre gque se demuestre la necesidad concreta de ublcacion
frente a otras alternativas posibles.
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SECCION 32. USO AISLADDO URBANO EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 13.11. Definicién y localizacién

S5e califican como "use urbano aislado en
construcciones y edificaciones existentes
estan en discordancia con los objetivos y
Mormas Subsidiarias. Las parcelas asi
discontinua se someten a todos los
del Suelo No Urbanizable.

S.N. Y. las

actualmente que no
determinaciones de las
zonificadas de forma
efectos al régimen juridico

Estan situados en el término municipal, fundamentalmente cercanos
al nicleoc urbano, en las margenes de las carreteras, quedando
recogidas en los planos de ordenacién del Suelo No Urbanizable.

LLos usos aislados en S.N.U. no compatibles con la zona en que
estan situados, de acuerdo con las presentes Normas Urbanisticas,
y no incluidos en esta calificacidn, quedan expresamente
declarados ftuera de ordenacidn, a todos los efectos de: la Ley del
Suelo y de las presentes Normas (Art. 60.1, 60.2 y 61 LS).

Articulo 13.12. Usos

1.- Se permite el mantenimiento del uso y actividad
cada una ae las parcelas asi calificadas.

actuales en

Z.— Cualquier cambio de los mismos, impligque o no la realizacidn
ge nuevas edificaciones o construcciones deberd ser solicitado al
Ayuntamiento, que previo estudio del expediente y de acuerdo con
las presentes Normas Urbanisticas podrd conceder o denegar dicha
solicitud.

.- El> incumplimiento del
declaracidén expresa de
actividad.

punto anterior
fuera de ordenacidn

significara la
para €1 nuevo uso o

Articulo 13.13. Cumplimiento de las Normas Medioambientales

Todas las actividades incluidas en esta calificacién se adecuaran
a las disposiciones generales de caracter medioambiental de las
Normas Subsidiarias en el plazo maximo de dos aRos & partir de la
aprobacidén definitiva de las mismas.

La Delegacién de Industria del Ayuntamiento
inspeccionard y requerira en un plazo a determinar
sin sobrepasar el plazo maximo de dos afos, el
dichas clausulas medioambientales, asi como la

estas Normas Subsidiarias de Planeamiento y las
incidan en los siguientes aspectos

atmosféricas, eliminacion de vertidos
tratamiento de residuos sdélidos.

inventariara,
en cada caso,
cumplimiento de
concordancia con
sectoriales que
fundamentales: emisiones
liquidos vy depoésito vy

- 113

Articulo 13.14. Incumplimiento de las Normas Mediocambientales

la exclusién
auvtomatica

El incumplimiento del art. 13.13 anterior supondra
de la calificacién de "usoc urbano aislado", vy 1la
declaraci6n de fuera de ordenacidn.
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CAPITULO II. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL
SECCION 22. DE PROTECCION DE YACIMIENTOS ARRUEOLOGICOS.

SECCION 13. DE PROTECCION AMBIENTAL. Articulo 13.20. De?1n1c16n y localizacién
Basicamente comprende lugares donde hay por una parte
Articulo 13.15. Definicién y localizacidn excavaciones consolidadas y estudiadas con cierto nivel de
detalle, y por otra, zonas con claros indicios arqueolégicos.
Se definen como tales las areas o elementos singulares que por su
valor ecolégico, paisajistico, ambiental, histdérico o artisticeo Se trata de una serie de vyacimientos reconocidos o que cuentan
deben ser especialmente protegidas. con cierta informacioén y dataci6én arqueolégica por los organismos

encargados de ello.
Se han considerado en este apartado: Entorno del Castillo de

fAguzaderas, Margenes del Arroyo S5alade, Rio Buadalete, Arroyo de

la Fuente vy Entorno de la Hacienda Siret, correspondiendo en Articulo 13.21. Objetivos de ordenacio6n

general a zonas arboladas con interés paisajistico.
El objetiveo de ordenacidén en estas zonas es su conservacién vy
promocidén con finalidades cientificas o sducativas, asi como la

Articulo 13.16. Objetivos de ordenacioén prevencién de usos y actividades que pueden alterar 1los valores
conocidos o potenciales.

Dada 1a escasez de espacios todavia sin alterar y la enorme - =

transformacion producida en el conjunto del término, la iy T T 1

protecciodn y conservacién son 1os objetivos prioritarios gue se Articulo 13.22. Usos act1v1dades co@patlb}gﬁ en el ambitd con

persiguen. For otra parte, las posibilidades de regeneracién, adn condi

para los espacios alterados, se contempla como factor adicional

de calificacioén 1.—- El perimetro cau
punto de 1dentificac
autorizar licencias s

ionantes espee;flcos.

e

lar, C;fraur:gﬁ '“OO,mexros alreded
5r por ‘Dordenadas gedgraficas per

mpre gque se re#ﬁeran a: ..,
Articulo 13.17. Usos compatibles N
— Cercas o valla

. < e
ELRLALLLSAUDS con finalidad protectots
En este sentido se consideran usos compatibles los siguientes: yacimiento, o en

caso dlstu-ZDzElc;cirL ﬂﬁganacxon favael

gado de su JPTUU————
J—

del organismo enc

- Adecuaciones naturalisticas o recreativas, pargues rurales u B
otras aplicaciones con interés social o cientifico. - Tala de arbole

. EA_mpRe gque no afecte ezt}ticamer e al
6n origimBria  (tanto paralos condtidos
en un _futuro _puedan: dese bn1r$§) no
ctoBT TeBl el procése-de~dped D“'arranq e en
al.

entorno o  situac
- Actividades de mejora, regeneracién u ordenacién de estos como para los qu
espacios aun cuando supongan  una transformacién leve del medio, provoguen desperf
siempre que se garantice mediante el proyecto a ejecutar 1la la superficie orig
recuperacion de las condiciones originales.

: iy A “"" - %
Yoam Doept L BARIETING. 3

. ¢ L
- Instalaciones ka1:10nales :1empFE [0 EL“@Q_ ‘existd la
- Obras de proteccién hidrolégicas que mejoren las zonas humedas. posibilidad de em iazaﬁ39ﬁtd exterioF v refacionadas coh la

finalidad protectgra o de apoyo a las tareas de excavaciln Y
didactico—divulgatiVas.

~T® ~proteccidén de est 1ento se
el d umentf 5 ?t@lﬁ%ﬁtal efgcto
: i,

t

b
H

Articulo 13.18. Usos incompatibles.

2.~ En cualquier caso,
Cualquier otro uso se considera incompatible con los objetivos de recoge en la normativa
ordenacién en estas zonas, y se prohibe taxativamente. ce ha confeccionado.

DILIGENCIA; o T

m——

Articulo 13.19. Marco legal

igqgl Plan Especial de Proteccién del L se ,
Sevilla para’ los espacios de- Articulo 13.23. Definicién y localizaciodn

bytible de acuerdo a las ca erd ste Cdilqg.‘s

e cﬁeka%iik-lu ST . TES sed e Este viario tradicional gueda suficientemente definido en el Art.
l EL' L\A>;4*&}hJ. 18 de la Ley Z2 de 1974 de 27 de Junio sobre Vias Fecuarias. Son
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pues, bhienes de dominio pdablico destinados
transito de ganado y comunicaciones agrarias.

principalmente al

uria 2stimacidén del
clasificadas en

En la categoria de ordenacién se ha realizado
ancho vy la localizacién del trazado de las vias
el término.

Articulo 13.24. Objetivos de la ordenacioén

La principal <finalidad consiste en sefalar suficientemente los
distintos tipos de vias que transcurren por el término,
delimitando su extensién para adoptar las medidas oportunas que
aseguren su conservacion, mantenimiento y mejora.

Articulo 13.25. Usos vy actividades compatibles con el
mantenimiento de las vias pecuarias.

Sélo seran compatibles ocupaciones agrarias
debidamente reglamentadas por el organismo competente
ningin caso originen derecho alguno en cuanto a la
las vias.

temporales
sin que en
ocupacidén de

For otra parte, podran autorizarse adecuaciones naturalisticas o
recreativas por iniciativa del Instituto Andaluz de Reforma
Agraria, o en su caso, por el Ayuntamiento previo informe de
dicho organismo, Yy Siempre que, no suponga un detrimento de las
masas arboéreas gque aun existan.

Guedan especificamentes vallas de
cualquier tipo.

prohibidas las cercas vy

SECCION 42. ACTUACIONES EN SUELDO NO URBANIZABLE

Articulo 13.26. Actuaciones en vias pecuarias

El objetivo es la recuperacién del dominic piblice de estas vias,
que en muchas zonas estan sufriendo un proceso de privatizacién
de sus margenes, reduciendo sus dimensiones legales.

La actuacioén prioritaria es el deslinde y amojonamiento de todas
las vias pecuarias del término municipal.

mejorando la

Posteriormente se repoblaran lag vias grlnc1pales.
con 'la

calidad ambiental de estos lugIBes ‘y adecdarlos

intervencioén posible, al uso recreativo publico.
),

V X@ LA @u)(j “ El1 objetivo de la actuwaciéon, al igual que en las
Articulo 13.27. Actuacxnnes en vgrtederos > qu-J) SOl creacion  de un  parque natural con la
- :

El ob;eﬁ1vo es la’ protecc16n de uamb1ente en genera
las zoras en que éstos. se situen en paFExcular, (Aguhaderas)
dado gye su situacién y 'cardcter causas gravestdeBREEIG$/IGO,

manoR o

HIR

retirada de
y compactacion

La actuacién prevista se desarrolla mediante
escombros y vertidos en general y la explanacion
de los materiales organicos.

Articulo 13.28. Actuaciones de Mejora en caminos rurales

El objetivo es completar la malla de la red viaria local de
acceso de la red viaria urbana y a las explotaciones agrarias

Articulo 13.29. Actuaciones en el Entorno del Castillo de

Aguzaderas

El obietivo de la actuacién es la recuperacién del lugar para uso
recreativo y expansion dado su interés paisajistico, histdérico vy
natural, asi como por su proximidad al nucleo urbano.

La actuacion consistiria en la adecuacion del Castillo para usos
recreativeos, ligada a la creacién de un peqgueio parque rural.
Faralelamente, en pro dyg 1 de...dicho.eoat se
prohiben expresamente todp tipo de ed1f1cac10n, ‘debieéndose frefar
el incipiente proceso de{kdificacion ra;ldenc1al alli existent

< =

— ,

s en el Entnrno del Arrnyo Salado

Articulo 13.30. Actuacxn‘
® 1a Fuente <

Arroyo d
abdhdante vegetacidn natural
~arbol adas.

- R
3

Son zonas de borde de B O cor
tipo mediterranec y pequies
‘}F‘l(
,3?
ciones es fa ampllétl
-blaclnn. asi como la

E. objetivo de estas acté de estas zofjas

de borde de rio y su rep

de expansién y ocio. \
Y

Las actuaciones consisti n & Au replantacxén con especles a &as
ern 1a region y apropiaglas part. un- - Area de expansién y ogic
limpiera de los cauces re+ore:tac1én de los aledanos de %o
rios. i : 1

o . B il
En el Arroyo Salado adem zr%/ara a  cabo ta restauracidn #el
pequefo puente de piefira existente (Fuente Romano) % 11a
adecuacién del entorno la "Venta” a la nueva situacién :ide
Farque Natural. gnwﬂmm‘ !

s en elIEn!orno d 9Rxn$uédalete.

Es una zona situada muy 1 del  nicleo urbano de El Coronil,
pero muy cerca a otros n;gg§$7 omo Puerto Serrano o Montellano.

Articulo 13.31. Actuaci

anteriores, es
repoblacidon vy
comoc la limpieza del

v(\‘ reforestacion necesaria para ello, asi

iv cauce.

posibilidades reales del
en ella varios
Diputaciones

fsta actuacidén, por escaparcse a las
Ayuntamiento de EL Coronil y por estar implicados
municipios, deberia realizarse por parte de las




Frovinciales afectadas (Sevilla y Cadiz), o en su defecto por los
organismos autonémicos correspondientes.

Articulo 13.32. Actuaciones en el Entorno del Arroyo Carretero

El objetivo de esta actuacién es dnica vy exclusivamente el
mantenimiento de la zona arbolada existente. Con expresa
prohibicién de tala de 4&rboles y otros usos gue no sean los de
oicio ¥y recreo Yy por supuesto garantizar 11la no edificacion en
dicha zona.

Otro tipo de actuacién es materialmente imposible debido al
caracter privado de la misma y el buen usc gque se hace de ella.
For ello nos limitames a incluir en el Catdlogo de edificios y
elementos singulares del El Coronil, tanto el Jjardin como la
edificacidn existente (Hacienda de Siret).

Articulo 13.33. Actuaciones en el Arroyo Pilar de El Coronil

i
Este arroyo nace en el Filar de El Coronil, y 1lleva sus aguas al
embalse Torre del Aguila.

El objetivo de esta actuacidén es la creacidén de una zona de
abundante arbolado, creando un area de expansién natural junto el
nicleo urbano. Las actuaciones consistiran en la replantacidn vy
reforestacidén de la zona, vy la creacién de un pargue natural a
continuacisén del Rarranco hasta el puente. Ello debe venir
apoyado por la limpieza del cauce del arroyoc, depurando los
vertidos que a &l confluyen.
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Sevilla, 30 de Noviembre de 1.990

Fdo. Auxiliadora Calvo Egido Fdo. Juan Manpel Garcia Blanco
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