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0. INTRODUCCION . .

0.1. PROCESO DE REDACCION Y APROBACION DE LAS NORMAS. RESULTADO
- DE LOS TRAMITES DE INFORMACION Y PARTICIPACION PUBLICA.

- El desarrollo de El Coronil y sus caracteristicas propias hacen
gue la Delimitacidn de Suelo Urbano vigente, sea insuficiente
para organizar vy controlar los procesos uwbanos que tienden a
producirse.For ello, ante esta necesidad, se decide iniciar las
gestiones pertinentes para la redaccion de unas Normas
Subsidiarias de Flaneamiento, con lo gue se subscribe un convenio
_ de Cooperacidtn entre la Conserjeria Folitica Territorial vy el
- Excmo. Ayuntamiento de El Coronil.

l.a eleccidn de esta Ffiguwa de planeamiento se debe a gque la
- problematica urbhanistica del municipio no s 1o suficientemente
compleja para encauzarla vy resolverla a travées de un Flan
General., For ello, la AFfigura de planeamiento elegida s 1o
suficientemente versatil para dar respuesta & los requerimientos
de esta poblacidn.

bdactor,
gias se

TEL oM - d@l Tequipo

Los trabajos preliminares de
metodo

- prediagnoestico v establecimienfjo  de mb]aflvorf
desarrollan entre Junio y Septilembre de t 98».;

0

vwnwﬁ

gida de

Con personal del propio Ayuntamiento, se ﬂrwcﬁdc a la rec
i tre del

la informacidn basica de campc‘durant@ el ult1mw,
” ) : R
ano y primero de 1.986. E 57 3101990

i QU OSa

- Fruto de ello es una Infarmac16ﬁ r anxqtlca g uneﬁ Y
ue  no

de la realidad social vy urban 5t1ca% intormacidén-—~de la
existian antecedentes en el Munpoipin.. oo o0 LGUERN iENTO

¥ JE Wl w8 ce i

stica,
ijados
dieran-
ra, la
puasta
do de

En base al andlisis y conclusiofes. danéaﬂkntaﬂmammﬁﬁmﬂF &
se redacta el documento de Avancey,gﬁspuﬁﬁtdeh&hmbhﬁcﬂ?wa
unas estrategias concretas vy unts objetivos amplios que pug
resolver de manera global por urfia parte y especifica por_g
problematica  detectada. En ﬁi+ﬁ+%rva—f Tar  una e
coherente a la realidad uwrbanidtica y un =1 ;If“ggt*gr
- soluciones, que facilite una prlme a E; g& Fs0bre
contrastados, con los responsab eaﬁigcalwq. % propieta

la poblacidn en general. o

B et

£l Avance fue aprobado en pleno el dia 29 de Diciembre de 1.986
siendo publicado en el B.O.P. Numero 12 de 16 de Enero de 1.987
{(pag. 148) y remitido al periddico ABC de Sevilla el dia 10 de
- Enero de 1.987. Inmediatamente a su publicacidén se expuso el

Documento & informacion publica por periaodo de un MEss
rwﬂﬁﬂénkwéﬂdﬂsﬁ%rFWﬁkinﬂ%%%§%sﬁe Exposiciodn en el patio del
Ayuntdmlento, y un perioc consultas en el gque el equipo
redacto expllcé e allqﬁiﬁénte el significado de las Normas
Ceal1i0, el sesion

18 rER. 199
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Subsidiarias y las propuestas del Avance a cuantas personas o
grupos asi lo requirieron.

Una vez conocidas las sugerencias, se procede a informarlas, como
- se verda mas adelante, y con los criterios gque el Ayuntamiento
marcd al equipo redactor se procedid a la redaccién de la
Aprobacién Inicial, que basicamente recogia todas las propuestas
del Avance. En la primavera del afo 1.987, se entrega el

-
Documento al Ayuntamiento, gue no procede a su aprobacidn  por
encontrarse en periodo de campafia electoral para las elecciones
municipales. Una ver celebradas las mismas, cambian los
- componentes de la Corporacioén Municipal, que no asumen

inicialmente las Normas Subsidiarias que estaba redactando la
Corporacién anterior, comenzando un periodo de reflexién vy
- estudio de las mismas, tras el que se asume practicamente la-
totalidad de las propuestas, emprendiéndose de nuevo la redaccion

a finales del ano 1.989.

“ Tras estos dos afos de paréntesis, el equipo redactor procede a
la actualizacidn de la Informacidn Urbanistica v a la adaptacién
del Documento de Aprobacidn Inicial a las nuevas necesidades y
- requerimientos tanto municipales, como sociales.

El nuevo documento de Aprobacidn Inicial se entregd en el mes de
- Abril de 1.990 vy fue aprobado por la Corporacidn Muanicipal en
gesion extraordinaria del pleno de fecha 3 de Mayo de 1.990 vy
publlcado en el Boletin Oficial de la Proviocia, ..pl-— e techa
9 de Junio de 1.990 y remitid per1éd1dm ABG de Sev,lla quie

publica la aprobacidn inicial dia 13

de Junio de 1.990, que se inilkia el dﬁa ] de. Junio d¢¢ 1.9%90
durante un  mes. Durante este eriodo noo Be prﬁﬁpnté akegacion
- alguna por lo gque &l documenfto de Aprobdc10n_ Frov151 al no
cambia respecto a de Inicial, no SEFTbEQUEnmS mat B para
lograr una mayor coherencia deljaocumenth A 4300 A
- ,: v‘ it e TN ‘wﬁ:}
. ‘;} .\
RESULTADO DE LA INFORMACION Y PﬁRFﬁFLPACIBN PUBLIQR'EﬂTﬁL PRUCESD
- DE ELABORACION DEL PLANEAMIENTD R [
tggq yn‘;hachm»cm%eﬁ%rvm de gran

La idea de que la ciudad es anti
- trascendencia para la vida sa‘lal ha dado lugar a que las
decisiones esenciales para definfir sus caracteristicas no:queden
abandonadas a la simple convan'@nc?a“ﬁﬁ"lms propietarios de los
terrenos, de modo gue son  los [Foderes Piblicos los que ‘han de
adoptar las decisiones uwurbanisticas, ado ue sdlo ellos estan
legitimados socialmente para te resentﬁr eilg ‘] & r“al.. por
lo que "la imposicién del interés pobliee b -—w“-wprlvado
- 2resulta, en esta materia, inexorable". (Sentencia de 27 de Abril

de 1.984 F. Qrt..“.181)

R X E _»Vi‘«. _,\7” A~¢{
- : El urbanismo se conflgura porv la Doctrina vy la Jurisprudencia
como "“funcion pablica”, ‘gque 'Se manifiesta fundamentalmente a
avés de la Norma Subsidipedsico del Flan, que es la pieza bdasica

- 18 FEB. 1991

.................

EL SeChaes 1A,




COU0L

sobre la que se asienta el régimen de planificacidn y ordenacidn
del suelo establecido en la Ley de 2 de Mayo de 1.9795.

En base a estos conceptos fundamentales se establece la idea de
participaciéon publica en el proceso de la elaboracion del
planeamiento. Esta idea adquiere su maxima expresidn a través del
tramite de Informacidn Fdblica, siendo en el gue mas claramente
se manifiesta la finalidad de garantizar los derechos e intereses
de los particulares vy el interés puablico. A través de este
tramite, los interesados pueden personarse en el procedimiento,
conocer las actuaciones practicadas Y deduciv los
correspondientes escritos de alegaciones o sugerencias, con  la
consiguiente aportacioéon de datos para una mejor decisidon.

Constituye, en definitiva, el dnico trdmite del procedimiento de”
aprobacién de los planes de wbanismo en el que pueden 1los
interesados ejercitar su elemental derecho de defensa.

. Sote e b e e ab ] @,
Inha ex po51c1én del Avancely la

En el caso concreto gue nos ocup
se llevd a cabo a través de

Informacioén Urbanistica, por periodo dp“ un— mes, Lo la
publicacidn tel Cartel anufjci ador, ?m]lwté plicgptivo,
“positores con los planos vy fotograﬁ;a . cﬁrrpspandlxnteb.
publicidad por calles vy periédicys. P .

LLa participacion ciudadana se pllglyé g thavés d las
sugerencias elaboradas por los pesddieulares y por laswann ultas
periddicas que se realizaron. % : SR

No obstante, la participacion aSE&mavés dah‘su@ékéﬁaiﬂ fue
practicamente nula, a pesar de qiecla ’hpo51c1én fue muy Vi itada
y ser conscientes los ciudadano ‘?ﬁ“f%%’ééf@é”? fﬁ‘ que “‘propone
153\5 Normas. 2485 y VU o la [RCES I SRR L !

Se realiza un informe técnico delllas sudgerencias a que hupgﬁlugar
Yy que se expone a continuacidn. :

" sido

Fueron recogidas cinco esugeremc:igsa Yy m\ai nlﬁa/ogeO;ml"ﬁ habe‘

entregada fuera de plazo no se hjrconsikderado, de ellas dos|hacen
referencia a clasificacidn de “suelo ¥V rIas Otrag —tres<a la
situacidén del recinto Fferial, todas ellas se han informado
negativamente por entender gque no se  ajustan a los objetivos y
estrategias de las MNormas, ni  aportar una alternativa de la qgue
se beneficie toda la comunidad, sino que estan basadas  en
criterios de interés o gusto personal que no pueden ser aceptados
en una actuacion que tiene una "funcidn publica” como son  las
Normas Subsidiaria de Flaneamiento.

r”k“é edenos a idformar unara g las sugerenclas.

LRETA
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SUGERENCIA PRESENTADA POR EN REPRESENTACION CONCLUSION

1- SUGERENCIAS BUE HACEN REFERENCIA A LA CLASIFICACION DEL SUELD
Enrique Moreno Moreno En su propio nombre Megativo

Manuel Rarrera de los Reyes En su propio nombre Negativo

2- SUGERENCIAS QUE HACEN REFERENCIA A LA SITUACION DEL RECINTO
FERIAL

Araceli Tirado Recuerda En su propio nombre Negatiwvo
José C. Hidalgo Ignacio Ern su propio nombre Negativo
Francisco J. NMavarro Alfaro En su propio nombre Negativo

El documento aprobado inicialmente se expone al publico en las
dependencias municipales por periodo de un mes, no habiéndose
presentado alegacidn alguna.

0.2. CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFRCACIONES DE LA WIGENTE LEME DEL
SUELO Y DElL REGLAMENTO DE P ANEAMIENTﬁ‘EN CUBNTO A DO
TACION Y DEFINICION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTIC\
EN EL_AMBITO DE PLANEAMIENTD. LEY 8190 DE_REFORMA DE

Flaneamiento en sus capitulos 1,2 ym del t:tulo I Ly lecen
claramente las determinaciones | gque deben contener " las ormas
Subsidiarias de Flaneamiento, asi como su objeto, flnal:d y la
documentacidén que deben contener. o R 53
.

l.as Normas Subsidiarias, por Qt?é pafté. deb@ran* redéﬁt& e con
el grado de precision adecuado a;la erass de Flan -8l gde- “tdblan o
complementen vy de conformidad cop el correspondiente precgpto de
esta Ley (Articulo 71.5.L..8.), pbr. lo gue no. . se ha podidolpbbviar
lo establecido para los Flanes Gpn@ralas en los artxrulogi 12 de

o de

la Ley del S8Buelo vy titulo .“ c:a;:thlc’ F&P 9@*@”

Flaneamiento. i
N

Estas Normas Subsidiarias persigten Tos ohT@tTVEV‘“d@“UG?Th1c1én
CUrbanistica siguientesy :

ey

"Clasificar el suelo en;ﬁfﬁino, urbanizable vy no urbanizable
ey, dellm1tando el ambito. tewﬁﬁ@brial de cada uno de los distintos
\ s




las areas aptas para la urbanizacion gque integran el suelo
uwrbanizable y, en su casa, fijando las normas de proteccion del
suelo no wurbanizable”. (Articulo P1-b Reglamento de planeamiento).
Es decir, el tipo de Norma por el qgue se ha optado es
precisamente el que se expresa en este articulo.

Las determinaciones concretas que deben contenerse en este
documento son, segun el articulo 93 del Reglamento de
Flaneamiento:

a) "Fines y objetivos de su promulgacidon, con indicacion de su
conveniencia y oportunidad, asi como de caracter subsidiario del
planeamiento general al gque suplen y sefalamiento del periodo de
vigencia previsto cuando se hubiese determinado su sustitucion
por un Flan General®”. Contenido en los epigrafes 0.6.— Objetivos
urbanisticos y estrateégias de ocupacion del territorio propuesto
por las Normas y 0.7.— Condiciones de vigencia y sustitucidon de
las Normas Subsidiarias.

b)Y "Delimitacidn de los terrenos comprendidos en 1 suelo urbano,
en las Aareas aptas para la uwbanizacidn vy en el suelo no
urbanizable". Contenido en las normas whbanisticas vy en la
documentacidon grafica.

c)'"Definicidn del concepto de nac 1TAETEn con base las
caracteristicas propias del unicipio, , estapleciendo las
condiciones objetivas gue den lughr a su informacién a efectps de
las posibilidades de edificar en Bl suelo nd urbantzable vy las
dreas aptas para la wrbanizacidn, [len tanto ro 5eah aprmbdd los
correspondientes planes parcial@s par&’ estas ﬂltlmasW Se
desarrolla en las normas urbanistjoass
2 1 ik, 1980

usos globales para las Aareas agtas para la urban1”éc1dn
#presidn en ambos casos de su nfvel e dintensidad,-: debnml
los sectores o fijando los cr1ter£0¢ pEra su ‘dalimitacion pm" los
planes parciales", queda deflnldop en.. el capitulo 2o de
memoria, Descripcion vy Ju5t1¥1garﬁén d@l model o, de ybiddasc
desarrollo urbanistico del terr torla,' Yy en ]a documentgcion

grafica. ]

|
d) "Asignacidn de usos pmrmenorizraos para el Suelo Urbgnm iy de
i

jénwltﬁ”” that

istas &l apartadw 27 del
y el qradm de precisién priopio

&) "Normas urbanisticas que tendr
de desarrollo propio de las pr
articulo 40 del R.F. y el caracte
de las Normas definidas en el WREEdD' 3 del.mismo..articulo
cuando se refieran a zonas aptas para la urbaniz ac1én“. Se
desarrollan en el Documento III normas wbanigticas y ordenanzas

de edifticacion.

) "Esquema indicativo €t la infraestructura, equipamiento vy
HJGFqﬁﬁnvlqmas‘urbuh@%“ﬂqéﬁk’ﬁg %otalidad del territorio, calculado
D para el limite de satMi8EEion de las areas aptas para la
,ﬁ%ﬁ;;ﬂwurbanzgac1én Yy prev1610ne ﬂxnlmas para centros y servicios de
SN 14 PESIQ 1 1 b El a de-
por‘L\AJterés publlcoagaqmmr para e suelo urbano. esguem
s AN S
5,';.; ‘celebradi i A8 ki
i P ELbbLRLUMhO
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infraestructura v servicios se referirda a los sistemas generales
de comunicaciones, espacios libres y areas verdes v equipamiento
comunitario”. Estos temas se desarrollan en capitulo 2.
Descripcion vy Justiticacidon del modelo de uwutilizacidn Y
desarrollio urbanistico del territorio, 3. Clasificacidéon del
territorio, 4.Fropuestas de ordenacioéon en el nicleo urbano. Suelo
Urbano v Apto para wrbanizar, de la presente Memoria vy en la
Documentacidén Graftica.

g} "Trazados y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano,

con determinacidén de alineaciones,definiéndose geomeéetricamente su

trazado en planta de rasantes, referido a la totalidad o parte de
- -

este suelao". Esto se recoge en los capituwlos 2, Sy 4 de la
presente memoria y en la documentacidn grafica.

h) "SeRalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccion
especial en suelo no wrbanizable vy normas minimas de defensa
trente a la wbanizacidn y Edificacidén en esas zonas". Se
encuentra en los capitulos 2, 3 vy 5. Fropuesta la ordenacidn y
proteccidn del suelo no urbanizable, en las normas wbanisticas y
en la documentacidn grafica.

En cuanto al apartado 2 de este articulo, "Fara la delimitacidén
del Suelo Urbano vy de las areas apta% para la uwrbanizacidn se
debera poner la proyeccion, dime vy _Caracteristicas del
desarrollo previsible", se desarrfplla en el arficulo - food la
memoria, Hipotesis de poblacion fly %ijacigh del programg de
rnecesidades del suelo. =

IR T

[
oL

fAhora bien, el desarrollo de las d terminauién\ﬁ’previgtaw @
Narmas para el suelo urbano se reallzaﬁé a través de Pls
Especiales vy Estudios de Detalle parn & ”wLe;p Eptoipara
urbanizar a través de Flanes aak;ale% 7 Hue Che defingn vy
delimitan en las normas ubanisti as. (Articulo 94 del R Vm5ﬂ
i .

l-a documentacion establecida en eg.ahtgculm 97 R.F. be Srecoge en
los documentos siguientes: I T ’
4

A -~ MEMORIA JUSTIFICATIVA | e
B - FLANOS DE ORDENACION URBQNISTICA DEL TERRITORIO |
C - NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE EDIFICACION f

l.as Normas, segun establece la Ley del %u@]u r & %H]o /U Y
71, tienen como finalidad supliv al F—ld -ﬁ Ilg &ﬁﬂ que las
necesidades de la existencia de yn Elan de ordenacidn para un
nacleo uZrbano, no debe constitwiro: una mela-dnaccesible para
municipios de las caracteristicas de El Coronil. For ello se ha
optado por la redaccidn de unas Normas segdn el tipo establecido
en el apartado "b'") del articulo 92 R.F. el cual establece la
clasificacidn de bu@lo. define la estructura funcional y organica
del;teﬁrltarlo cumpllendo los requisitos que el R.FP. en  sus
articulos 20, "2l 2R-1y- F2%rd Y 2y 24, 25 establece para los
Flanes Generales, asi como el articuwlo 26 R.F., que para todo el
uelo 'aFectadm, establéce ' los objetivos, directrices %

o , CoLasesion
- 187FEB. 1991
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estrategias de desarrollo y el 28 R.F. en el gque establecen las
- circunstancias de revisian.

Las determinaciones sobre suelo urbanc se establecen en el

- articulo 29 R.F. vy las determinaciones sobre el suelo apto para
urbanizar y no uwrbanizable en las secciones cuarta y sexta del
capitulo IV, titulo primero del mismo R.F.

- . . .
Asi mismo, todo lo referente a la documentacidn, Memoria, Normas
Urbanisticas, Ordenanzas de la edificacidn v los Planos, cumplen
los requisitos establecidos para los Flanes Generales.

-

En caso de gue las necesidades lo exigieran para la conversién de

estas Normas en un FPlan General, habria gque estudiar mas a fondo

- el medio rural, definir mas detalladamente las redes de
intfraestructura v la redaccion de un FPrograma de Actuacion y un
Z]Estudio Econdmico financiero, asi como efectuar el calculo de
Aprovechamiento tipo vy definir areas de reparto en suelo

- urbanizable.
Se incluye un estudio de la rehabilitacidon 1ntegrada de El
- Coronil v un catdlogo en el quf AP TR oS,
elementos de interés gue configurary ﬁqgultural d} El
Coronil ';% i
LEY 8/90DE REFORMA DE REGIMEN URBA VALD%?CIDNE LO
- 2 7 da . w

ietico v valoratToney
79 de 27 de Julio He 1.!

‘dOb aspectos.wla adqu;§1wlén
ho

La l.ey 8/90 de Reforma de régimen

suelo se publica  en el B.OJE. ng
- Esta Ley incide fundamentalmente e
gradual de las facultades wbanisti as, descmmponienda el der»
de propiedad inmobiliaria en una erie de  derechos que R=1=N
adguiriendo sucesivamente y las valprac1one$. For btra partev la-
fijacidon de aprovechamientos tipo y| argas -dé reparto. cumpien,pna
mialtiple funcidn, por un lado, la %equldlstrlbuc10n de cargap vy

beneficios vy de otro, tienen un chracter  instrusental.para.jla
- adquisicion de facultades urbanistifas. wz ¢ ?5 igUFl

i
{
Asimismo, la Ley fija dos regimenesiide apllcaulbn. la apllcacpén
- INTEGRA, en un  Ambito de municiplowicd@poblacion Superiory a
25,000 habitantes y capitales de prdVincla, pudlendose exclulr o
incluwir municipios seguan  los criterios que +ija la nueva Ley vy
que se complementardan con los que establezca la Comunidad
- Autonoma. l.a aplicacién FARCIAL se extiende al resto de

municipios.

- El Coronil tanto por su poblacidn vy situacion geografica, como
par su dindamica wrbanistica v capacidad de gestidn, es de los

h‘] lnlC%PlO% en que la Ley se aplica con caracter parcial.
DII IG[ {‘]/'\ F‘ A "“f‘f"‘ Doty e e Te (“; e

T Estas Normas Subsidiarias, por tanto se adaptan al contenido de

el
Ve, &ala Ley 8/90 en aquellas disposiciones que rigen para los
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Ese pronuncia la Dis osicitn

BCUL:

municipios en que la Ley no se aplica con caracter general, es
decir, adguisiciédn gradual de facultades urbanisticas %
valoraciones, expropliaciones, si bien con caracter facultativo,
patrimonios publicos de suelo, derechos de tanteo y retracto vy
calificacidn de terrenos para construccidn de viviendas sujetas a
alguan  régimen de proteccion pablica. (Digposicidon Adicional
primera, punto 3).

Cuestion mucho mas compleja es el Juego que pueda dar esta
Disposicion Adicional Primera, en relacidn a la adguisicidn
gradual de facultades urbanisticas. La confusa redaccion de dicha
norma posibilita una multiplicidad de interpretaciones.

Ante dicha situacidn es preciso acuwdir a aguellos criterios
interpretativos que permitan sintonizar el resultado de la
raeferida interpretacidn con la realidad social een la que ba de
ser aplicada yv su atemperacion al espiritu y +finalidad de la lLey
8/90. En este sentido, entend’ﬁ*"que la aduisicion gradual de
facultades urbanisticas. cunthlda en el Titulo III de la Ley sin
necesidad de contar con la fijacién de aprovvcham:ento tipo vy’
dreas de reparto, obtiere virtualidad plena con la apllcacmén de
las preseniqg Normas Subsidiarias

Fudiera entenderse que del
tenor literal de la referida di

gposicion adicional vy a sensuy
contrario que el mecanismo de delimitacion de dreas de reparto y
calculo del aprovechamiento tipo es aplicable a la totalidad de

los suelos de los municipios con §independanciar de
aplicacién de la Ley. : R

g - -
Ahora bien, si examinamos el articulado de ld L@y.‘hl trataf de
"Areas de reparto" y de Taprovechamientos tipo" se refiere § su
delimitacidén o definicidn por los Planes Génerales o Frogramad de
Actuacion Urbanistica, y en Suelaa‘ufbéﬁﬁﬁ_wq LAl panl ables {(fafts.
TO,32,34,...) sin hacer alusidn aglaﬁ Normas Sibsidiarias ng al
suelo apto para urbanizar. For  obra partp. la cuestion “parece-

resolverse en la propia Dispoaic1¢n Adicional FPrimera, aparfado
F, o daltimo parrafo, cuando declaras que en  estos municipios, el
suelo apto pata urbanizar se aslmllaré al urbanizable programado
a los efectos de lo establecido emn los articulo 12 y 66 (liego
Mo a los efectos del resto de los articulos que hace referencia
al suelo urbanizable). A este respecto una cuestion que tampoco
gueda clara es si el aprovechdmle to del sector correspondignte
en aplicacion del art. 16 de laf LPV B/90 en - relacidn con! la
Disposicidn Transitoria 18. Q“OFd bien, por  las  raz ones

anteriormente expuestas parece. claro e o, “los

aprovechamientos gusceptibles Ee B aQqZ 115 2"9 Oﬁgm los
resultantes del régimen vigente koo ant &a misma'

(D.T. 18), es decir, el Y04 del aprmvechamlvnto del  sector con
arreglo al Texto Refundido de 1.976.

De todo ello 1odemos edtraer las siguientes conclusiones:
2 4 ~ nﬂfe
Dbt T S L R et

- Estas Normas permiten la, aphfcacién del régimen de adguisicidn
gradual de facultades urbani s hcaa y en este sentido amndlogamente

e ransitoria Frimera, apartado 2.
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- En conjunto, y mas patentemente en la wposicidon de motivos de
la Ley se seffiala la finalidad de la misma de modificar el régimen
hasta ahora vigente sobre los deberes vy derechos de los
propietarios del suelo afectados por el proceso de uwrbanizacidn y
edificacion, al tiempo que delimitar la funcidn social de la
propiedad, de acuerdo con el articulo 33,2 de la Constitucidn.,
For otra parte, en el apartado VIII de la Exposicién de Motivos
se dice literalmente: "Las disposiciones de la nueva Ley no deben
aplicarse indiscriminadamente, a todos los Municipios espafroles.
la situacidon es muy diferente en los que existe una fuerte
demanda inmobiliaria, especialmente para uso residencial de la-
oferta, vy en aquellos otros en que no hay procesos especul ativos,
no crecimiento poblacional ni, en definitiva problemas graves en
2l proceso de desarrollo uwurbano. No seria sensato no estaria
justificado el intento de aplicar por entero el nuevo régimen a
este segundo grupo de supuestos. El  esqguema de adguisicidn
gradual de facultades wbanisticas, condicionado al cumplimiento
de los deberes urbanisticas en los plazos establecidos, v su
consiguiente retlejo valorativo sélo debe regir integramente alli
donde la ejecucidn del planeamiento estd llamado a satisfacer
unas demandas sociales efectivas... "Como puede observarse, este
es  un  argumento de cardacter teleoldgico gque consideramos
fundamental (art.? del Cbédigo Civil).

- La gestidn del suelo para estos municipios es mucho mas viable
en los términos establecidos en estas normas que en los  gue se
puedan deducir en @l hipotético caso df aplicarse integramente -
Ley en todos los municipios, puesto jue es mag facil para el
Ayuntamiento 1la consecucion de fin sistema- general po
expropiacién aque imponiendo LN instituteos © complejo de
transferencias de aprovechamiento de whos sectores a otros. o

i
- Entendemos que el sistema disefado pﬁ”TE'*Lﬁy ﬁgrjgyfcarﬁéEéﬁ
de basica y por la generalidad propia e sy réngoiestee dificil
aplicacioén sin el necesario desarrollp normativo (legislativo o
reglamentario) por parte de la cmmunide autdnoma. En el caso que,
nos ocupa en que la Ley se aplica palt'% armente, ésto. es-gu
mas patente. Contrastando ésto con las| FoEs T dades” del municipid
de El1 Coronil de contar con una fifjeaes -de plan@ami@ntou,pawé.
evitar un crecimiento desordenado yldggggqﬁtqyadp haQw,alguno%%
aspectos e insuficiente en otros, nos fonduce a aplicar de formal
inmediata, y sin esperar al desarrollp posterior, la aplicacién{
de la Ley 8/90 atemperada mediante el Fet

Juridicos interpretativos mas arriba sg

~ No obstaftlr uoandondicha. - reglapank g
Caso, estag‘“Normaﬁ deberan adaptarsé
criteriosUmnanados de la Comunidad Auténdma.

per i b L oale
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Joea efectiva y  en su
Zhos  reglamentos. v,
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0.3. _ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO EN EL CORONIL

0.3.1._Antecedentes

Hasta la aprobacidén de la Delimitacidn del Suelo Urbano vy
Ordenanzas (F.D.S.U. vy 0.), actualmente en vigor, no rigtia en
El Coronil ningun tipo de planeamiento.

La expansion ordenada hacia el Sur, se inicidé a finales del siglo
XIX, siguiendo las pautas que se marcaban en el ndcleo.
existente.Esta operacidn ideada por el entonces Maestro de la
Villa, tuvo su continuacidén durante la Segunda Republica
Espanola, entendiéndose ésta como una segunda etapa de la
anterior, por lo gque las alineaciones se mantienen y la manzana
posee idénticas caracteristicas, asi mismo el tipo edificatorio
se mantiene basicamente, sin cambio alguno, ésto hace que la
estructura wbana del conjunto, resulte homogénea. Este conjunto
de operaciones da como  resul tado la forma alargada que
actualmente presenta el nicleo wbano, v consecuentemente calles
muy largas, que progresivamente van degradandose, mientras que
las calles transversales son cortas y estrechas, formadas por
medianeras dificilmente identificables como calles, pudiéndose
detinir como callejones. No wetante, hemoe  creldo. Decesario
hacer mencidn de las mismas pu tienen gran importancialfl en el
posterior desarrolleo del pueblo ?1 que lafdan st forma  ellimagen
{ T :

actual. i

Forzada por la entrada en vigor be la Ley del Suelo de 1.(75, la
Delegacion Frovincial de Sevilld  del Ministerio de LQMXLﬁienda,
conunica al Ayuntamiento el encdrgo del ?ﬁrQ%??tﬁﬁﬁe Delimjtacidn
de Suelo Urbano y Ordenanzas a flinales dée ' 1.976, en cumpliimiento
del articulo 81 de la antedichd Reforma de la Ley sobre fégimen
del Suelo y Ordenacidon Urbana.

G S . 3
£l dia 30 de Marzo de 1.977, la i Comisidn Frovincial de Urbanismo
acordé aprobar inicialmente el F.Db.8.U. vy 0., en virttidd del

acuerdo de Subrogacidn adoptado [pR:idlarsesidn del. 18 de .JEhero de

1.977. A partir de aqui se gtorga un plazo de un me para
alegaciones, segin &l Articulo 41 de 1la Ley del Suelo, v el 18 de
Abril es publicado en el Boletid OFIicial de T& TFrovincia en la
Frensa. ‘ !

. a

| 111579089 -
£l 9 de Mayo del mismo afo. 1l4g|. Corpgracidn Municipal ite un
informe conteniendo las alegaci —guesdasBorporact or FRula al

F.D.SulUe v 0. vy se acuerda por unanimidad informar favorablemente
el mismo, a excepcidn de los articulos 12, 13, 14 16 vy 20 los
cuales se modifican en parte o en su  totalidad. Ademas se estima
Heesiva ﬁ\gwggrfici@ destinada a suelo cultural, escolar, de
jardine IWIORE I8 1P s hol "defpat Ve retteeativa. Asi, el 13 de
Octubredose  remiten: las mmdificacimmegp-de los articulos al
-~ Ayuntamiento. Al  no presentarse alegacidon alguna, la Comision
<f\’“'Uﬁhgvinc gltﬂé’Urbaﬁiéﬁo, aprueba- definvitiPlamente el F.D.S.U. vy 0.
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el dia 17 de Octubre, siendo publicado en el B.O.F. el 18 de
Noviembre.

0.3.2. El proyecto de delimitacién de Suelo Urbano

En el FP.D.5.U. v 0. se define uwnos criterios basicos, que se
resumen eni

- Fijacidn de un tope poblacional de 6.000 habitantes.

- Apaoyo en la infraestructura urbana existente, con solo reformas
parciales.

- No destruccidén del casco, por abandono de la tipologia vy
morfologia wbana existente.

- Valoracidén del crecimiento, de tal forma que coadyuve a
mantener las hipdtesis planteadas anteriormente.

- Respecto al trazado de la trama urbana actual.

- Asentamiento de un area industrial, con un emplazamiento
adecuado con respecto a vientos dominantes y comunicaciones.
- Creacidn de una area de usos miltiples como lugar de

convivencia y actividades ciudadanas.

Atendiendo a estos criterios basicos, se delimitan unas areas de

crecimiento residencial en la zona surpeste del nacleo
poblacional. Asi mismo, s creaffFwa ey ottty rentos
colectivos apoyadas en la carrgtera de Mordn Yy que sogen
actualmente al polideportivo, junfo al Centro- ‘de’ h‘&.B.. Forfl otra

a uso 1ndu&tr1al delia) tada

parte, localiza un  area destinady

por la salida de la carretera Utrgra- Montelkanu, cérretera las
Alcabalas y Calle Industria. , p-’ o i

. .
Se distinguen dos tipos de 5u¥10, su@lp Bibasa) v sueLB no
urbanizable, con normativa para cpd rno de ellos. Es d@@lr. al

documento de ordenanzas se dividel en Nprmas para Suelo Ur bno Y
Normas para suelo no urbanizablle. En las Normas para uelo
residencial, se fija la parcela Silma,. el . namerd. maXi de
plantas, patio minimo, fondo maxjimo ed1+1cablo vuelos maximos,
materiales para zoécalos, asi camo}“@&fﬁ *achad y ‘Bl eolor § e la
misma, En lo referente a suelo -ndﬂ%twle &@“#rjan"'dlmta cias
minimas a linderos, ocupacion de fila parcela, altura maxima |y el

cumplimiento de otras normativas especificas de dichg suelo.:

¢
4
H
R

xisten otro tipo de ordenanzas prrq éuelo escmfzﬁy Ja?dlnes.., Y
mtra% para suelo apto para uwbanifar.

N'REGISTRD
Al amparo de dicho Froyecto de DeTimitacion se e a&probado cinco
estudlos de Detalle, tres en suelo residencial, uno en suelo de

Jgfdﬁ #é51denc1al‘?”8tr® %hréN¢Q@Sthdustr1al. teniendo todos
allmqkﬁ}Lproyecto de urbanizacidn . aprafjado.

por € s . .ohoersesion
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1~ ESTUDIO DE DETALLE SIGUENZA (18 Fase)

Se trata de un Estudico de Detalle de caracter residencial
promovido por D, Manuel Siglenza Iglesias propietario de los
terrenos y redactado por los arquitectos D. Enrique vy D. Aniceto
Barroso de la Fuerta. Ordena una superficie de 5.949,27 M2 con 31
parcelas, una superficie ajardinada de 3577 M2 y de paseo y acceso
de 1.321 MZ.

Es aprobado el dia 31 de Diciembre de 1.979 vy se presenta un
modificado que se aprueba el 31 de Enero de 1.981. Actualmente
estad ejecutada la urbanizacidén vy la edificacidn practicamente al
100%.

2= ESTUDIO DE DETALLE SIGUENZA (28 Fase)

Es un Estudio de Detalle de las caracteristicas del anterior,
planteado como una segunda fase de él.

El promotor y los técnicos redactores son los mismos. Ordena una

superficie de 9.2764,17 M2, con 48 parcelas, una superficie
ajardinada y de sendas peatonales de 1.480,24 M2 vy superticie de
zona de paseo y de viales de 1,380,222 M2,

Obtiene la aprobacidén definitiva el dia 10 de Septiembre de 1.980

y se presenta  una modificacion aprobadd el d1 21 de Enero de
1.981. Tiene un proyecto de i G RAgy e —ory o de
Marzo de 1.982 v en la actualgdad 5 ﬁ', er t j e dda la
urbanizacion y la edificacién. S 3

== ESTUDIO DE DETALLE LOS LLANQS: DE SAN rSEEAST IAN ;i’

| SR

Su cardcter es residencial priomovido ¥ poriiihd2ikooperativa de
propietarios y redactado por el itétnico D. J. Roman RuiT#gteban.
Ordena una superficie de 12,000 M2 y fue aprobado definitiyamente

@l 19 de Septiembre de 1.980. P . -

Su densidad es de 6,6 viv/Ha con Lna Buperflcle. ajgrd}hada de
560 M2 y 1.978 M2 de zona de paseo y acceso. El proyecto de
urbanizaciséen fue aprobado el ! dia 5 de mayo’ de 1.981. Se
encuantran construidas 00 vivierdas, dque hizo el M.O.P.U.,%y los
solares previstos para autoconstruccién estan | . practicamente

todos edificados. 1115/9019%

4-ESTUDIO DE DETALLE ZONA INDUS FRIAL

nombre indica su caracter es industrial. l.os

Como AR i

prupigiqﬂ?gﬁgéé 108 CeFremos satr giMaruel Caballero Carmona, D.
José Mo Mateo  Romero y José Jabesa parcia, la redacciéon la
eall. el técnlco D. José Roman’ Ruxk Esteban como titular de los

éior técn1c05 dPl Ayuntambemtm. v
oo 409
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Ordena una superticie de 25,224 M2 con 23 parcelas, siendo
aprobado definitivamente el dia 29 de Septiembre de 1.982, asi
mismo posee un  proyecto de wbanizacion ejecutado al 1004 vy la
practica totalidad de las parcelas edificadas, s6lo quedan libres
dos.

u- ESTUDIO DE DETALLE CARFIO

Este Estudio de Detalle es de cardcter residencial, pero presenta
una peculiaridad sobre los anteriores vy es su situacidn en  un
suelo denominado por el F.D.S.U. como suelo de expansion
residencial. El promotor es D. Andrés Carpio Martin vy el técnico
redactor es D. Antonio Domingue:z Gonzdlez.

Ordena una superficie de 20.840 M2, con 6% parcelas, 1.418,20 M2
de zona ajardinada vy 6.888,42 M2 de viario. Es aprobado
definitivamente el 23 de Febrero de 1.983%3 y posee un Frovecto de
Urbaniraciéon que adn no ha sido ejecutado parcialmente.

Este Estudio de Detalle vy Froyect S -
modificado por las presentes Normas Sdpsidiarias.

<
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TIPO DE , : o |
DOCUMENTO| APROBACIONES | . SUPERFICIE Ne DENSIDAD
OBSERVACIONES | UsO VIVIENDAS| _..
INIGIAL .| PEFINI- . M2 viv/ha
TIVA :
o E.D  |29-5-79 .| 31-12-79 | : S
s [SIGUENZA (1f)Modificado 31-1-81 R 5.949,27 | 31 52,11
i : :
av il _P.U 131-1-81 | Ejecutado .
Y h—b; -
o 1 '
o . E.D 26-6-80 ‘| 19-9-80 |
@GUENZAV(Zf)MOdificadQ | 21-1-81 R | 9.769,75 48 49,13
2 P.U "1 5-3-82 Sin ejecutar
i j | e
¢ o P | B.D 26-7-8d 1/9—9 80
LI:%NGS o2 N R 12.000,00 72 60,00
SAJ\F'SEBASTIA[}\' —p 1 : R 5-6-82 Ejeflutado
? (&) I : . o
P S R R I
Z0NA | | oBEp  [14-7-82 | FF-g-82 | |
INDUSTRIAL | | =g ! @ ID. ] 23.224,00 23
| |=a P{U , MR T E,jgi cutado
‘r}'ﬁ W ' ’ , f
™ on oo oo | ]
carpIo | | - E.D  |29-12-82 | 23/2-83 j :
) T T 4 ’ . ! : R 20.840,80 65 31 19
P.U g T V4“‘?‘Y¢§ ejecutado ’

ingn
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0.4. PROBLEMATICA URBANISTICA DEL MUNICIFIO

la problematica wbanistica de El Coronil &5 centra
principalmente en el nacleo wbano, presentdandose problemas de
menor entidad en el resto del Municipio, que estd destinado a
usos agricolas en  su mayor parte, no xistiendo ndcleos de
poblacidn aislados, estando la edificacidon existente ligada &

dichos usos.

El origen de la problematica urbanistica actual se encuentra en
las caracteristicas intrinsecas del pueblo. Por un lado su tamafo
y su distancia a la capital de la provincia, por otro, la
poblacidn dedicada casi con esclusividad a la agricultura, hace
que el nicleo urbano haya adguirido histdéricamente las
caracteristicas de un "ndcleo rural.”

Existe otro tipo de problematica derivada directamente de la
anterior v que se refiere a la ausencia total de planeamiento
hasta la redaccion del F.D.S.U. en el afo 1.977. Este proyecto
que contribuye decididamente a la conservacion tipoldégica de El
Coronil, favorece por sus propias limitaciones la aparicidon de
una serie de conflictos muy concretos como son la situwacion de
las zonas de expansion resi ) as una  fuerte barrera

industrial de tipo almacenaje la concentraci6hi amiento
en el adrea denominada de "Equifpamiento Colectivo”.
' = 4
retos hemos de sefalar otffos mucho

A parte de estos problemas co
Mmas generales como son:

5

.
rde urbing.gic. 1990

~Edificacién de baja calidad ] constructiva con el con iguiente
deterioro progresivo de la mipma, siendo por otra parfe, casi
nula la variedad tipoldgica. k§ nIno , v
-Dificultad para el crecimie%ﬁﬁ;idebidbwal$tenclgggﬂy”,
forma del casco urbano. R

-Froblemas de definicion del

a propia
S P SR IPL

~Escasa redistribucién del f[equipamiento de los gdificios

Ak et g 1. y
piblicos capaces de definir fonas y “Hﬂ““fﬁi*mﬁﬁ propia a
cada una de las partes del puéblm. & :

i

1
-Un cierto enquistamiento de A&cleagfde almacenes industriales y
agricolas en Tonas resi@énﬁialaﬁgxapquﬁxbfquantgéj cierta
incompatibilidad y un relativo aislamiento de los barrios
situados tras la barrera.

~-A pesar del esfuerzo que en los dltimos afos se ha venido

realiﬁgﬁQQyﬂﬁﬁﬂA;Qﬂhérhnaov6kﬂﬂﬁﬂrqnékﬁﬂe espacios pablicos de
calidad ¥V~ dotar al pueblo ,deaelemenxgi y disefo urbanos que

cualifdauen su imagén urbana, guedad 8UR Una labor muy importante.
que reg%ig@g_en este sentido,  especisibgiente en las entradas, para

y! 7o .
//V/"v{: celebiude o o .. 18 Iy CB.‘igg“
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constituir lo que podemos denominar "Fuertas de la Ciudad®
dotandolas de elementos que las configuren como tales.

En cuanto a la red viaria podemos observar la siguiente
problematica:r

~l.as travesias, aque dificultan la normal actividad de la
poblacién en su entorno, especialmente en la de Mordénm a su paso
por el Colegio y Folideportivo, que por ser la que mas trafico
pesado soporta, constituye un peligro para los wsuarios de dichos
equipamientos.

~lLa falta de sedalizacidn de las calles vy un estudio conjunto de
las mismas, puesto que en la actualidad todas las calles tienen
doble direccidn vy en las que no son aptas para ello se produce
alguan conflicto. '

~El aparcamiento no plantea un grave problema pero hay gque hacer
constar la falta de lugares sefalizados para ello.

En las infraestructuras, las disfuncionalidades se deben,
igualmente que en el caso anterior, a la falta de una visidn
global de las mismas, ya gue actualmente se van solucionando los
problemas gque surgen en cada momento, provocando escasez de
didmetros, redes muy cargadas, otras descargadas, etc.. sobre
todo en el saneamiento v en el abastecimiento, la dificultad con
aque el agua llega a los puntos mas elevados del pueblo, por lo
que se hace necesario un estudio integral que tenga presente los
futuros crecimientos y lleve a una Situsciomde—equilibrio dichas
infraestructuras. n

Toda esta problematica hace referencia al niacleo urbano. Pm‘ lo
que se refiere al suelo no urbanizable, podemos congiderar quip no
hay graves problemas, dado que no existen .nucleos secundari O
poblacién y la mayoria del término se destina a la agricultuw
actividades directamente relacionadas cony eliawg este hecho
conlleva la carencia de zonas recreativas y masas forestales! que
puedan servir de recrec a la poblacidn. " ’

En cuanto a la edificacion en el término municipal es atsldia y
generalmente constituida por el Cortijo vy edificacién de apo
mismo, un gramn nuamero de ellas se encuentran'en*kavaﬂzadaaertadO*
de deterioro e incluso ruina lo gque provoca un daio. acusad
paisaje. La edificacion singular, es decir, el cortijo, cagrece
generalmente de interés arquitectonico, pues su  construcci
es unitaria sino por partes que se van agregando para —Formdr el
conjunto, apareciendo malas solucionedf e uniones (cubieftas,
naves...). De la generalidad se d tﬂci&? X&gqgie &l ementos,
vistos en el documento de informacidon 'y a los [u gae dajl una
proteqgion con . el fin de que no pierdan” sus cam i-md lcas
esencﬁ$les t

cygstion que hay que destacar s la situacion actual del
dero de regiduéﬁ§3ﬁ§§d3 e EI CBronil sobre el acuifero con
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el dafo que provoca debido a que recoge las aguas por filtracion,
For otra parte, el vertedero de Montellano se encuentra situado
en el término gque nos atecta vy seria deseable su traslado.

Todos estos problemas vy algunos otros, que por  ser de menor
entidad no se han mencionado, son los gue se tratan de solucionar
mediante L.as Normas Subsidiarias de Flaneamiento de El Coronil.-
En ellas se trata de plasmar y proyectar las soluciones para
posibilitar el normal desarrollo de las actividades urbanas, asi
coma, elevar el nivel de vida de la poblacidén, en lo que este

instrumento pueda alcanzar.

0.5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
ADOPTADOD

Dada la trascendencia del Flan en @l ejercicio de las facultades
dominicales, son incuestionables las drasticas consecuencias de
la inexistencia de Flan no de las lagunas de ordenacidn en un
plan vigente. Ahora bien, el ordenamiento juridico, en la medida
que potencia la necesidad de planeamiento, debe arbitrar los
medios para gque el Plan consty hos mun1c1p105 una meta
inaccesible o para que pueda X 1. La ley
del Suelo cierra 1 titule con el
capitulo titulado "Normas arias vy
Subsidiarias del Flaneamien wlo los
articulos 70 v 71, reqgul 14N cuya
finalidad es, precisamente,

'upllrse la )
dedlcadoxal““p‘ﬁneamlwnt
tde  Order@cidn :btomplemer
b" vy dent¥o de s este cap
i las normas de ordena
hpl¢c_lé ausencia de Flan.

3 i 0B ngépcégg%rban iat

ca y l1la
aFdar-- la
posible vy
Ffigura de
(o BV ne
L 6 no se
pudiendo
Fvicios e
ibilista., -
.
Ahora bien, no se pueade\af‘ir"mar que las Normas d& ’rjenac:ién
Subsidiarias del Flaneamiernto sean un Flan de wrbanismo, pues
parece evidente que no lo %& wrdtera dada  la funcién gue cumplen,
suplir los planes se han asimilado a- ‘eldaGeal. . NENOS gn orden al
régimen juridico aplicable, 0o sobre ciertos aspectos de éste.
Habra que estar sujetos al coriterio general marcado en los
articulos 32 vy siguientes, vya que tales Normas se sujetan a los
tramites de los planes de urbanismo, por aplicacidén del articulo
57.3.,L8, cumpliendo 1la funcidon de los planes, desarrollados
dentro de los limites del articulo 57 LS. For tanto, si no existe
Plan dE''Drdenacién aplicable a un territério, respecto del mismo
las Non@aﬁ despliegan su eficacia plengmente. En ésto incide el
o 1am9nto de Flaneamiento en su articulo 88.1 cuando dice que
oW*;?Zg\\N@ﬁmAG SubsldﬂaglaswAy,q§?mpleméﬁtﬁ¥1a% del Flaneamiento

—3’; ( \ Clebla\,u [ . i iiissestsassasenan

Dadas las caracteristicas,

tradicién urbanistica de EIF nil seria inviaBle &
ordenacién a través del Flan benéﬁél‘ en cambio si es
conVEﬁlente la +1gura de Nor,ab Ub%ldlarla% PHH,LMQ t
planeamiento mas flexible con caracter transitor
determinante a largo plazo. De’ estd . folmx-la- Corporac
compromete a un programa gda~ Inversiongs, gstr}qto,
plantearse la resolucidén gde los déficits de =3
infraestructuras actuales medlante unadqp 11t Sa L, MAS PO

N
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tendran el rango jerarquico de los planes gque complementen, vy en
el punto 3Zb afirma qgue una de las finalidades de dichas Normas
Subsidiarias serd "Definir para los Municipios que carezcan de
Flan General la ordenacidon urbanistica concreta de =101
territorio”. For tanto, serdan las Normas las que reglamenten el
uso del suelo considerandose a todos los efectos como uwn Flan,
por lo que para cumplir su funcidn han de contener todas las
previsiones de éste, para que quede reglamentado el uso del

suel .

0.6._OBJETIVOS URBANISTICOS Y ESTRATEGIAS DE OCUPACION PROPUESTOS
POR _LAS NORMAS

L.os objetivos urbanisticos derivados del analisis de la
problematica whanistica, se concretan en las siguientes ideas:

—Definicidn del ndcleo urbano existente, centrando los esfuerzos
de gestion y las inversiones tanto pdblicas como privadas en
mejorar la ciudad actual.

Este objetivo responde a la falta de definicidn existente en el
borde de la ciudad vy al enquistamiento de zonas de almacenaje y
pequefa industria en areas residenciales gque por su actividad
presentan clerta incompatibilidad con A,

K R . i e
=La recuperacion del patrimonio edifffcado, que p@r 1ar razzon
expuestas en capitulos anterior se @été deteriorando

materialmente, aparte de =30 i adecuac1dq ‘kos nuevgs
. . . y 3 ke
requerimientos sociales. i : '

e,

~8e opta por un modelo integrado s;c1al Y. {un61ona1m9nte fie
frente a los modelos de zoning, bagidos en 1A Lﬁmﬁéw&lmentarf n
e@spacial de las distintas actividades  urbanas opte _ppr Wa

41a

integracidon funcional espacial, c07 102 11m1tv" que plantea
compatibilidad con la residencia. i ~

-Mejora del nivel de cobertura d&l Equlpamlento._ asi cmmo ﬁsu
distribucidén por todo el Aarea urba a,,aumentando Y mEerand
oferta de servicios pdablicos, qwe permita aumeritar el j
socio-cultural de los habitantes. |

*z-*——

— 3 i

~Mejorar la imagen wrbana, debido: a ﬁ alta de déflnluldﬁ en
términos formales del ndcleo wrbano,

. . . ; 445&%&9(31F ﬁg mentf)s e
hitos, espacios y edificios publicgs . f

Aunque remediar esta situacion no es una funcfﬁﬁ“”
®el A -de -3-3 Normas, no  debe e glulrse la oportunidad de

FEflP%andF sobre estos problemas en el®marco de la redaccién de
las mdmmas, ademds de la oportupidadsque ofrecen de proponer

ﬁdluﬁiﬁﬁﬁﬁ acordes con la DpClOn %[bdnlﬁthd gue se defina.

Lansy
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Un punto importante, que no debemos dejar atras, es el esfuerzo
considerable que se ha venido realizando, para mejorar esta
slituacidon heredada, a través del programa de actuaciones anuales
que se lleva a cabo en El Coronil, como en otros tantos pueblos
de Andalucia, y gue en los altimos ados han sido realizadas en
concordancia con este objetivo Y teniendo presente las
determinaciones que se iban  tomando durante la redaccidn de las

Normas.

~Froteccidn de los recursos naturales. La proteccion de los
recursos naturales hace reterencia especialmente a aquellos que
permiten @l mantenimiento de la base productiva (suelo y agua).

Esta opcién implica la ineludible necesidad de establecer una
regulacidn precisa respecto a la localizacidn y las condiciones
de implantacién de usos vy actividades que potencialmente pueden
comprometer el mantenimiento de los recursos naturales,

Faralelamente & esta regulacidén de tipo cautelar, aparece la
necesidad de impulsar actuaciones de mejora del medio ambiente vy

la calidad de vida.

En base a estos objetivos, se plantean las estrategias, teniendo
siempre presente que estas estrategias deben evaluarse desde la
propia dindmica interna de El Coronil, va que ingiden pocos
factores externos, debido a su distancia a la capital de la
provincia y su  area de influencia, asi como la inexistencia de
actividades que le hagan ser upehecs eatraccidn, For  otra
parte, s un municipio sin  grfves prmblemaciuurbam1§t1Ctr de
poblacidn homogénea v crecimientoflflento. &

riay

No es previsible que estas condicfones Lamblen en Qn futurmf as o
MEnos cercano va que no ediste ;ingun +acLur gque haga alq iera
posible vislumbrar un desarrollo pasado en una utiliz ac1én masiva
de la mano de obra, opinidn amp 1amente?c?m £ bxﬁa a todmé los
niveles. For tanto no puede peng e €217 LAN LF@leleﬁtp de El
Coronil rapido vy extenso. Las ficultades de toda esta buién
futura vy por tanto las de pflaneamiento son  evidentedh No
obstante, es necesario dar respusetdid] Tos problemas ewist ttes,
én su mayor parte heredados,en lé 1d@a de mejorar las LOndld Ones
de partida de una Fforma prud gte“"tégfbaﬁaﬁ Cde partidia  se
sustaentan mas que en la seguridad 1%?4}d‘qaéﬂva~an,ﬁumem@r*ian la
certera de lo gue ninguna manegra debe producirse vy en[ las
tendencias que se apuntan. r

I e e 4%1‘1
Las estimaciones sobre poblacidh vy empleo, Ge 25 8 en la

negacidén por irreproducibles, dil procesos desarrollistas v por
tanto se sustentan en  las LPH(’MRRﬁﬁﬂﬁnFPFHWH. Asi mismg las
previsiones de corecimiento cles ST LAY baiﬂé, ey
esperandose crecimientos demmgréFlcwawhuh;Lrnmg a 1a dirmamica
poblaci®N&l locals

e

di.
”Fn eqtos momentmr no es posible rwalz zagn previsiones de empleo

A
A,

Cad KD pues no 1«.—8pr v,l 1@? que  se recuperen las tasas de
.
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actividad de épocas anteriores. For tanto, se ha optado por no
dimensionar el suelo industrial en funcidén de las necesidades de
empleo, sino que por el contrario, los factores considerados han
sido las tendencias que apunta la propia demanda, en el sentido
de creacion de nuevas actividades de transformacioéon de productos
primarios y el traslado de actividades a la zona Industrial por
haber quedado enquistadas en las zonas residenciales y que por el
desarrollo que requieren sus actividades la hacen incompatible
con el trarado menudo de estas areas. For otra parte, se tienen
an cuenta  las oportunidades que ofrece la propia estructura
wrbana.

Las Normas se configuran en base a tendencias internas como una
Normas para dar respuestas a las demandas sociales, para gque E1
Coronil adguiera el equilibrio necesario entre lo rural y lo
wrbano que necesita debido a la evolucidn propia de este tipo de
mMucleons.

For tanto las Normas tienen la obligacidn de entrar en cuestiones
de disefo uwrbano, vias, espacios pablicos, edificacion, etc..
aunque sea de una forma indicativa, habida cuenta, que actuamos
en gran medida sobre zonas consolidadas y una simple ronificacidn
de usos, alturas y edificabilidad, no serviria para incidir en la
mejora de la situacidn actual. Las Normas se configuran como un
instrumento para la ocreacidén de ciudad, introduciendo  esos
elementos que pertenecen & la estera de 1o puablico vy de la
relacidén  social aue  permitird gue EI1 Coronil empiece a
participar de las caracteristicas de una ciudad.

El tipo de desarrollo conteniff
alevar las rentas de la poblacbOn delanto uﬁa mejor o
servicios, equipamiento comunitario vy e§paclm%f libres,
supone una elevacion de las ¢ “dltlomp"' de v1ﬁa Asi msme, se
trata de mejorar la %1tuac1ﬁn ce la~ actxy&dad ind@strial,

principalmente la derivada de la acti*idad‘émrir@}a. Est# es el

objetivo estratégico fundamentgl: dﬂ“ﬂﬁtd& Norma%.

0.7. CONDICIONES DE VIGENCIA Y SUSTITUCION DE LA I NORMA
SUBSIDIARIA } : e IR |

L.as Normas Subsidiarias no e&tén; 5ujeta$“"a ningdan: Ckifpite de

vigencia en el tiempo, como consecuencia de - Lur~pr1nﬁlaios de
estabilidad juridica para la . comunidad. Seria inadmisiple una
ordenacidn wrbana sujeta a continuas y  frecuentes alterfaciones.

Ahora bien, la vigencia indefin?i} puede supgner  la
inmutabilidad del Flan, por TB””que ﬁgi sazz posibles
revisiongs Ty Mot FiTariengs  razonablés agkﬁas" a los
supuestﬁﬁlkﬁhqmu«_la mutacion de 1a rmalldad asi lo acfnsejase,
Asi pue _e alﬁw”conafltuyo una TREEMERT TN deLm Ccipio de
vigenci? b4 T LT

*ﬁmwa%¢g'~ _y

xi‘ u\,
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Entendemos por mepdificacidon, en sentido estricto, cuando
subsistiendo la NMorma, afecta sdlo a algunos de los elementos de
la misma, segin los articulos 492 a 91 de la Ley del Suelo, y 160

a 163 del Reglamento de Flaneamiento Urbanistico. Asi pues el
fundamento de las modificaciones es la necesidad de adecuar la
ordenacidén a la exigencias de la realidad wbanistica. La
competencia para promover la& revision o modificacidén de la Norma
corresponde al Ayuntamiento, tramitandose conforme al articulo 49
de la ley del Suelo y 161 del Reglamento de Flaneamiento.

l.as Normas se revisardan o modificardan:

1—- Cuando se den las circunstancias previstas a continuaciéon de
acuerdo con el articulo 70-4 la Ley del Suelo ("y contendran, en
sU caso, los supuestos en cuya virtud sea procedente su revision
o sustitucidn por uri Flan") vy 160-4 del Regl amento de
Flaneamiento, que se expresa en @l mismo sentido.

For lo tanto, se f1ijan unos niveles de ocupacion a partir de los
cuales vy sin considerar otras circunstancias, deberia procederse
a la clasificacion de nuevo suelo, revisando o modificando las
Normas; sin embargo, los topes no pueden estar definidos por la
capacidad en el momento de satwacidn, ya gue en tanto se redacta
y se aprueba el instrumento de planeamiento, s producira un
colapso: sino que parece razonable establecer wunos margenes gue
garanticen que la oferta de suelo va a ser suficiente en todo
momento. En base a ésto, las Normas Subsidiarias de El Coronil
serdan modificadas o revisadas cuando se cumpla alguno de los
sigulentes supuestos:

a) Gue se superen las circunstanc JE A Wl 2 dieron lugar
a la ordenacidn.

D) Gue se construyan infraestrucffura de raréctmr ﬁupramun1.ipal

gue impliquen cambios sustancialeff en la ordenacion.

- N . - / U .
¢) Cuando queds por consol ddar]losg am@%tw wn o 20% del
residencial. 2 s

> 7 GiC. 1890

d) Cuando gquede por consolidar] un ”ﬂL del suelo  inddsgrial
exclusivo. ! )

bR

ZE pooe .
@) GQue se instalen mas de tres irlu&trla% Hbf«i'ab.‘(hcfihi.*
normatival. En caso de mayor dem'hﬂ@‘ﬁi?qféshaxtipa‘dﬁ Andugtria,
procederd una modificacion de 1 h“ﬁofMag 1¢mﬁaLL§LfAnﬁ11d
calificar un poligono exclusivo gara este uso, en lugar adeguado,

segan los vientos dominantes vy ﬁxempre fu@ra de cual quier zdna de

protecci én. % 5 /g 0 m g}

1) Cuando se den las circunstancias que previene ]éu del

rheglamentﬁw¢a klﬁn@amkwnto W ap %#;ggfq ﬁj

N et i

e tae comunidad Autenoma, estabilEca LF]tPFlDS d1qt1ntos a
-ue be e%tablunwn @n mwfar,mynﬂgﬁxl de aplicacidén de la lLey

DO? e 1 8 ”.”“Jgggln."n
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B/90, que hagan necesaria la modificaciéon o en su  caso la
revision.

2.~ Tal modificacidén puede venir dada también por las
circunstancias especiales, que expresan los articulos 49-2 y 3,y
50 de la Ley del Suelo, 161-2 vy 162 del Reglamento de
Flaneamiento. En estos casos aparte de los tramites exigidos para

la formacidn de las Normas, se exigen los siguientes: 3

A) Modificacidon que incrementa el volumen edificable de una zona.
Fara su aprobacidn se requerird:

a. Frevision de mayores espacios libres, en funcion del aumento
de densidad de poblacidn.

b. Voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros de la
Corpaoracidn v de la Comision gue hubiese de intervenir en la

aprobacidén inicial, provisional y definitiva, conforme establece
@l Art. 47-3e de la Ley 7/85 de 2 de Abril de Rases de Régimen
L.ocal.

El mismo gquorum se exigird a toda modificacidn que suscite la
oposicidn del 23% de los propietarios, a cuyo efecto:

-~ 81 la modificacidn afecta a una zona o sector, unicamente se
tendran en cuenta los terrenos situados en la zona.

- Fincas emplazadas frente al mismo, y al que dan fachada, es
decir, limitando con é1 o con via gue las separe del mismo.

B) Modificacidn que implique uneg
urbanistico de las zonas verdes o espac1os llbrwa:
tramites de toda modificacidn, requiere la aprobacydn del ©C
de Gobiermno de la Junta de Andalucia, conforme esgablece el

162 1.8 en relacidén con el Art. 4 del Derecho - 1924/83 de ﬁ*

Septiembre (BOJA n@ 80 de 7 de Octubre de 1.983) de la Jurffa de
Andalucia, previo informe favorable de: B (i

Jof el G .
- Consejo de Estado o el drgano .al due “s& “t?aqgf;gr SUS
funciones en la Junta de Andalucia. : '
— Consejero de Obras Fablicas y Transportes de laundynt de

Andalucia.

i I A P .
! B - CEvo oS N

‘ R t
Suspensién de la vigencia de lastormas e
S

Una variante de la revisién del F’lanﬁa\f] Erﬁ\éﬁgﬂ!’m on de
su vigencia prevista por el Art. 51 1 3 del
Reglamento de Flaneamiento. Es iéste un procedimiento visto
Pargy §A qﬁ},d@ . m4trema gravedad~'enr que la rev151é del

Flaneamiento vigente se’ reqmleFé"ﬁbﬁ3§¥aﬁ—ﬂrgamgla= en_tododcaso,

se died audiencia  previa al Ex cmgsoyfyuntamiento, remitiéndosele
el gypediente vy detallando 1a motivacidon de la excepcional”®

d'a.\”' ;‘A 18 w,q 1991 5 Lr1sesidn
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La suspension
Andalucia,

Junta de

UObras Fablicas
Flan puede
a los efectos
licencia en

sera acordada
Decreto,
y Transportes.La
dictada respecto
revision,

por
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2l Consejo de Gobierno de la

a propuesta del Conseljero de
suspension de la vigencia del-
todo el Municipio o parte de él
comportando la suspension  de
acuerdo de Suspension debera

publicarse en el BOJA vy en la forma prevista por el Art., 163-1

del RF.
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1. HIPOTESIS DE FPOBLACION Y PROGRAMACION DE LAS NECESIDADES DE
- SUELOD

- 1.1. DINAMICA FOBLACIONAL

Fartimos del estudio de poblacion gue se realizd en la fase de
Informacidn Urbanistica (apartado 4) con datos extraidos del-

-
Fadrén Municipal de habitantes vy sus rectificaciones anuales,
censos de poblacidn y registro civil nacimientos y defunciones.
d Atendiendo a estos datos podemos observar gue el Municipio de El

Coronil, ha sufrido durante este siglo grandes variaciones en el
numero de sus habitantes, distinguiendo cuatro etapas claramente

- definidas:

12 Etapa: Fuerte crecimiento entre 1900 vy 1.930, que supone el
final del régimen demografico antiguo y con é1 las mortalidades
catastrdéficas.

22 Etapa: Fuerte descenso desde el final de la década de los 50 y
- hasta la crisis del 73%, se produce en 1los nicleos rurales una
fuerte emigracidén hacia las zonas industrializradas del pais. En
£l Coronil se pasa de una poblacién de 9.369 habitantes a 3.437
en 1.975 lo que supone una pérdida de un 43%4 sobre la poblacidon

inicial.

32 Etapa: Frimer estabilizacidn reciente. Entre 1.975 y 1.980,

N . N N . "'-—-—--__...,_-.”

- debido a las condiciones socialgs y SRS wr et et S8
para el proceso de emigracion a 14 gran ciudad, To que impliffa un
incremento de poblacién provocadofipor el Crprlmlento vegetalgivo,

- e incluso, por el regreso de algufos emlgrante&. - ;

'
recliente. Desde 1,981 a la

43 Etapa: Segunda estabilizacidn
actualidad hay una clara estabilitacidnmen la pmblacién_g“l_fluso
un leve aumento. Este aumento nolse espefalqule) 5468 espectgfular
ya que se produce un cambio del fpnédéno de la emigraci br el
del control voluntario de la nata idad, lo cual dard lugar [R una
- poblacidén estabilizada, con leves aumentos concretos, que

dependeran de los condicionantes sSociales y econdmicos gl

en el futuro.

De éstos y otros datos que veremos a continuaciéng se  extdae la
futura poblacidén de El Coronil, teniendo en cuenta que!! este
calculo no pretende fijar una Llfra exacta, . por.las, dlflcultades
-
intrinsecas de un empefo tal‘ &1nu establprer umbrales poélbles
entre los gue se encuentra volumen de poblac1én eng AROS
futuros, 1dent1+1cando 1a% tende Cla
- BrLic . 7 * 1 JUE;! t%()“g’

Veamos gen  primer lugar la poblac1én Mitual extraida de las
rect1+1cac1ones del Fadron Munlnlpal de R) itantes.
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P. DE DERECHO P. DE HECHO N2 DE FAMILIAS
5.188 S.114 1.363

Asi mismo, hemos de indicar que la poblacidn desde el afo 1.981
al afo 1.988 es la siguiente:

ANOS P. MEDIA EMIGRANTES INMIGRANTES ABSOL . PORC .
1.981 S5.217,0 - ~- - -
1.982 5.264,0 12 21 +9 +0, 17%
1.983 270,5 24 b +132 +0, 2EL
1.984 b.h89.a X7 B +1 +0, OR%
1.985 5.289,5 - - - -
1.986 5.211, 16 9 -7 ~ Oy LA
1.987 H5.227,0 42 S0 +8 +U,1qA
1.988 5.225.0 65 31 -%4 ~0y 65%
MEDIA ~Qy 21%

bl acidn SQ ha recurrido

q.‘_.=

Fara realizar las previsiones de
sistemas:

\

PR i

iento proaucidnzentre 1.

1.—- Extrapolacidn del mismo creci
nto fupuwro  igual. al prod

1.989, en que se supone un crecimi

entre los afos sefalados. 7 —
|27 31e. 1390
2.— Ubservando la evolucidn de lag tE888s de natalidad, idad
y migratoria de los dltimos afos| previendo un crecigientoljpara
tras

los préximos afos en consonancid con  los ocuwridos en
poblaciones similares. ‘ : > R

Asi tenemos:

1.— F. 1.992 5. 228 Hab. ;

F. 1.996 5.249 Hab. e

Fo 2,000 . 270 Hab. : ~ E ﬁ i': ’ R
2. Crec. matiz. max. Cre. matiz. min,

Fo 1.992 5. 283 Hab. 5. 228 Hab. ?

Fo 1.996 5.378 Hab. ‘ LTS 249 Hab .

F. 2.000 5.476 Hab. D270 Hab.

Como se observa, ninguna de las poblaciones proyectadas con estos
crecimienpinsrmatizados supera a la proygccion realizada por el
primer sistema. Todo ello nos hace prever un  mantenimiento de la
poblaci¥n en los préximos alos, con: STy pegquedos  incrementos o
gegcen§ms :propios de este tlpD de nacleqs,

:' celtuialau v . 1 8 - : 8 91 .......... .

Lo weooln s,
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ARO - 15 ARNOS + 65 ARDS
1.992 20, 35Y 14, 85Y%
1.996 21, 35 15, 85%
2.000 20, 35% 16, 85%

Aplicando estos porcentajes a las proyecciones de poblacidén total
realizadas con anterioridad nos daran los siguientes valores para

cada grupo de edad

Crec. Matiz. Max. Crec. Matiz. Min
ArD - de 15 + de &5 - de 15 + de 65
1.992 1.181 78% 1.168 776
1.996 1.148 852 1.1231 32
2,000 1.114 Q2% 1.072 888

1.2. NECESIDADES DE VIVIENDA

A.— Viviendas necesarias.

El calculo de las necasldadea.

v1v1enda es siempre una

retiere, de partlda. al propio ‘oncepto de nec951dad
mecanismos que, en una economia de mercado,: regulén la pro
inmobiliaria en un  ambito concreto. y que en. consecudhcia,
inciden muy directamente sobre la satisfaccion de la necesidk

l.a definicidn, sigquiera instrumental, “del . Loncapto de .
se ve obligado siempre a manifestfar un cardcter relativo,
circunstancias de indole socio-econdmica, demog
culturales, que concwren en  una situwaclon dada.
determinados fendmenos que, por si mismo, SON  gener
globales de la necesidad de vivienda, como los relati
crecimiento demografico v a las condiciones de hdbltablllw'd del
pargue. Juntoc a ello, otros aspectos modulan la necesida-: tal
seria el caso de cambios en &l nivel cultural o ideolégitqjde la
demanda (demanda de mejores viviendas o de tTipos nuevos de
viviendas), o en el nivel de renta de la poblacidén demandante (el
incremento o la disminucidon de la renta parecen demastrar una
estrecha relacidn con la expansidon o constriccidn de la
produccidn inmobiliaria)

Ahora bien, seria ingenuo creer c}\.el LP’ meggﬂy viv1endas es

perftecto v funciona sobre la base de un equilibrio general entre
oferta y demanda. Sin  embargo, las caracteristicas de un pueblo
eminentemente agricola y una poblacidén sobre 5.000 habitantes,
CON escCasNs  recursos  soclio-econdmicos, hace gque la oferta de
viviend: ,-Sea S practicamente nula ya qué@ la principal actividad
constiru ﬁlva 56 encauza  a través de lalautacmnstruccién en los

solares ofertados, por lo que es mas 1nt9re‘ante ofertar suelo
que viviendas. TSR et
}'\;4
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La evaluacion de las necesidades de vivienda se ha efectuado
considerando la demanda local mediante el ajuste entre factores
que generan demanda de vivienda vy aqguellos otros gque liberan
vivienda. Los cdlculos se han efectuado para el periodo de 8 aros
de vigencia de las Normas. Debe entenderse sste caloulo como un
método de aproximacidén al conocimiento de una realidad: la
demanda etectiva de vivienda, que ademas estd sometido a factores
de caracter productivo.

L.os factores que generan necesidades de vivienda los estimamos
en

= NUFCIALIDAD (N).

Fs uno de los factores mas incontestables de generacion de
demanda. Se estima en 30 anuales, o sea, 240 en 8 afos.

~ INCREMENTO DE 1L.A DIMENSION MEDIA FAMILIAR.

Aftecta fundamentalmente & nacleos Ffamiliares por encima de la
dimensidn media Ffamiliar. Ahora bien, i1 tenemos en cuenta la
caida de las tasas de natalidad vy fecundidad, este factor
gquedaria muy reducido. No obstante, la existencia de viviendas
pequenas podria ser un factor Be?~mgen9rarldn de  vivienda.
Estimamos en 735 el ndmero de viviendas necedariams—ar aolventar.
en primera instancia, el problema de hac1namlenta;k
del trabajo de campo. ’ N '

- SALDO MIGRATORIO E R

| macdo

Ealance entre la @mlqrac1dn y la Jnmlqraglﬁn" Bl valor es
Sl 1 VO,

para el periodo de ocho afos es de 16 FdMlldaﬁqh%ﬁgﬁld“’
~ VIVIENDAS A REFONER (Rp). ;“

El inventario realizado mediante trabajo de campo-y..gytiljpse
criterios algo amplios, sitda en 17 el namero de Viviknglas en
ruinas o avanzado estado de deterioro gue hahrla que. repgner en

los présimos 8 afos. “kW'“VWQJ
El factor de liberacion de vivyﬁndaﬁ efrT~$x

{ | !
- VIVIENDAS LIRBERADAS FOR DEFUNCIUN (D).

El namero de viviendas Supueatamente liberadas por este |
an log proximos B afos asciende a 60, dato qu*‘ﬁﬁa&argpnysderar%@
incluso alto. Las hipdtesis manejadas son las siguientesy i

Hipotesis 1. ~N + 8SM + RF + H

Hipotesis, I N + 8M + RF + H + Df
P I%&TLIG[‘N(‘M PAra hoear conaint r que este

La ingarparacion del  factor Df selingBsidera a menudo en el
e CAlCul o, por 2llo se formula:

/\ A;)r“

atBEE & 40 a0 * 1e + 17 + 7 = HFon

Cel(‘blau& Ciowll s 22 ”"Q %gg
hLbbLKLUudO

....}b
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Hipdtesis 2.- 240 +16 +17 +75 ~ 60 = 288

Estas dos cifras pueden tener todas las matizaciones gue puedan

Kpresarse, concretamente, existe un indicador protusamente
wtilizado en los estudios internacionales de  wvivienda gue
considera gque la gsituacidon de equilibrio en un mer Cado

inmobiliario (equilibrio entendido como ajuste oferta-demanda) se
produce cuando se construyen en torno & 7 viviendas al ang por
cada 1.000 habitantes. Aplicando este valor a la poblacién de El
Coronil en los préximos afos, la cifra resultante se sitda en
torno a las J00 viviendas en los 8 afos. Como podemos comprobar
ste namero se encuentra entre los dos obtenidos de las hipdtesis
Iy 1I, por lo que estamos en una situacidn similar a la de

eguilibrio.
B.—~ Capacidad de absorcién.

Entendemos como Capacidad de Absorcién, el calculo de necesidad
de vivienda que se puede gsatisfacer en la ciudad actualmente
consolidada. Fara ello hemos partido de la evaluacidon de 1la
misma, calle por calle.

En cada una de ellas se ha efectuado un recuento de las viviendas
totales eristentes, de ellas se han extraido los edificios que se
encuentran en estado de abandono, iniciando asi el proceso  de
degradaci én  que puede conducir a =10 rehabilitacion o
reuatilizacion, asi como aqguellas _gue se *ncuentrdn en  avanzado
estado de deterioro. Asi mismo, S izado 10% solarus

arxistentes tanto en la zona mas Nonbmlldada Qmmo TER T H 1 ada
de Los Llanos de San Sebastidan, ho COHTabl&lh&HdQSP en camblo,
los de zonas que aan eatdndw ingluidas como suelo urbano por el

F.D.BUL no estan todavia cuh%mljddda%. ‘? f y

Los edificios en construcclon noff SEtrewm Cmﬁtdhlll ado puessfo que
an £l Coronil no representan of rta, pordayr 34 5@ mayoria fe los
casos construidas o avtoconsterud ar”ﬁbr HUS prmprmé habltante%. Y
en muchos de los casos, se recopstruyen por partes permandciendo
sus habitantes en el interior,n o.trasl adandose temporalmgnte a
otra vivienda, generalmente de 'n Famlllar dgrant lab obﬁa

it

t
En cuanto a los estudios de D@tﬁl]e que aun no estan Lonamlldado%
0o ni siquiera wbanizados se ha contabilizado. lo  neces ahlo para
sU colmatacién como la resta dimple entre lo va ejecutado vy lo
previsto por el Proyecto de -Urbanizacidn aprobado - o las

previsiones municipal es. g S

El recuento se estima en: ST 1 15 /Qomﬁ
I i
—~ El nidmero de solares, 1nc1u1d0 el nuamero de- y;v19ndaqﬁﬁn ruinas
wson 134,
_ DILIGENCIA: Prra hacer consiar que este
El numero de viviendas vaC1A%.,apnmﬁH@adamhn1@ es 100, de las

Vil

contabddizameos el 0 2%% dada 1& Tmposibilidad material de
el sesion
AYO\\ °

e
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utilizarse todas, ya que siempre s necesario, en cualguier
poblacidn, contar con un namero de viviendas vacias.

En total la capacidad de absorcidén del nldcleo wrbano es 1359
- viviendas.

C.—- Conclusién

De los datos anteriores podemos deducir gue la hipdtesis maxima

de necesidad de viviendas generada por la dinamica poblacional

- local es de 44 viviendag cada affio y la_ minima de 36 viviendas
_anuales. Estimando Ia capacidad de absorcién en 159 viviendas y
considerando qgue la Norma entre en vigor en el afo 92, SBLl-
- norizonte temporal relativo a la programacion seria 2,000, si le
anadimos los ados 89-920 (toma de datos) 90-91 (redaccidn) resulta
que en estos dier afos se necesitarian 276 viviendas segun  la
hipdtesis maxima y 201 viviendas segun la minima. Confrontados

- .
los datos de poblacidon elaborados en la Informacidn, con los
realizados por la Excma. Diputacidn de Sevilla, observamos un
crecimiento sensiblemente mayor, por lo gque para el calculo de

- necesidad de viviendas tomamos la Hipdtesis maxima.

-

-

-

-

-

-
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1.3. PROGRAMA_DE NECESIDADES DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

A.— Necesidad del suelo residencial

De todas las hipdtesis consideradas en el apartado anterior, vy
como vimos en las conclusiones, son necesarias en El1 Coronil
aprodimadamente unas 276 viviendas para cubrir las necesidades
hasta 1 afo 2.000, )

Teniendo en cuenta gue la densidad del nidcleo urbano consolidado
es aprodimadamente de unas 2728 viviendas por hectarea,
consideramos que la densidad de viviendas debe oscilar entre 25 vy
35 viviendas por hectarea ya que no se propone desde la Norma un
cambio sustancial en la tipologia edificatoria, mantenieéndose el
tipo de viviendas unifamiliares adosadaa. aunaque si se interviene
de forma notable en el sistemas de espacios libres. For ello, vy
sin considerar su posible ubicacidn, serian necesarias unas 10-12
hectareas de suelo para viviendas, en una primera aproximacion.

B.—- Necesidad de suelo industrial.

En estos momentos no es posible realizar previsiones de empleo
minimamente ajustadas al no ser previsible la recuperacidn de las
tagsas de actividad de las Qltimas décadas, por lo gue no se han
considerado las necesidades de empleo para el establecimiento de
la demanda de suelo industrial. Los factores considerados estan
en relacion con las tendencias que apunta la demanda vy las
propias necesidades vy mport : egstructura urbana
contenidas en el modelo urba

realiza a

- Una demanda proveniente d{“wﬁequenaa actividades influstriales
dirigidas a un mercado ba.lcampntq 7lwgm1v‘~m1n “prablemas de
compatibilidad con la r991de;c1a‘ !

I S
- Una demanda similar a 1affanter10r compuesta  por a£t1v1dad@5
también dirigidas fundamenta imente a. un mercado 1ocalﬁ del tipo
servicios, almacenaje, tallares, etc., que en muchos casos
demanda una mayor superfici gue en el caso anterior pero que a
diferencia de éste tiene algunof problemas -de compatibilidad con
la residencia. ;
La primera no exige por sus garacteristicids una localizacioen
especifica al poder situarse sfn’ ﬁbyﬁercrurak en las zonas
residenciales. ] !1&

1(.‘—«H-r~, R e LT S AL mrYY L e pen

. Lot

DIL : 3 . .
El segundo tipo de demanda. por los cunf!wetu% con la residencia
(emidiién’ ‘de ruidos, olores, tra+1c&‘ gque generan, etc.) ha
motixg@qJ,la propuesta de ampligginn del peqgquefo poligono

BTN

Ao

cesavean
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industrial de uwso exclusivo en el interior del ndcleo wbano,.
conectado directamente con el sistema general viario, como oferta
a esta demanda constituida en su mayor parte vy en  general por
pequefas v medianas empresas.

Dicho poligono estd ligado a la trama uwbana y completa el
actual, bien conectado al sistema viario principal propuesto, por
lo que nos parece que su ublicacidn es optima.

Esta operacidon, no s6lo recogera la demanda actual y ftutura de
industrias y almacenes sino 21 traslado de las que actualmente
instaladas en 1la zona residencial, plantean problemas de
compatibilidad.

v
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2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL. MODELO DE UTILIZACION Y
DESARROLLO URBANISTICO DEL TERRITORIO.
2.1. DESCRIPCION DEL TERRITORIO MUNICIPAL. CLASIFICACION DE SUELO

Y_ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION.

El territorio del municipio de El Coronil tiens una superficie de
9.189 Has., de las qgue se clasifican 69,46 Has. como suelo urbano
19,47 Has. como suelo apto para urbanizar vy 9.100,07 Has como
suelo no urbanizable.

El 94,6537 del Municipio corresponde a zonas cultivadas repartidas
de la siguiente manera:s

Secano F7 . ASUL
Hegé\dlo -n-----ﬁz""t'wu :,JEZ

B {1 g 7
La distribucidn del Mun1c1p§% de El Co%ona] ern  Has es la
siguiente: 5‘ ,§
| o S
1 ;m. *
— N ' 7
i “r oy, e ———————.
I3t 1300,
tERMINOG |SUPERFICIE OE CULTIVO L TSUBRING | Ri0s ¥ '
e . PASTIZAL . IMPRO DUCTIW
MUNICHPAL { SECANO|REGADIO] TOTAL AGRICOLA | LAGOS
i .
9.189 Has.[8.473H.| 222|865 H.| 30K | w23, 37 PYPINASEM gy
PR T EI LY 2N
| : AT TP
'

El territorio esta cruzado ﬂ j‘ 1:5‘2\{:9“ g rau'"al sy vias
pecuarias. Las principales Nmﬁmg EI ﬁ carfetera se
realizan con Sevilla a travééxamedamil 4@:&@£&@£§,de %uadalra -
Morén de la Frontera) con la variante SE-431 que ega hasta el
nidcleo wwbano, v la SE-—-424 (Utrera - El Coronil) conecta en
Utrera con la comarcal Utrera — Sevilla.

Gue

l.a carretera SE-4324 comunica El Coronil con Montellano conectando

con la SE-441 gque lleva a FPuerto Serranc v  los pueblos de la
Sierra de Cadiz vy con la N-341 (Jerex de la Frontera -
Cartagena)l.
L.a unidon de la carretera SE-4324 a la BE-434, se realizard en
breve DCDDILWNWAE‘”]‘IQWQ%'](-%}- (‘(ﬂﬂ"éw }1“9 (gs\fétcmdc; el paso por  la
Avda. de ﬁndaluc:a.
COGmi B e T T RSO ALMENTE
te upm»v:a\ue f k L.L. S CJUAEN a%pazh\%ﬁ @l término de oeste a
paralelo al « 1 gﬂ?Q AQQﬂdale v oogue no ha sido
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utilirado desde su construcciéon durante la dictadura de Primo de
Rivera.
El niacleo urbano se encuentra en la zona norte del término, a 22
Ems. del limite suw, 3,5 Ems. del limite oeste, 2 kEms. del limite
este y I kKms del norte, a una altitud de 175 m. sobre el nivel
del mar.

Se pueden distinguir dos Tonas natural es perfectamente
diferenciadas vy separadas por el arroyo Salado. El norte, en los
alrededores del nicleo, &8s una zona de suaves pendientes ocon
buenos suelos para agricultura en secano. La parte sur, algo mas
montafosa se puede calificar como presierra, se caracteriza por
tener suelos peor dotados para la agricultura. Esta zona esta
atravesada por el rio Guadalete y estd mas relacionada con los
nacleos de Montellano y Puerto Serrano que con El Coronil.

\}\?.}“_:. (,'_ .
& =
Ltud de riggo. o 2
+.Resto de suelo agricola produgtivo, Dlivar Yy Setano.

. )

d9mm&350c1al prmtegc1bn

Se determinan asi  mismo zona
distinguen:

..... —~—— L ? uic TQQU
¥ Zonas de proteccidn amblentaﬁ '
¥ Zonas de proteccidn de yarlmlentms arqueuléq1rma,

Existen otras zonas protegld$5~con qaracte#r&@hmag;yggf1rentes a
i . . TR

las anteriores: [ S T

; Tl ‘"}\~;n.»

o Y man
R | FR - RERSE N
¥ Zonas de proteccion de Infrae%tructuraa. T e Gy B
¥ Vias pecuarias. : %MlmlJEMl() iy
¥ Edificacion aislada. , LA
N

Es en el nucleo uWwbano de . El Coronil, danico
término municipal, donde se ha crasificado el

urbanizar. ”““*&m:mxmﬁm :ﬂ
T —

R e,

2.2 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ESTRUCTURA _FUNCIONAL Y
ORGANICA DEL NUCLEO URBANO.

2.2.0. Introduccién

Anteriormente hemos comentado los criterios basicos, en relacidn
con el grado de definicidén de sus determinaciones con gue se ha
abordaPpdl W @IEMNHAaCD: 60 Fde -~ kas Normas ¢z como en las mismas se
plantea de hecho, la ordenac1én 1ntegral del territorio con un
oy 4%Rado SUdeFinicion an muchos aépéttms drmplm del Plan General.

epbrRcge, © san - lLas  Normas . BSuwbsidiarias, el documento de

celelbrada & . 4,8 W% {C\C\’{
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planeamiento adecuado & los ritmos vy tipos de desarrollo
urbanistico que previsiblemente se han de dar en El Coronil.

En consecuencia y con independencia de la figura de planeamiento

utilizada, se ha establecido N marco de planeamiento
suficientemente elaborado vy preciso, 1o cual ha llevado a definir
determinaciones constituidas por el Sistema General de

Comunicaciones, el Sistema General de EqQuipamiento comunitario,
asi como los sistemas de Infraestructuras Hasicas, lo cual
inevitablemente ha de dirigir vy condicionar el desarrollo
urbanistico de El Coronil & medio y largo plazo por encima de la
vigencia establecida para las Normas.

2.2.1. El Sistema de Comunicaciones

Estd compuesto por la red primaria yv la red secundaria, a su vez
compuestas por:
RED PRIMARIA

- Interurbana local

. SE- 4_1 gque cunecta El LOFQﬂlF con la Cw342,(ﬂlcala de Gfadaira
- Moron) 3

« SE—434 que une El Coronil cor Montellaﬁo. ,

« SE-426 que conecta El Coronly con la Carretpra SE-433 (
Mor én) . I

. Variante de El1 Coronil que u$a R SE~ 4% 4 cCon 3E~

( ii .m 0

e Vr.)\‘-‘

2

— Interurbana vecinal

« SE-437 une El Coronil con las Altabalas. s
. Camino vecinal que une El Coronil con el pamtanghiTqﬁFe del
Aguila (Utrera). R S

P T

— Distribuidor urbano principal e M"m~,u“mj

« Avenida de Andalucia. % 1 15 /g O&BM ‘

. Ronda de los BRarraoas.

« C/ Molinos Afuera y Mordn. o .

. Calle de nueva apertura en los sectores 1 vy 2 d&l suelo
apto para urbanizar.

« Calle exterior del Foligono Industrial.

. Ronda de Cerropalo.

DILIGENTIA: DPrva haess o0 cigy
En su conjunto forma un sistema cerrado que conecta la red

inter@Bina local vecinal en su- paso por el Nicleo Urbano.
P Choawte : L0, Giioe

1 g8 1. 4991
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RED SECUNDARIA
— Viario de penetraccién al Centro de Actividades.

. Eje Doctor Escassi - Cuesta de la Mina ~ C/ San Sebastian. ~
. BEje Martiner Benjumea — Bosque.

- Viario principal del Casco
. Eje Mordn - Sol - Torbi.

Se pueden definir dos grandes objetivos, en cuanto a la red
viaria se refiere. For un lado, la recualificacidn del viario,
tanto primaric como secundario, en  sus aspectos fisicos,
funcionales vy estructurales, contribuyendo a la Imagen Urbana de
la ciudad. Y por otra parte, la potenciacidn de vias perimetrales
encauzando el objetivo propuesto por las Normas de sanear,
controlar y disenar los bordes de la ciudad, dejando de asumir el
eterno papel de Mresto" sin  identidad gue el crecimiento
desordenado le confiere.

los objetivo concretos, referentes a la red viaria, los podemos
agrupar en objetivos para mejorar su estructura y abjetivos para
mejorar su funcionamiento. Estos objptevgs son:

I.- Dotar de un tratamiento urbanolfla la rediviarias del sistfma
principal a su paso por la ?iudad (Dﬁgtribugdnr urb{na
principal), haciendo especial hindapié en el disefio de
entradas vy aquellos tramos e intersg '-ne&jduﬁ se detectan ¢
estratégicos, de manera que ademds fle posibiplitar. la canalizadi
del trafico, contribuyan a 1la =T U?bl

continuando asi  la politica
Ayuntamiento en los Altimos afos.

an

ndlbdgilila  ciudlad,

i

ha venido siguiende-! el

e FoAN 95t
go}a mejora g8 tlas-conedi
QEYC dptd - para, Whanizar)
D23 7 . - poT L
ant@ s da apertura de calles

o ipamikento
o1 ]

I1.- Apoyar las recién constru REGIsRandas  de  Los  Barros vy
Correpalo de manera gue se potenfieh como—pasgo peatonal, con la
creacidén de zonas de estancia, viviendas, gque eviten @1 detetioro
de los bordes de la ciudad.

En esta misma linea puede incluirg
de las nuevas zonas de expansion (§
las areas vya consolidadas, med'
transversales que conecten entre sj
@gspaciops pablicos, asi  como, 1R
alternativo al tratico que concu
escolar y deportivo.

For otra parte, y dentro de este mismo objetivo podriamos incluirs
la supresidn de la Calle Torbi como antiguo ejido, dimensionado
parac L& evoluci dn de transpmft@' pesado % vehicul os

,Nagriﬁglas,pasandm a disefarse vy estsidhuwrarse como una importante

‘:"\\ celebrua
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via de conexidén tanto peatonal como rodada, entre las nuevas
areas de expansidén y las zonas ya consolidadas.

Mejorar los accesos del Foligono Industrial, principalmente con-
la Ronda Este (Sector 1 suelo apto para wbanizar).

III.- Mejora de los accesos a El Coronil, manteniendo los
carriles existentes aumentando su  anchura hasta los 7 metros en
la totalidad de la red de conexidén intermunicipal.

Asi mismo, mejorar de forma progresiva la calidad del viario en
lo que se refiere tanto a materiales como disefo, jerarquizando
la red v actuando de una forma global y coherente en el conjunto
de las calles. Especificando las condiciones para el trafico de
vehiculos, peatones vy en la mayoria de los casos la convivencia
entre ambos.

IV.~ Supresidn del puente de la Calle San Sebastidn, encauzando
las aguas por la red de saneamiento.

V.- El principal objetivo en el funcionamiento de la red viaria
de vehiculos es la de ordenar el trafico de forma globalizada,

estableciendo los sentidos de circulacidén, siendo compatibles con

la red de itinerarios peatonales, en el marco de una concepcidn

integrada de su funcionamient la ref@rencaa a una red peatonal

en el sentido de estudiarl Jda de trafico.
motorizado, en una poblacidn No trege mucho

serntido, maxime cuando la re , : PrSONA es

muy baja. Sin embargo, la crefoion de naevos egpacios paplicos de

cierta importancia localizadop en el bérde d&e? pueblo, f asi como
la apertura de algunas plagas a nivel  de "barrio"

crea una nueva dindmica en ldgs desplazamientos peatonal
ocupacion colectiva de los egpacios. 9 & QP pues—de-
el viario se ha sopesado en gada punto 0 rwudvﬂgdo la i
de cada trafico. i T T—

I como  El QQPON31
lacion de :

redi serar
portancia

se aborda
acién del
ccion  de
y regulen

VI.- La resolucion de los prpblemas de  estacionamient
desde dos aspectos fundamentales: uno @1 control vy ubi
estacionamiento ligado al sistema viario; otro la red
unas ordenanzas y normativas en general que  formalicen
los garajes privados en edificaciones. X

Se estima necesario pues, la sgRalizacion tompieta de todo el
puaeblo por la gque se controle i Elav 2  los lugares de
estacionamiento en tiempo vy espac1o. Ff't:)r dgrac}#xfﬁ proponemos la
creacidn de lugares usd@c;flamc‘r para aparcamiento ligado
directamente con ciertas actividades “teguipamiento cgmunitarios,
espacios libres...). T )

2.2.2._El1DiiKtRENg]de & ewwﬁpmﬁr q1e este

*&El sistefl b espacios libres jurMels las calles y la

edificac1ﬂm‘tt@nforma_,;a“ estructura sggggna cle todo nacleo

y\Jv

R
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poblacional. En una comunidad como la de El Coronil, gue basa sus
actividades en la agricultura ha sido diticil la asimilacion del
concepto de espacio publico urbano. Es sin embargo, en esta época
cuando se hace patente la necesidad de lugares de encuentro; tal-
ver este hecho venga relacionado con la menor ligazdn del
individuo al campo, las nuevas necesidades sociales de relacidn vy
ocio vy, en general, al aumento de la calidad de vida.

La aparicidon de estos espacios en El Coronil es de factura muy
reciente, edceptuando las plaras Vieja y Nueva, implantandose en
los lugares perimetrales o residuales que @ hamn creido mas
adecuados, comenzando a dotar & la poblacidn de una nueva iLmagen,
muy en linea con la politica actual de dotaciones urbanas en la
ciudad.

-]

No cabe, en El Coronil, hablar de espacios pablicos de orden
municipal o sectorial, general o local, debido al tamaro de la
poblacidén v a la dimensidn en términos relativos de dichos
espacios. No obstante a través de la cualificacidon de los
ESPAcios vy una  Jerarguizacidn de los mismos, puede hablarse de
unos y otros

El entendimiento de la calle como ]unnnclun de la aasa.
tan particular de las culturas medi
proyecto de ciudad aparezca  como ,puntm de wncuwntro
habitantes, donde la actividad es qpntlnua. kur. el lp tratar@ ul-

f

de reforzar esta manera de enLend#y la calld, . a tﬁavéa de Has
Narmas Subsidiarias, dotandolafi de e]@mwntow Propl s,
dimensionando sus proporciones de uﬁa fmrma adecuada y eligiefdo
cuidadosamente los materiales, en fln diseia apdola pard i o
cumplimiento de estos objetivos. P 2/ ffc.mgo |

Urna ver: aclarada esta cuestion, hemos de hacer retferegola la
L.ey, para determinar el Sistema de Espacios Libres. En el prt.
25.0C del Reglamento de Flaneamiento, se dice gque-estd: COﬁ"él thtido
por: : s . B
. . Ll o
: - P ,1 4-—&
- "Farqgues Urbanos publicos en proporcidon no 1ﬁ¥p&mm&qa}) oo
metros cuadrados de suelo per  cada habitante, en relacio al
total de poblacidn prevista.." . e st
m‘-—Q-_-‘.’”;;;,__.._._V______ i
~ "Areas pablicas destinadas a uso cultuwral o recreativof como
otras lones

parques deportivos, zoolégicms,i'fqu 1 Y,
analogas"”. RS

Se han calificado un total de 71.438 m2 de parque Urbano, entre
edistente v provectado vy 43,000 m2d de Areas de wuso cultwral o
recreativo. El desglose es el siguiente:

~ Farques Urbanos:
Dbty T ‘ : [
EXISTENTE%,
Farque def EQico vewenennnennead 4854 m2
W&rque el RBarranco: waveswwsswwda 170 m2 ez, 0

Ta

Cf.l(lt.;tu'ui. JOT 4‘ . - -L“‘ -‘g;‘-.'........
Ei Sict




FREVISTOS FOR LAS NORMAS
. Farque Urbano de la Ermita ....49.400 m2
. Parque de "Casa Marcela".......15.414 m2

= Areas publicas de uso cultural o recreativo:

EXISTENTES
» Farqgue Folideportivo ....16.000 m2
» Campo de f0tbhol...seveenes Z.000 m2

FREVISTOS FOR LAS NORMAS
« Recinto Ferial ...ceeeewa18.000 m2

L.as actuaciones que proponen las Normas van encaminadas en tres
direcciones fundamentales. Una destinada a la mejora de los
espacios existentes; la segunda a recualificar vacios wrbanos

ristentes v la tercera encaminada a la coreacidn de espacios
libres.
A. — Mejora de espacios existentes.

En este apartado se incluyen actuaciones que estd en el espiritu
de la corporacidn realizar en breve, pero que no debemos obviar.
En este caso se encuentra, la Flgi u
mejora dado qgue alberga el edificf
arartmr emh]mméblcm que
pr-ia tener pov ser la plang

1o gue a través de su diseffo, tan
funcional, debe adaptarse al
adguirir y que de todos modos deb
antigua v central del Casco.

i S B RS PR TSl
] LTI R R !
B.— Recualificacidén de vacios urb:nbs"exlstentes. et o

Enlazando con el punto anterior, %e_ﬁeformara l1a plaza de C
la Fifera, que actualmente aparece como un ensanche del” vi
formalizandose como parte de un @spacio mayor que comprende
actual recinto ferial. } : S R

"

C.- Propuestas en suelo de nueva creacion. ..~

De este tipo existen dos prc:muet 54(5..:79'0 £2s  la mas
voluminosa de las realizadas, con & lg 400 m2 de
Farque publico vy deportivo. Se: sltua en =1 lugar idéneo?dadas
las posibilidades existentes, cumpliendo  basicamente los

objetivos vy estrategias de las Normas. Por otra parte, el inicio
de esta operacidn viene determinado por &l gran espacio ya
abierto RMFéededor *-de la- ermita, limitado al sur por la nueva
varianteu,

~ .
T . g il S
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Con ésto conseguimos varios fines: Dotar a Bl Coromil de un gran
Jardin con predominio de la masa verde. Ubicarlo en una zona gue
carezca absolutamente de espacios libres. Fotenciar la imagen de
la Ermita vy el espacio creado entorno a ella. Reutilizar una
antigua cantera, de dificil insercién en la trama wbana, a no
sar con un provecto de estas caracteristicas. diversificar los
espaciaos v egquipamientos puablicos, SLN 0 QUEe suponga  wna  mala
utilizacidon, aumento de costo o abandono de estos espacios y por
wltimo, evitar las tensiones que la puesta en  funcionamiento de
la variante pudiera crear.

Otro espacio propuesto es el existente en torno a la "Casa de
Marcela" para potenciar el edificio y los uwsos gque en él se
ubigquen.

Aparte de los tres grupos basicos propuestos conviene comentar
otros de singulares caracteristicas.

D.— Son la relacion de los espacios libres creados por  las
cesiones de los planes parciales, Unidades de Actuacion o bien
por el disefo concreto de los Estudios de Detalle. Desde las
Normas, tan s6lo se piensa en  su posible uwbicacidén vy uso,
marcando un namero  maximo o minimo de viviendas. por tanto  se
pretende resolver desde las condiciones especificas de cada
proyecto gue desarrolle v lleve a la practica la parcelacion de
estos lugares urbanos.

E.— For dltimo cabria una reldoion de proyectos de pe
pspacios puablicos residuales queflse pretenden adedentar e i

LeRos
cluso

caracterizar dandole personalidfd propiac a cada una d 1as
esquinas, rincones, adarves, v @n general o clertds puntos || gue a
través del desarrollo de la ciuwdfd han ido quedando al maren de

la urbanizacion y el acondicionagiemes-urbano, tanto p

“te de
los vecinos como del propio Ayunfamientogd 7 4iC. 1890 -

i
L 4
2.2.3. El sistema de equipamientL comunitario.
" = SRy
: . - [ o ks R -2 7 ]

"te. &
NACL O

"La propuesta de dotacion de equipamiento e ponde en pa
criterios semejantes a los aplicados. en relacidd ©on 1ok G
libres. Constituyen, sin embargoy pieras sifgulared cohwtniidas.
La asimilacion a la propuesta es! asi mismo doble. De un ladb, los
equipamientos responden a necegiﬁadasvfumﬁlguﬁiﬂ% cuantificdpbles,
de otro 1ado, constituyen instalaciones vy edificios pdplicos
singulares, cuyo papel en la §sor*dqrwej(:j1(ju; Y/ Yﬁwﬁﬁalﬁ del
Vé ALY o

tejido ubano no pueden desapr charsa"

pNBRL i
No obstante, asi como en relacion con las FoRas  verdes :ixiﬁte
wna minima dotacion exigida, ésta no esta establecida  en el caso
de los equipamientos, desde un punto de vista wbanistico en la
Ley del DILEGBMYdenFara MensTeinelgh THeh®i® creido  conveniente la
adopcion  de.  unes - estandares odebinlgnNie para cada  tipo de

Lomauipamiento,’ bien de elaboracion O G, bien tedricos,
, [ L .
cEs, ,,Q R ~.A.,:‘.: L e R CXISES 6n
T p(‘] ol v b coiinfy
[
,/' *y
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extraidos de cuadros procedentes de estudios realizados para
cuantificar estas necesidades en suelo wbano.

La ubicacidén del equipamiento, responde directamente al tamafio,
la densidad, v la propia estructura del pueblo. En nuestro caso,
concretamente, no se trata de disgregar excesivamente el
equipamiento comunitario, a nivel ciudad, tan sdlo el sectorial,
por sus caracteristicas intrinsecas, se ha distribuido de una
manerra mas o menos equitativa, segin areas seleccionadas.

Hay dos tipos de actuaciones; una destinada a la reuwtilizacidn de
edificios puablicos va existentes, otra que tiene como principal
objetivo la implantacidn de nuevas construcciones para albergar
los nuevos usos.

A.— Reutilizacién de Edificios.

Estos edificios han albergado tradicionalmente el equipamiento
comunitario, son hasta cierto punto edificios representativos,
que se concentran en la zona del centro de la villa.

Una vez trasladado el Ayuntamiento a su antiguo edificio de la
Flara Vieja, tras su rehabilitacion, s ha procedido a
rehabilitar el edificio de la O/ Doctor Escassi n2 1. Esta
rehabilitacion se estd llevando & cabo por los alumnos de la
Escuela Taller alli ubicada vy se estima gque el periodo de
rehabilitacion serd de tres afos. La Ffinalidad de esta obra es
albergar servicios municipales dque no pueden ofrecerse en la Casa
Consistorial. : e

El edificio de la antigua esguela de la‘calle - Martinez fHen jumea
ne 1, se destinara integramente a Casa. de Cultura, par lo que
necesita una gran intervencior{ en su interior, 7 resultanglo uno de
los proyectos mas interesanﬁ?g dada la calidad histogica del
edificio, respetando, en [ cualguier CAaBO, los | valores
arguitectdénicos que posee. o7 ;

. e AT Th 1 e
P TS R N :3\5;}
- omam———

a la residencia de ancgfanos se

B S

£l edificio que hoy alber
destinara a edificio regidenﬁial,kﬁhmtel, pPensilon.. . Jjfuna  ve:s
que se construya el nuevo. - o e
El edificio de la Casa de la  Marcela ﬁé'réhabilitﬁ{é Yy e
utilizard como edificio pdblico en la zona suw .de- Bl Corpnil.
B.— Nuevas construcciones. / T e

4 i ! i

111579014
so0n las

Las nuevas edificaciones que se preven en estas Normas

SlguxenteﬁiHJ(H?N(HA; P n ‘_&ug

~Nueva resigigpcia de ancianos, en la zona norte del ndcleo urbano
‘ef\un sector del suelo apto para ubaniziar.,  El edificio se sitda
sdbXe unalmﬁdféela'\de Caproximadamente, (& 700 mZ. La idea de

......... 18 FEB.19
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proyecto es la creacidn de una residencia a base de pequeios
apartamentos, con servicios de comida vy oeio comunes,. La
situacidn en el pueblo es apropiada pues se encuentra prévima al
Hogar del pensionista v a la zona de actividad del centro.

En el sector sur se inserta en el gran espacio pablico propuesto,
una zona deportiva gque incluye un editicio de apoyo a dicha
actividad. Asimismo, se preve la construccidon de un auditorio en
el lugar denominado La Laguna.

v -Aaguna.

2.2.4. Inftraestructuras

Abastecimiento.

-~ Diagnéstico.

arm abastecimiento a El

L.as captaciones de agua subterrAps

Coronil captan agua suficiente P Sin
embargo existen pérdidas en las e B2 Yy &n
la red de distribucién que superfpn el U.“,Ertm hace que los
meses de verano se  produzcan déficits dd agua . «%otabla e es
paliado en parte con el bombeo aysiliar de un »un&em parLlcflar.
ro . f
Segun fuentes de la Diputacidén F ovincial de Qwvilfa. el vplumen
de agua que llega a los d@péVftogmmgpz gtﬁﬂ&jggo WNos (50 . 000
m3/avno.  El consumido p o el pueblo (axcepto_ sediicios
municipales) es de wnos 190.00d€m Y/ afo, estimando  Los sedvicios
municipales en el 134, el cun%umgsﬁreal total serd de 18. 000
m3/afo. : o R N 144
Corerg -
l.as pérdidas de agua  en lﬂ:.gﬁﬁd dédf”afﬁﬂrﬁbuqmdr SOM

. x - T Ry -
aproximadamente 232.000 mi/an es deulr ?’“ﬁbﬁw»éahhgu\a que

llega a los depdsitos.

—~_Actuaciones.

+ Am—-
?
J
2ok,

lL.as actuaciones necesarias en materla.dewnbaatUlelentm dT agua
potable, deben orientarse en dos d1recc1one:~7‘ wi ntarif as: For
una parte garantizar los caudales necesarios de suministro y por
otra, racionalizar la gestidon del servicio de forma operativa vy

eficaz.

De manera general, seria necesaria la dotacidn de bocas de Riego,
a una distancia minima de 30-60 m, v de las correspondientes
llaves de corte.

gﬁ Apfaciones. seran sometidas a uh perimetro de proteccion
que € Ee’ 1 libre acceso a los sondeos,  tanto de personas como
de anihales. El perimetro de proteccion serd el correspondiente a

ATy circq%Q‘QE.al menons 235 m. de radiowe.

pu.
celebrudie «
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2e~ La conduccién desde el sondeo de la Calera a los depdsitos se
encuentra en mal estado, produciéndose apreciables pérdidas de
agua. For lo que se propone mejorar vy corregir los asientos de
las tuberias, sustituwir los tramos en mal estado vy reparar las

juntas defectuosas.

Zo- Be construird un tercer depdsito para conseguir  un volumen
total de almacenamiento de agua de 1.169 md gue garantice, al
menos, el sevicio de agua durante 24 horas sin suministro de agua
desde las captaciones. El volumen del nuevo depésito serd de 600
m3. El emplazamiento serd 1 mismo de los depdsitos actuales.

4.~ para mejorar el coeficiente de pérdidas de agua se propone
sustituir aquellos tramos de tuberias obsoletas, de hierro vy
plomo, por tuberias meodernas; localizar y  arreglar aguellas
Juntas gue ocasionen pérdidas de agua vy localizar yv sustituir
aquellos tramos en mal estado.

Hem A parte de clorar el agua, es recomendable la instalacidn de-
un descalcificador a la salida de los depésitos con 1o que se
mejoraria la conservacion de las tuberias al no producirse
incrustaciones de calcio en las mismas.

6.~ La situacidn del suelo previdsto como apto para urbanizar,
respecto a los depositos vy a la red de  dTe . no
interfiere en la red edistente, ya dque la dlatancla a fidichos
depésitos es la menor vy las conexiones ga'lm ’ﬁEd principal de
abastecimiento son inmediatas. 5 E f?

- Saneamiento

i
B i
!
i
i

6. 1399

l.a red de saneamiento de EIl Cor@nil, supone el mayor Frobiema de
infraestructura existente, dentro de la aceptable situadiéon de
las instalaciones en general. Dsbido pr1n(1palmente a la
dificultad intrinseca que conlleva la ejecucion de’ este Lipo de
redes y por otra parte la falta de planificacion generdf. Asd
mismo, tenemos certeza del Lomlenum de un estqdlqlpro+un by sobre
la red de abastecimiento gue %e ampliara poqterlarmente la de
saneamiento, por parte de 1a§.E cma. Diputacidon Frov1nd1al de
Sevilla, & por lo gue, estas pUitlaliTacrores—ague. - ywmog a-
describir guedan emplazadas, pcjr'a SL vV ifif‘asiimgco%”?i . BN s0
; ol ; ‘

caso, & la realiracidn de dichas estudi

o £

Las actuaciones necesarias en materia de .ganeamiento, . pueden
concretarse en varios puntos fundamentales como:

- La jerarquizacion de la red, descentralizando la conduccion
qenerﬁifhuw empiera a estar sobrecargada vy potenciando los
incipjentes colectores pe erimetrales de iLﬁ Ronda de los Barros vy
la Caile Garcia Lorca. Esto perm1t1r1a ‘un reparto proporcionado,
elimifRando los VEFOFFldOS largos. v, .tadspaosos que en la actualidad

celeliiia. . 1 8 Y in-:l\ 499.‘.‘...-
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tiene la red, vy asumiendo los nuevos crecimientos previstos en
estas Normas.

- E£1 Flan Especial de Froteccion del Medio Fisico de la provincia
de 8Bevilla, indica la necesidad de la depuwacidn de las aguas
residuales, dado el tamafo del pueblo vy la situacidn geografica
respecto al embalse de Torre del Aguila, al gue aporta  agua el
arroyo Filar de El Coronil, donde se realizan los vertidos.

For otra parte, la falta de disponibilidad de suficientes

terrenos con caracteristicas adecuadas para &1 lagunaje, hacen

como sistema de depuracién mas conveniente, otro sistema de

depuracidn bioldgica, cual es el de Taireacidn prolongada" w
xidacidn total".

—~ Resolucidn de problemas basicos de disefo, tales como la
@eliminacidn de puentes v recogida superticial de aguas pluviales,
reforma de los recorridos tortuosos v dificiles v supresion de
los tramos gue discurren por suelo privado.

- Resolucidén de problemas funcionales, a través de la asimilacidn
de reglas del "huen hacer" constructivo, la dotacidn de
imbornales, poros de resalto, de descarga, resolucidn de las
acometidas de la vivienda, v en g é - : nodos
los elementos 3 disposiciona buen
funcionamiento de la misma.

& £
o

- Es necesario, en general, un jaumento QE la Beccion las
conducciones, que de forma raciofal dlstrlbuyen Yy encauce las
aguas sin provocar colapsos, estgs cmlapgma se producen la
incorporacion progresiva a la rgd de ]?n Ppue gﬂluv1a] que
anteriormente a la urbanizacidn dhscutrlan Emr >uper+1c1z_~5-r lo
tanto, v enlarzando con el punto anterior, la colgracid de
imbornales debe ir intimamente 1igadu con este aumento dal los

PER T L

diame‘tr-o‘s' ; :{E Lu.».)m - L B X .u.;.'.nm

?:@' Ay

T enairod w PO T

». T

, . -l .
Fs indudable cqgue la ex15tenc1a| de tensiones de serv1c1)
desechadas, asi como algunos sist@mas de 1nata1ac16n 1mprop1 s de

la tecnologia actual, represehta urg f%iwma
resolverse, con el fin de atefider ' ahég

futuras. T

e Rl pr—saidt

posibilidad de realizar algunaa mejmraa 1nmed1ataq.
la red, tal como son.

Cabria la
concernientes al trazado y al estado de

- Renovacion en  la  Avda. Andalucia en el tramo de la zona
Indqumial, dado el mal estado de la existente.
YEEw ' - - N

~ Cre@citn de una linea que abagtazca;gﬁ.Ejldm de Doctor Escassi,
exhﬁtente en la actualidad.

18°r8 991
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- La rescolucidn del tratado en algunps puntos de cruce que por
razones estéticas, téonicas, de sequridad v complejidad, no es el
mas adecuado. Fodemos senalar como mas  importantes, la Flaza
Nueva, Cruce Cuesta de la Mina — Calle Bosque, cruce Calle Bosgue
-  travesia Moron - Montellano, el Daso por las calles
transversales desde "El Morisco" hasta la Calle Frimero de Mavo.

~ En lo referente a la Alta tensiodn, el cambio del trazado de la
red perimetral de Alta de la zona oeste, donde se preve uno de
los suelos de expansion, s pretende tan solo un desplazamiento
paralelo, evitando su paso por el poligono industrial.

i
4
-
T

[
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2.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO DE DISTRIBUCION DE
usos.

Actualmente existen varios problemas en la distribucidn global de
Us0s v que se pueden concretar en:

- La excesiva concentracidn de Equipamiento en lo gue se podria-
denominar zona norte del Casco.

- Glierto enquistamiento de almacenes industriales vy agricolas en
zonas residenciales, que plantean problemas de compatibilidad con
la misma, por el trafico gque generan fundamentalmente.

En base a ello, las actuaciones que proponen Las Normas, se basan
en: ‘

a) Consolidar vy potenciar el uso Residencial en la zona mas
antigua del nucleo urbano, evitando usos generadores de trafico vy
potenciando otros que eleven la actividad wbana de relacidn
social, tal como equipamiento comunitario, una mayor cobertura de

EEFVICLIOS. o »

Extender el cardcter residencial a toda la zona Sur, la cual se
podria denominar "zona de extension'.

) Encauzar las actividades de talleres y peqguedas industrias y
almacenes a la zona Residencial de tolerancia Industrial, Que se

del 1 ml ta . RO S priv eSO Rl e Breierse i .‘
@) Consolidar el uso de la zona f”dustrial*attual° encauzﬁgdo a
ella las industrias y almacenes, ffque por su actividad tamano o

lemas de -“compatibilidad ccn la

. - t

jostelerpal G0 U8 rralgado en El
- pestra ciudad, tratando de
ones  municipales, en ]u@area
‘t

0) El territorio municipal no d u&gqqﬂo a los usos urbanos iy de
Sistemas Generales, se destina qﬁps 'agr;cmlaa. asi como | a la
proteccion de las distintas cateorias “de dueld” protegldo ?n el
término, asi  como  las servidu de caminnsg Y Fi0s; @ Vias
pecuarias y zonas de proteccidn [Lea L e e e '

}

tratico que generan, plantean proly
residencia. ‘ ’

) FPotenciar el uso Comercial de
Coronil y que tanto prestigio da
potenciarlo a través de actuac
idéneos.
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3. CLASIFICACION DEL TERRITORIO

3.1. IDEAS PREVIAS

Como consecuencia de las estimaciones de las necesidades de suelo
y ante la capacidad de absorcién del Nicleo existente v el suelo.
que esta vya urbanizado y en vias de ejecucidn, y segun los
objetivos v estrategias generales que han dado lugar a la
ordenacidén, se ha hecho una clasificacidn de suelo restrictiva
incorporando muy poco’ suelo apto para wbanizar, que cubre
sobradamente las necesidades de expansidén del Nicleo, en el
periodo de ocho afos que se ha establecido como horizonte de las’
Normas. Esta opcidn de un modelo de desarrollo concentrado vy de
clasificacién restrictiva, estd basada ern  la idea de 1la
recuperacidn y mejora de la ciudad actual gue de otra forma, vy
habida cuenta de la escaser de recursos, Seria una operacion
imposible.

L.a mayor capacidad de actuacidn que legalmente le viene dada a
las Normas Subsidiarias frente al Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano, en cuanto a clasificacidn de suelo, ha posibilitado
la incorporacién de la categoria de suelo apto para urbanizar,
aque introduce cambios respecto a la& P.D.G.U. que sélo clasificaba
2l suelo como wbano v no urbanizable.

De las 9.189 Has. del término municipal, se clasifican 69,46 Has.
como suelo urbano, 19,47 Has. C Ompre ‘mg‘tm para uwbanizar y el
resto como suelo no urbanizable. T =

e mmtereemtt e o8 e e R e 1 AL 5 4000 1 2 et o 40 0 0 2 Sl S48 00 e e o T 00

Se ha Jjustificado anterlormentL ]os rltwv1us( reLatLM mente
restrictivos en la asignacidn d@ WSO | urwaxmdfu guﬁ i

Se clasifican como suelo urbanb los . terrencs que - reun los
requisitos establecidos en los ﬁrt.¢ 78 de la Ley del Sue y 21
del Reglamento de Flaneamiento.: RE&DELLD ala clasificacilon de
Suelo del F.D.S.U. vigente, se desclasifican. como Urbangs los
siguientes suelos: O K ;

~ Segunda fase del Foligono Industrial, pues con las jNormas
Subsidiarias no se cumplen los requigitos-de-—tos Art. 78] de la

L.S. y 21 de R.F. ' | '5'}
y e Tt oultyg |

- Farte de la zona de reserva de equipamiento situadq;en la
travesia de la carretera de “Mﬁwén.m_agLA =LA%  Mmismas razones
xpresadas en el punto, anterior. Y por, pntedder,' “Como se  ha
1nd1cad@lL¥;‘ justificado en Caﬁxtuios ‘anteriores, que no es

~ convenigpte la concentracidn de equipamiento, se cambia su

‘\aallf1cac1én a residencial dando mayqr, penetrabilidad a los
. BASEEY

o por < : .
- ‘90\
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terrenos situados tras esta zona y creando mayor actividad urbana
en torno a ella.

Asi mismo, se han incluido, respecto al planeamiento anterior, -
los siguientes terrenos:

- La Ermita del Calvario vy su entorno, por estar uwrbanizado y
ajardinado por lo que cumple los requisitos exigidos por la Ley
para su clasificacidn como Urbano.

- Las tres Altimas parcelas de la carretera de Montellano junto
al poligono industrial, por estar dos de ellas edificadas, vy
poseer las infraestructuras necesarias para poderse considerar
como tal.

- Los terrenos destinados a ferial, para facilitar su ejecucidn,
puesto que yva estan gestionados vy son de propiedad municipal.

3.3. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACI
URBANIZAR

& A fﬁ
DE_SUELG APTO FARA

b
’ o s
‘ . PO
i
i
]

Se clasifican como suelo apto _ara-ﬁrgan1har low terr
siguientes, de acuerdo con los Arts. 79.1 9 7 H? g=.1a-heywﬂel
Suelo y su Reglamento de Flanteamignptor — 2

1.~ lLos clasificados como suelg
anterior, que no obstante no reune
en el Art. 78 de la L.S.

u;&anm ern el planpam1 nto
ﬂOndlCaneg astablec  das

L

Eotat T Y
o

- Segunda fase del poligono lndusyrlal

I een i

€2

¢ - La zona no ejecutada de la "ret
en la travesia de Mordn.

wipamientos" situada
a] t
i

’#t 548751 ;
2. Los terrenos clasificados Jlcomo nD 1 '4212 'lhﬁ el

planeamientg anterior que, de CEESTRD  con  los  objetivps Yy
estrategias de estas Normas, reunen las CQQQAE"OJ =3

- Tener aptitud para resolver las infraestructuwras necesarias y
an general para ser urbaniradas.

Ser zonas prédimas  al suelo wbano. -~ Formar parte de las
estrategias y objetivos de las Normas Subsidiarias referentes a:
crecimiento estimado, consolidacidn de usos por  zonas y dotacion

st A, - Al g,
de Sistem: J@ﬁﬂﬁfﬁlﬁg
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3.4. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO NO URBANIZABLE.

El suelo no wbanizable se define por la negacidn de 1la& aptitud
de wbanizacidén de este tipo de suelo. Esta clasificacidn, esté
motivada fundamentalmente por ser un suelo gque cumple  wna-
importante funcidn, que no interesa  que sea desplazada por la
uwrbanizacion, es el caso de loeos terrenos agricolas vy  de interés
paisajistico y ecoldgico, arqueoldgico v similares, en los que es
necesario evitar la wbanizacidn para poder mantener estas

cualidades.

No Urbanirzable es, pues, un

El sefalamiento de este suelo como
puede condicionar la

acto positivo de delimitacidn que
delimitacidn de suelos aptos para urbanizar.

los suelos de interdés agricola, paisajistico,
arquealdégico, etc, necesitan normas especificas de proteccidn de
sus cualidades que, asi mismo recogen. De 1o que se deduce la
conveniencia de clasificar el suelo no wbhanizable en  dos

categorias:

For otra 1lado,

- De caracter General
- Protegidoe

™D
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=
3
f

4

»

NCIA: T Tomsine e e ngte

;‘;:i

swce . 1B FFR. 1001

Ik T
N .
(AP EL t’*—‘l.\/L\L'A~A..\4‘\)’

§.




bEULL

4. DESCRIPCION_Y JUSTIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE ORDENACION Y
MEJORA DE LA ESTRUCTURA URBANA

4.1. INTRODUCCION

En este apartado se va a detectar y a caracterizar aquellas Areas
0 elementos que precisan una ordenacion, mejora u otro tipo de
intervencidn, de cara a resolverlos, yva sea desde el proyecto de
las Normas o bien por las figuwwas de planeamiento que
correspondan, siguiendo los criterios marcados en cada caso.

Se han distinguido los siguiente tipos de intervenciones en la
ciudad:

i.- En suelo urbano.

- Actuaciones de Flaneamiento, son agquellas areas gue precisan de
algunas figuras de planeamiento para su desarrollo, al tratarse
de zonas que las Normas clasifican  como urbanas pero  sin
consalidar. Se desarrollardan mediante Estudios de Detalle. En
general se trata de unidades de Actuacidn Urbanistica.

- Actuaciones de Mejora, que i gt Cludad
an las gue es necesaria una mejbra de las LDHdbLanES de =0, del
diseno o imagen urbana, vy qu * i de
calzada y acerado hasta la col
uwrbano, segun sea el caso.

arhml%do o mo-"
/"7 1

2

boacidn QQ

- Actuaciones Viarias, consist 2 el disefo de lasj nuevas

vias de traftico y de las margghes, tanz ‘ﬂ% 3§gxnucva¢ Ecmmw de
o . 7 -
las existentes en orden a mPJO‘%FMQHHUSD @ imagen. ...k

'kién, En plaras vy espaciof libres
i SERO . de dichos CespRCigs  para
favoreciendo su utilizafion por

K17 guE: condlalonas e 1maq .
228.0 ; e tee o L [

- Intervenciones de Recualific
en general, que  suponen el

adecuarlos a los usos asignados
los vecinos y mejorando en geng

fHlicacion, Qe Lﬁnbl%tlréﬁ en la
y adecuaci 6n a las 5 nuevas
o conjunto, de Tag thwicimnes
i
- Mejora de infraestructuras, mctgmellas :-:cnnal!ue p’?esantan
problemas de abastecimiento, sa - =3 =22 itk thaety —ad umbr ado
o telefonia.

- Intervenciones een la Edi
rehabilitacidn reconstruccid
necesidades vy proteccidn co
Mminimas.

- Rehabilitacidn Integrada de El Coronil, gque se  presenta como
una forma de adecuar la edificacidn y los- espacios wbanos a los
regquerimigrtos acttuales, asi como regenerar la estructura urbana

~. de el niacleo y en definitiva elevar la "calidad de vida". Se

sarroflird mediante un Flan Especial.

‘*‘; i . o , '\
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2.— En suelo apto para urbanizar

- El Sector se define como unidad minima de ordenacidon en suelo
apto para urbanizar. Se desarrollara mediante planes parciales
que ocupen el Sector completo, o por planes especiales en el caso
de suelo destinado a equipamiento y/o0 espacios libres.

4.1. ACTUACIONES DE PLANEAMIENTO

A.P.1- Actuacidon de planeamiento de una gran parcela comprendida
entre la recién creada Ronda de los Barros, calle Atahonas vy
calle los "Molinos Afuera", dando frente a la carretera de Alcala

de Guadaira.

Se trata de una operacidn para completar la ciudad, ocupando un
vacio wbano. Se pretende la apertura de una nueva calle que
prolongue vy dé salida a la calle Atahonas delimitando una parcela
triangular en la gque se preveé la construccion de un espacio libre
(plaza) El resto se completa con viviendas. Especial atencidn
merece la diferencia de cotas existente entre la Ronda vy la calle
Atahonas que habrda de ser solucignada mediante el provecto

adecuado.

in vacio uPUano y_una parcgla
Ronda QF la Barrmb. calfle
etende conformar el fZrefjte
fachadas de las viviengas
T ——— i

;

‘ ! 27 u! . 1990
A.P.3— Actuacidn de planeamiento 51"GEHE°EH ur sector mcunaﬂg bor
vaguerias actualmente, que por  su biaaciﬁn‘dmmdu tmdo‘apuntm]de
vista, inadecuado y con graves prpblamas higiénicos, nbs hgmos
visto obligados a trasladar, dad fm" elara Linkhmpetipd lidad
existente con la residencia. Se d.Limltd. Ror la Ronda de 1o
Barros v la calle Sevilla, collnd.pdﬂ \cnn ]é [otw ol o

donde se asienta el originario pLeblo ué F]’tdfﬁmarhnhethn
cierta importancia que creemos de dastacarm& Al dgual qug el
resto de las actuaciones en la Rong: Barrps, la finaljdad
principal es la construccion de la ml%ma deldH g rea1§eh%1§T

115/9

A.P.2- Actuacidn que ocupa parte de
de uso agricola, delimitados por
Sevilla y el parque del Ejido. Se
veste del pusblo y mediante las
formalizar la Ronda de los Barros.

ordenaciin delluna

A.F.4- Actuacidén cuyo objetivo pri c1g (21
gran parcela situada entre la D iadn dg““iQP Llanos de jaan
Sebastidn v la calle Torbi. B .

Se trata de unapqpprac1én. RAara . cmmplet@r ;a ciudad, ocupando un
vacio urbano. Se pretende la apertura de una calle peatonal que
conecte la "barriada" con la calle Torbi-Melimitando dos parcelas

destinadas a wso residencial. L s0E

-t LN T
o {8770 00
s . 1 . . o
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S (A U FUS TOTUR R JN = O T E erany

L SR s coun,




bl

A.P.5- Actuacidn cuyo principal objetivo es la ordenacion de una
gran parcela situada entre el gran parqgue de la zona Sur v la
zona El Carpio, donde hoy se sitda un establecimiento de venta de
materiales de construccidn.

Se trata de una operacidn gue tiene una doble finalidad, por un
lado trasladar una actividad incompatible con la residencia v el
pargue uwbano propuesto y por otra ordenar este vaclio wwbano. La
Tona se separa del pargque por o una calle de trafico rodado vy su
uso sera residencial.

4.2 ACTUACIONES DE MEJORA URBANA

A.M.1- Actuacidn de mejora en el cementerio consistente en  la
reutilizacidon de las edificaciones existentes en él1, dotiandolo de
las instalaciones de electricidad y saneamiento de las que carece
vy el adecentamiento de los jardines mediante su  remodelacidon vy
la pavimentacidn de los paseos.

For otra parte, se incluye la organizacion del espacio exterior

que conecta el cementerio con la carretera de Mordn mediante un
paseo arbolado v una plaza de entrada.

A.M.2 - A.M. 3~ Actuacidon de mejora que, consiste en el disefo de
las entradas al pueblo, desde Alcala (AM-2) v  desde Montellano
(AM~E) , cada wuna con la compleiidad gue requiere, pero ambas
deben contemplar no sélo la circulacion del vehiculo sino  la
posibilidad de paseo vy estancia ator, como puertas de la
ciuvdad, marcandose  wunos hitos determire yeEcto

podria recoger un ajardinamien17 de los RAaseOs,, sin ser i éstos
estrictamente necesarios. En to p caso, la acLuau;ﬁn debe coger
elenmentos que se identificasen ﬁécllmente 5

A.M.4- Actuacidn de mejora urbaré‘ en 1§'zona sur del pueflo gue
trata de solucionar el acceso, desdé la nuevn var-i Ll vy el
estrechamiento gue se produc al final idhr 8 as & Han
Sebastian vy Frimero de Maym.; Es una actuaulén Lo a que
requiere un  estudio pormenorizado de toda la '‘zonally sus
conexiones con el nuevo parqu? m&a var:ahto y el regro del
pueblo. f SRR |

; h S L Ty,

A.M.5— Actuacion de mejora de%t&nada a ld rébaperarlén *% mal del
prlmer asentamiento, del que sk tienen noticias en El Qloronil,
que recogeria el callejero en | toFmoa— ltea—-fglasia Facrogiial vy
limitado por el Castillo v la Hlaza Vleajg fh‘T 511 Aadfl uno de
los espacios pdblicos v calles gl caragi VF Z]a! ntro de
la ciudad deben tener, en pdrticular la calle Corr@d ra eje

fundamental entre la lIglesia y.hi@Eastillm,h

18 FEB. 1991

e

....... XX XTY

celtbrvaa .

EL St iani,




RTINS

4.3. ACTUACIONES VIARIAS

A.V.1.- Apertura de una nueva calle gue continde la actual calle
Ejido Atahonas hasta llegar a los Molinos Afuera, a través de la
AF-1.

A V. 2.- Modificacidn de la calle Garcia Lorca, prolongandola vy
dandole salida a través de una nueva calle, a la calle Falomar.

A.V.3.— Modificacion de la calle Torbi, con ajardinamiento
central, v modificacidn del acerado, dandole un cardcter mas
urbano.

A.V.4.- Apertura de una nueva calle gque separe el recinto ferial
de la nave de C.0.D.E.C.0. y asimismo sirva de acceso desde la
Avda. de Andalucia a dicho recinto v a la zona posterior.

4.4. ACTUACIONES DE RECUALIFICACION

A.R.1.— Intervencidn de recualificacidn que recoge la seqgunda
fase del pargque del Barranco, para acondicionar la zona como
parque periurbano.

A.R. 2. - Actuacidn de ordenacidon encaminada a ordenar la Flaza de
Coca de la Fifera vy el solar que hoy se destina a feria.
Entendemos gue ha de ser ordenado en su  conjunto como un solo
espacio, dandole un tratamiento uwnitario, solucionando el
problema que plantea la edificacidpgiistente.

A.R.3.- Actuacidn de ordenacidn enfaminada a w#ﬁ£n1:ar @l eragphrno
de la Ermita, tomando  como bage de acﬁuac10n: la a
ordenacion que debido al escaso mantenimiento E“iﬁtmnte 

encuentra ern una SituaCiOH co #usa. E%La artﬂbcidn co‘erta

,',su mlc,mtz 7 J,C 1990

l

A.R.4- Actuacion de recualificacifpn de la parcela do

l1a casa de la Marcela para chcr wa,parqum natwral.en  tg

dicha casa, asi como solucionar &u accé%o f‘.ﬂamm§gﬂi@mr affcalle
. o~ . i

San Sebastian.

p Lanise
D0 e v 1L og+-N
o , o iegun ars,

A.R.5.— Actuacién de ordenacidén gn la ::on-a gl%éﬁ‘t&# LR TN
Cerropalo v la nave de la C.D.E.h.C.D., para ubicar el

ferial. T
;:_‘ 1 I ? o I E’()ﬁ!ﬁ@l

4.5. INTERVENCION EN_LA EDIFICAGI | q

e

g
Pt

1.€.1.PIFIGENGIA:: Eﬂf%AVTRFGW§@laéruu'waﬁce la para rehdbllltarla
ﬁg@o edifiamio de equipamiento-en L@wﬁgn@“gur del Nicleo Urbano.
por ¢ Plero C0ocn oy, 1.0, clisesion
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I.E.2.- Intervencidén en el antiguo Convento de la Flaza del
Convento en el que se contemplard su restauwracioén y adaptacion
para uso de equipamiento.

I.E.3.— Intervencidn en el edificio sito en la calle Martines
Benjumea n2 1, proyectando el alojamiento de la Casa de la
Cultura, con las instalaciones propias de este tipo de edificios.

I.E.4.~ Intervencidn en el antiguo Ayuntamiento, calle Doctor
Escassi n2 1 para adecuarlo a instalaciones municipales.

I1.E.5.~ Intervencidn de Rehabilitacidn del antiguo mercado de

Abastos, para su uwtilizacidn como edificio pablico de usos
miltiples como sala de conferencias, reuniones, etc.

4.6. REHABILITACION INTEGRADA

Fruto de la actual preocupacidon por la recuperacion de la ciudad,
es este estudio previo gue se ha realizado vy que hemos denominacdo-
Rehabilitacidn integrada de El Coronil. Dicho estudico puede
tener las caracteristicas de un "Frecatdlogo" para la posterior
realizacion de un Flan Especial de Froteccion vy Conservacidén del
conjunto wbano de El Coronil, que se inscribird dentro de los
Flanes Especiales previstos por el Articulo 17 v siguientes de la
Ley del Suelo de 1.975 y los Articulos 73, 181, 182 vy 98.7% del
Reglamento de Planeamiento vy del 14.11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Los objetivos gque se pretenden alcanzar con la Rehabilitacidn son
los siguientes:

-~ Proteger del deterioro el patrimonio edificado de El Coronil vy
recuperarlo para sus habitantes. )

-~ Reforzar la idea de la necesidfd de la 1ntervenc1én p b
contra el proceso de deterioro uwbéno de nuestras ciudadnb.
i

ica

-  Fomentar al maximo el mdnk@nlmlento de los elemghtos
caracteristicos de la ar qui tecy ura da los editicios, que
contribuyen al ambiente wbano de 1a'ETﬁﬁag,q ejecutandg _en los
las obras necesarias para su recu Eﬁggién,i Freriei¥]) despilflarro
que suponen las acciones cmnatruchdvas.' B—
{ "
- Establecer un marco de actuac16m a.partivr de las pméibili ades
gque la lpglslac1én vigente ofrecé .Fara  ello.- -Herd . nerggarjo el
iﬁizéfﬁ‘ ento de una normatlva,g que. rompletu 1as que se garan
Kaéaﬂiéfﬁrdqwi@x que este e
documin - ST VL ICNALMENTE
por ¢i i o0 ) B
1 8 - *v\‘ )hgﬁ en SeSIOn o et e e
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LY culturales.

isepara  la =zona residencial de 1o Pqujpamlentdr"xy
necesariamente el aparcamiento que esfos ne ceaxtan. L.& &aqunda.
mas importante es la ronda de trafi rodado lgue comectara  1f

RN ]

4.7. ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

Se proponen las siguwientes actuaciones en suelo aplto para
urbanizar:

S.1.—- Actuacidn de planeamiento en suelo apto para urban1 Tar  gque
se sitda detras de la calle 8San Ignacio de Loyola. Se plantea el
inicio de la nueva expansidn del pueblo, dado gue en @l concurren
una serie de caracteristicas que 1o hacen iddneo para el futuro
crecimiento planteadas en las estrategias y objetivos del Flan.

Se abren las calles que se consideran indispensables para hacer
permeable dicha zona, basando su estructura en una actuacidn
fundamental, la ronda de trafico que conectard la carretera de
Mordém con la zona industrial através del S-2 que permite su
utilizacion como alternativa a la actual travesia y completa el
sistema de rondas gque se ha iniciado con la de los Rarros vy la de
Cerropalo.

S.2.— Actuwacidon de planeamiento en suelo apto para wrbanizar gue
se situa detrdas de la zona de colegios y polideportivo, retorando
la idea de extension del pueblo saltando asa barrera de
equipamientos. Esta actuacidn se apoya directamente en el 5.1.
sin el gue este sector careceria de sentido.

Su estructura estd basada en dos act-~;,_j' ; la
primera es un  paseo bulevar ocentral ;

iniciada en el S.1. con la lzona indu

Htrial quedando dompleto e
sistema de rondas. ‘

27 uic. 1990

S.3.- Actuacidn en suelo apto para furbdnxhar consistente . _gn I
ampliacidén de la zona industrial ex 1$tpnte. ‘

¥
s

ny

S.4.- Actuacidén en suelo apto para urban rar situada enlfldgyzc
colindante con la nueva feria vy ;1a Ronda de Cerropalo.

objetivo de la actuacidn es la ampllac1én FPBJdEhLlal' de
Coronil Jjunto a la ampliacién iniciada con el F.D. BT e

e
ey,

S.5.— Actuacidn en suslo apto para urta rededor de’
antigua cantera de la calle | Tor ilﬁafé j’&%
reequipamiento de la zona a nivel mgﬁlalpa;. preavieén o
parqgue piablico y un centro deportlvo. Tguadaente _se preted en
controlar las tensiones gue generard la nueva variante, .
Estaren. . la  idea-'de -las Normas que esta actuacion sea un foco
atrattivo para la poblacién de El Coronil, fortaleciendo la
imagen: de la Ermita, incluyendo algurdes ronas de recreo, estancia

18 o5 3 991
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9.— PROPUESTA DE ORDENACION Y PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE

9.1. ORDENACION DEL SUELD NG URBANIZABLE

Se detallan en este apartado las lineas de ordenacidéon territorial
que se deducen del conocimiento del término vy que han  sido
reflejados en los correspondientes capitulos de la  informacion
urbhanistica.

Se divide en dos blogues: FPor un lado la propussta de condiciones
generales de ordenacidon gque hace referencia  al régimen legal
coman del suelo no urbanizable en todo el territorio municipal, vy
de otro lado, una serie de disposiciones particulares gque afectan
a zonas discriminadas de dicho territorio, en las gque se ha
desarrollado  una ordenacion singular an funcion de BUS
caracteristicas.

S.1.1. Condiciones generales para el suelo no urbanizable

A.— Concepto de nicleo de poblacidn, condiciones gue pueden dar
lugar a sw formacidén vy  garantias del cardcter aislado de la
edificacidon en suelo no urbanizable:

La definicidon de estos parametros es  sumamente importante a la
hora de poder concretar una ordenacion detallada de los supuestos
adificiatorios contempl ados en el antetrior.

La dnica definicion estratégica 3
es la de sefalar como tales aqgupllos A3 AS - mas
Subsidiarias reserva la clasifidpaci
wrbanizar en su CAaso).
Caso distinto es la expresion de;medldaa Age vviteﬂ
de futwos nacleos de pablacién.. o glel 2,ﬁ0¢@
tendencias ya existentes. El modelo de asentamiento trad
en El Coronil ha sido claramente concentrado. Mo thta
necesario disefar medidas objetivas cyue 1mp051b1111r
aparicion de nuacleos en  general, tanto  por prmsn«
planificacidn conscientes, como por acumulacidon de att
SUCRslVas. ’ ) ) . -
Aun cuando en N mocel o territorial determlnadn, las
simplificaciones geométricas pu@den resultar. poco convincgntes no
cabe duda gue el establecimiento dg condiciones d& neo-fprmacidon
de nacleos de poblacion con estas rgr Lt%ﬁ'; @ BA virtud
fundamental de aseqgurar una facil Qe a”tﬁg Fgupuestos
conflictivos. En este sentido se proponen como  medjdas  que
1mp0%1b11:ten la formacion de un nuevo ndcles: d&.pmtlgcién las
Q1gu1ente;}Lé@*¥anc1a% fiinimas entre edifitaciones residenciales
e de 200 mdemdistancias a  linderos de 00 metros, densidad  de
\c*-‘ybag1F1carlbn en  ningun caso superior a dos por cada 10 Has.,
Eé oluciémi iﬁd:vxduall rada de accesos @l dMifraestructuras, eto.

celebradu ¢: <o ... 1. 87724999,
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Estas medidas hacen referencia tanto a impedir la formacidn de
nicleos como a asegurar el cardcter aislado de las posibles
adificaciones en suelo no wbanizable.

Ademas en determinadas zonas se edcluye cualguier actividad
edificatoria con caracter genérico, por cuanto pueden reforzar un
crecimiento anarquico del ndcleo existente, asi se produce una
distancia minima de 1 Em. respecto a los perimetros de suelgs
urbanos o aptos para urbanizar, en los que gquedara excluida
cualguier actividad edificatoria. Y en otras aque por  sus
especiales caracteristicas se protegen especialmente.

B.—- Condiciones generales que deberdan cumplir las actividades.
sometidas a licencia wbanistica:

1) Vivienda familiar aislada.l.a regulacion de este tipo de
edificaciones se basa en los sigquientes criterios:

- 56lo se admitird la vivienda familiar que se encuentre

efectivamente ligada a la explotacidn agraria. = o iy
Mdepemtttentenonte—ade- ! ‘ JWM%W%&@MW
- ; . i PP T s ' 7 - 3
SRR e e e f*)? ) W»gyzhw uﬁ‘g luff,« eer [ {1& L83 ;
- Fara hacer efectiva la requlac16n ant@rlmr deberdn disenarse
procedimientos adicionales de ! aque aseguwren la
vinculacion efectiva del promotor § 1as 1 VI IR S R ias
Yy la necesidad de su implantacién. N '
—~ Y 'g
o ' € ‘2
- La definicidn de la parcela afecflada se establecegs@gun TorfRs.
il K
- l.a implantacion, xcepc1onal}Leg__ggﬁfqu:wr case, de 1508
i

residenciales no debe comportar urlagravamégrtg de los-peabliemas
mediooambientales del término. Fama—edlo A= Rb@%ken cauge

muy estrictas, y en especial la pfphlbzmlén de sistema
actualmente utilizadas con trepe cuq1on@5 My negatlﬁa
sépticas sin prevision de f11tr051'1gygcc16npu1rqqta él acuu ero,

acumulacion de puntos de captaciom Y. vertida)© ¢k RiITRTNTY

EY m et

) La regulacidn de las construcc oﬁé%vvﬁnnmeﬂpgt T M”“@?..ién,
mantenimiento v servicio de las jobras pablicas mas
adelante en el apartado dedicado & los suelos COMme

proteccidn de infraestructura.

1115/90mg

CFIGISTRn

- Es un uso que se considera Eampaiih&gzgn__Lqu el téfmino,

sceptuando aguellas zonas gue tengan la consideracion-de no
urbanlfﬁple de especial proteccién. Interesa especialmente acotar
el concepto de construccion, para 195t@ue mas adelante se ha
1ntentdda,defln1r una tipologia 1ndx9ﬁ§ivu de construcciones

d1st1ntm% WSO dl%cr1m1nadoa en el término.
,,,,, . =i Sesion

celebradic ¢. .. ., 1 8 rPQ”\n‘!....
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2) Construcciones agrarias. 4
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- Fara la asignacidn de una dimensidn de parcela razonable
adaptada a este tipo de construcciones se han considerado los
siguientes baremos generales: en ronas de huertas 3 Has., en el

resto del término de 5 a 10 Has.

- Las construcciones ganaderas no ligadas a la tierra deberan
tener un  tratamiento especial, diferenciando vacuno y porcino,
especialmente en 1o e respecta & lasg garantias
medioambiental es.

4) Construcciones & instalaciones de utilidad pablica e interés
social.

—~ Regulacidén del cardacter excepcional. Se considera, al igual que
la edificacion para vivienda, que debe hacerse un tratamiento muy
restrictiveo de los supuestos incluwidos an este concepto,
precisando el caracter excepcional que en ckalguier caso debe
taener una implantacidon de este origen.

-~ Regulacidén de concesion de licencias. Se propone que sélo pueda
otorgarse licencia en aquellos casos en gque se cumplan  todas y
cada una de las siguwientes condiclones:

¥ El  cardacter de uwtilidad pidblica e interds social venga asi
detinido por legislacidén sectorial,

¥ Se Justifigue la necesaria implantacidn en el suelo no
wrbanizable.

X. No xista suelo clasificado gﬁ las Toogue pueda

dicha actividad.

¥ La actividad no tenga caractef contam:nantw défningun Hipo, o
en su caso  resuelva anteriormefite  losg \rprmblwmaﬁ de  vergi
emnisiones atmosféricas, resideosfi_etc. de acuerdo 8qn las H
mediocambientales generales. ! w0

Cue

Ademas de las anteriores actyvidades se prnpone pueada
considerarse en el supuesto |[de uwtilidad pnbl;va aqliellas
directamente asociadas con el aprovechamients v aEiged m los
recursos del medio agrario (1nve%t1QA(Lén AQIAN L &y garidera,
energétical. pero gque en todo ua%m deberan cumr.lr S ¥at-T Y@QL-%itm%

s 6N o

antes sefalados exceptuando la Lonq1darac‘dn ool < elial
fin

competencia sectorial, v las instal aciones que tengan Lum
primordial la resolucidn del annEamlehtn_ ambi @t :
reciclaje de residuos solidos, etc...).

=) Parcelaciones urbanisticas. 1 1 }:' /'3:; Lagm

~ El cgyigalrertrandsti oo de a%tm%»&étﬁswﬁgrm$tﬂh~la~gupewv”si0n Y
conocimientos de aquellas %wqregac1mneb aque pueden tener una

~finali dire" agraria a la ‘Ver que & adyuva al  objetivo del
'L‘Qhﬁ tenjpuianta.de unidades d%dﬁwalatamsﬁan1ablug.
/\ i“ \, WD

celebraci: o




- El nivel en que se considera deseable este control varia SE N
zonas vy tipo de actividad: parcelas inferiores a 2 Has. en zonas
de huerta, 5 Has. en suelos de regadio y 10 Has. en el resto del
suelo no urbanizable.

6) Apertura de nuevos caminos rurales.

- El sometimiento a la licencia de la apertura de nuevos caminos
o viales es un instrumento fundamental de control de procesos no
deseados en suelo no urbanizable. Estos actos, sélo deberan ser
avtorizados cuando se encuentren incluidos dentro de un programa-
de actuaciones agrarias.

7) Movimientos de tierra vy actividades extractivas.

- Es wuna actividad que con cardcter general se considera
compatible en todo el término municipal (salvo lo sefalado
especialmente en algunas  zonas) Sieampre cue se cumpl an
determinadas precadciones medioambientales, @R especial las
garantias suficientes de restawracion del espacio afectado tras
el cese de la euplotacidn. Ademas deberdn contar con previa
autorizacidén de las autoridades competentes en materia de
vacimientos arqueonldgicos.

&) Tala de arboles.

cion
les,

_dﬂgas a exc
(nlﬁvar. fiu

gspecies
agricol fg,

- El control afectara a todas la
de las integradas en plantacione

etc.) . Como criterio general, log usos de@&ran ﬂdaptarse x las
condiciones especiftficas de los terrenugeAen e se i toden
respetando la vegetacidn grbdraa o P een istente. s0l0
excepcionalmente, v por causa d&bidam&ﬁl@ Juut1¥1rada, odir &
autorizarse la tala, y en dicho cbao el pgdpq“qr1$ﬁy9ra oblijgarse
& reponer  un namero  superior Y prﬁpﬁ¥c1unal d individuos

talados.

9) Publicidad exterior.

- En  cualguier caso deberd impjdfﬁgé’SQ ‘ﬁhrﬂﬂﬁibﬂ %ﬁbﬁ iareaﬁ
T emisoras de vistas panordmicas @e cierta calidad. Asi mispo, se
A protegeran las vistas del nacleollurbano desde las vias de adceso.

En lo demas, se estard a 1o dispyesto en la ]OQJ“laCIOH getttorial

vigente. '

10) Obras para la captacidn de aguEReGISTRO ,J

- CDn T (acter general, vy dada la ausencia de un régimen general
de expldtacion, deberd cumplir los requ?a:toq sefalados en la Ley
de Agd@@nurezpecto a distancias entcdlbaptaciones. For 1o que
respegha a. la regulacion del, RESYESR de base, para evitar
~Sltuaciones de sobreex plntac1én, s@ Cconsidera  oportuno  hacer
celebruda ¢l v . 1 . f“ :

[
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-
tensivas las determinaciones del Plan Especial de FProteccion
- del medio fisico y catdlogo de espacios y bienes protegidos.
- S5.1.2. Tipos de Suelo
Se distinguen tres tipos diferentes en funcidn de la proteccidn,
- que por sus caracteristicas propias, se establecen para cada uno
de ellos:
1.~ suelo no urbanizable de Cardcter General
-
Esta constituwido por la mayor parte del territorio del término,
una ver excluidas las zonas de especial proteccion.
-
Il.— suelo no wbhanizable de Froteccidn Especial formado por:
- — Suelo de proteccién ambiental.
Se protegen con  esta calificacidén las areas 0 elementos
singulares de gran valor ecoldgico, paisajistico o ambiental:
- margenes del Guadalete, Entorno del Castillo de Aguraderas,
margenes del arroyo Salado, zonas acuiferas en general y zonas
puntuales del territorio.
-
— Suelo de proteccién de yacimientos arqueolbgicos.
- Se protegen no s6lo las zonas de yacxmlentor reconocidos, sino
también aguellas en las gque exister marcando  en torno
al punto excavado un perimetro cautdgll ar. 7
- & oL L
I111) Suelo no  whanizable de Froteccion dé’jCquﬁicacioneB Y.
Servicios. 3
Constituwido por las =zonas de amnta‘tm. pr &twcvlén y reservalide
las vias de traftico 'interurbano, | CANal &ty ® ?gcg% £ITY ‘Lg,
lineas férreas y de energia, pPasos ‘awgﬁLadwu*w&a. o
- ’ ——
g. ; .
i R 3
S.2. ZONIFICACION DEL SUELO NO U ..R...B.BQLZ. BE
-
Las condiciones gensrales de uso, ‘delc suela - anpuestas. en el
apartado anterior tienen negesarlamfnté NUTL araatar ggnérlcg NO
cabe duda, que a pesar de la gscasa variedad del término
- .
municipal, ésta es suficiente para o  adaptarse a un pab on
unificador. Como se ha visto en 1li TRFSFRETTOTT Hrbanisticay| el

territorio de El Coronil no es un’%opmrt@ homogéneo exlstléwdo

- diferencias en los aspectos fl%]cos. ahora bl@ﬂ. en lo que || se
ref iRHIGEREWY Snrp.bace “a?“@&“@p%@?lfﬁ Q! ea!t 1 Scn c@ Q\d . il
oo e iy AT TWf»f\%A)Nkuﬂ'N?E - xJ

Se califtican 1a5 Slgulentev zonas
por ¢i Proone i oLt “n m.x 59y} vnbobmn

3 e e s.’td
CEICUI‘U'\.«ZA [SH L‘h_;u...j ..................... esennann
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S5.2.1._Zona regqable y secano con aptitud de riego

En esta calificacidon se agrupan las areas que actualmente son de
regadio y aguellas otras, gque aungue se estan cultivando en
secanc, tienen claras aptitudes para poder ponerlas en regadio.

Los usos que se consideran compatibles para estas zonas son las
construcciones agrarias ligadas a la explotacion, la vivienda
familiar sobre supuestos de parcela minima de 9 Has., v usos
recreativos cuya tipologia s& precisa en @l  documento de
Normativea. -

S5.2.2. Resto de suelo agricola productivo: Olivar y Secano

Bajo este epigrate se incluyen los restantes suelos productivos
no incluidos en la anterior categoria. Sobre patos suelos pueden
localizarse los usos ordinarios v excepcionals (edificaciones de
utilidad pablica o  interéds social vy viviendas familiares), CjLie
ineludiblemente deban ubicarse en el medio rural, asi  como wsos
recreativos cuya tipologia se precisarda en el doocumento de
normativa.

L.a parcela minima afectada por la edificacidon no podra ser
inferior a 10 Ha.

5.2.3. Zonas de proteccién de infraé;

Detinidas por referencia a la : A !
considerado dos: Carreteras vy ferrdbarrilesy rmpréaentandmae/en
|

el plano de ordenacién (1:10.000) lfs dif€irentes L&fithiOﬁeE‘
afecoidn. Interesa especialmente [lagotar &m; @@tﬁwdseﬁfTUg“ﬁel,
concepto de edificacién al servicip de 1a carretera, que debera
entenderse exclusivamente para esthciones de servicio ymﬁﬁﬁﬁfms
de socorro. BEB“=~ N ‘ ﬁ

)

e g L s

—— ———

Otros usos de margenes de carrete
procedimientos gque correspondan & Laaa llpu‘. f

caso de las wventas, merenderos y acondlcnmnamlﬁntmﬁxrecradt’vm5
de margenes deberan considerarse ulos compatibles. i

e

" B e

5.2.4. Zonas _de proteccidn ambients 1
— jy 9 :Q’Uﬂ‘j
. Nf””"‘np
Son areas de proteccion de elefsdag Singulares al or
. N . g . e mt——.,
@coldgico, paisajistico o su singularidad F1&T -t duda
que en estas zonas deben primar los aspectos de conservacion vy
regenaraci én sobre cualquier otro posible uso.

[ R . =Y WS

FoAr et DT Loos s EREERS A S RO K‘“'&@«
Se meLféé#an.’ﬁpmr “tanto, 1ncompat1bles las edificaciones v
constrggeal ones  de cual guier tlﬁd‘““i & extractivas vy los
mov1mlenLQ% de tie ab._la\aﬂeﬁkqﬁgmkﬂa\v1almg y la publicidad
i ter P, s 0
celehiuci. b v 'i R ....... IR O vebs )
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S6lo son admisibles las actividades encaminadas a las
regeneracion o mejora  de estos espacios y aguellas actuaciones
encaminadas a reforzar &l cardcter de uso pliblico recreativo en
el caso gue tuviesen esta cualidad.

Se han considerado en este apartado las sigQuientes zonas
Margenes del rio Guadalete, margenes del arroyo Salado, el
entorno del Castillo de las Aguzaderas y las minimas zonas de
vegetacion natural gue existen en el término.

5.2.9. Zonas de proteccién ambiental privadas.

Nos referimos al entorno del arroyo del Carretero gue se sitaa en
la parte trasera de la bhacienda Siret vy gse Wwtiliza como Area
privada de expansidn.

HSe considera que s necesario el establecimiento de medidas
legales para que la zona se conserve, respetando su uso privado
puesto que se encuentra enclavado en un lugar que cuenta con zona
de sierra que puede cubrir sobradamerfEe— ; "1dade de este
extremo suw del municipio, en cuanto d %9

VE’CJE‘ L I()H

For todo lo anterior se considera imc&mputihl( ]av Pdk+1LaL]UHEu
y construcciones de cualguier tipo, L& actividades Du&?&&flVd%v

los movimientos de tierra, asi como fﬁ aperurn de nuevos viald
y la publicidad exterior. T—— o /

,,

/ -
S5.2.46. Zona de proteccidén de vacimientos arqueol dgicos.

Se protege especlialmente estas zonrﬁ,'dmtandwlaﬁ de
cautelar en el que se consideran incompatibles lag

y construcciones de cualguier tipo, . asi  Comno 1a*.
nuaves caminos  rurales vy la pujl:uldad exterior. §601¢ se

apprtura

posibles las actividades necesarias para rescatar las pie

arqueonl dgicas vy sliempre que  ést cestén patrocinadas  pori un
organismo pablico para fines cultufalei.i T f
D.2.7. _Vias pecuarias. Poweo : f!

l.a precariedad de estos elementos territoriales, qgue yva o havsido
diagnosticada en la memoria informativa, hace establecer medidas
de ordenacidn muy exigentes, gque por otra parte no hacen  sino
remarcar la proteccion gue por la ley sectorial les corresponde.

Es preciso en primer lugar reatirmar su condicion de bienes de

dDmlTﬁ?u}P%ﬁ%kcupn Qu‘_g¥,vguqqrqgm,g§t posible  auwtorizar H1ino
OCUpaclones t@mporaleﬁ debldamemtw reglamvntad s por el organismo

compé¥éente: - LU ALMENTE

SRS poer oo btoi o et ikl Chsceidn
R 1 g o ,ﬁﬁ‘
: <\ celebrada ol D

hLSLLRLUﬂﬂO
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En consecuencia deben considerarse incompatibles todos los usos
anunciados como  sometidos &l  tramite de licencia wbanistica,
incluyendo los movimientos de tierra.

Como usos compatibles deben sefalarse los de adecuaci on
recreativa en todas las formas gque favorezcan su uso vy disfrute
publico. Esta dltima afirmacion lleva implicito légicamente la
necesidad de establecer actuaciones concretas gque refuercen dicha
posibilidad.

S5.2.8. Zonas de edificacidn aislada

Las construcciones v edificaciones actualmente existentes en el
término adguiriran la consideracidén de uso aislado en el suelo no
urbanizable.

l.as parcelas asi zonificadas en forma discontinua se someterdn a
todos los efectos del régimen juridico del suelo no whbanizable.

l.ag Normas Subsidiarias, pUes reconoce vy ASsUMme dichas
situaciones, aan  cuando se edcepltidan deivrm:nadob us0s que  se
encuentran en franca incompatibilide 1l adltfléh con  los
fines de ordenacidén en suelo no wbgnizable.

En estos edificios v construcciongg podran p@rmltlrge las o
necesarias de reforma, manteni 1ento y'. ampliacidn.

solicitudes correspondientes se ali n “d@ acuerdo con{
caracter de la construccion, por 1 3
concesion de licencias en suelo no

’ 'y
1as :g' et as edi#ica&&mmem =)
Fugégul@r obra gue o imp;iqua,
s~daberé ser tramltaﬁ Y
) pueatogf @h los

l
i

B

La asuncidn en las Normas Subsidia
entiende een su uso actual.

transformacibén o cambio de dicho
valorada ateniéndose a los critefli
apartados anteriores.

e

i

e

Yy construcol r)ne% Tagque | hace
> _obligados al esfiricto
generﬁiaﬁ acter ambfgntal
i i
r

Frd Sup f

La Corporacion municipal inventa ﬁtg.”nnavaCJunaré Y redueriré
urn plazo a determinar, el  cumplimien =g lichas  cladsuwlas
medioambientales y especlalmente en el caso de establecimientos
industriales la concordancia con estas Normas v las sectoriales
gue incidan en los siguientes aspectos: emisiones atmosféricas,
eliminacidn de vertidos liguidos y deposito vy tratamiento de
residuos sdlidos.

Mifmﬁtﬂ‘i Rasathner B2BHL e SR inimas a partir de una plazo
3 eterminar. podrd gupengr o ONAMENTEusi 6n del régimen especial de
fgﬁ¥3f5acndn dlscontxnua ch &OHEIQU]Pﬁt€ la denpegacion de
gﬂﬂa@qh&eﬁ Ee o %iﬁl‘é“Qéiggl&amen @ autorizados més arriba.
o SUTRT IR PUTPOUU SO

En cualguier caso, los edifici
referencia  este apartado se
cumplimiento de las disposicione
que se senalan mas arriba.

C l'.).du LA (A Cheeaaad . Bf.
*V; . - {10.




N

(‘(l‘;\)"

las villas vy haciendas aisladas en suelo no whanizable gue han
sido incluidas en catalogo se regularan segin @l régimen especial
que mas adelante se detalla.

S.3. ACTUACIONES EN SUELDO NO URBANIZABLE

Independientemente de las medidas de orderacidon vy regulacidén, en

gran parte cautelares, en suelo no wbanizable gque se  han

sefal ado, existen determinadas problematicas identificadas en la
memoria informativa para las gue son necesarias algan tipo de
medidas positivas de actuacidn. Medidas que pueden tomar muy
diferentes formas segun los objetivos que se traten: restawracion
Yy regeneracidn de espacios, fomento de  las actividades
productivas compatibles, mejora de comunicaciones agrarias, eto.

La intencién es, en este apartado de las Normas ofrecer una
relacidn, no jerarquizada de actuaciones de mejora del medio.

Siguiendo este criterio se han  seleccionado lasg  siguientes
propuestas:

5.3.1. Actuaciones en vias pecuarias.

aviesa ald mu;1c1plm de”
idn, ya »puye« unas VEes
otras Lu]tlvadac y tod
basiam%p Ge Lentran en

!\_‘ v
i Al

Dado el gran namero de ellas gue at
Coronil vy su mal estado de conserva
hallan cortadas por las carreteras,
reducidas de tamano, los objetivos
conservacién de las mismas.

H !
i F oot - .
?memlag IME»LlMQTOZd“ab Tips

For ello no se preven mas actuacione
lTas ©  anchuras lugalmmﬁte

mismas vy el mantenimiento de
pstablecidas. No obstante, y debid aw}a dificultad del, contqol
de estas actuaciones proponemo ~qde  por . parte de lla
administracidon regional se hagan esfag prm“yvutoq ‘de conservach on
@n base a un profundo  estudio de ha&} mismas vy las nacp51dw es
reales de su existencia. . o :

- ""*—-u.“,

- ——,

5.3.2. Actuaciones en vertederos.

En el muwnicipio de El Coronil

T o
: ‘1c:,ten dol 5 V"% 05, El | mas
carcano al ndcleo urbano es el gu la pc nq bute se
sitia muy proximo a la zona de [:n"c_ﬂ:ea(,.~ ‘n-eﬁgdg1al dP Agu aderas
y sobre el acuifero que suministra agua potable al nucleo_urbano,
con el grave riesgo de contaminacidén por las filtraciones de agua
de lluvia gque alimentan & dicho acuwifero. For ello, se propone
caqSﬁﬁyﬁgg empla“amﬁgrtm p@fﬁ evitar rle%go vy males mayoreﬁ.c\
Mo B A3 TR T e eyt
El degunda,. vertedero del o término ; <@até situado en torno a la
L ar; tera SE- 44q.. Yy  sirve a la pobl acién  de Montellano. No
Ayo (\ senta prublﬁma& de contaminaii 888l gran escala, pero se estima.
C

elebradu v v ... 1 8‘ ”}9.1"" E, 3N petme e
(,),;. Vu Wc A

N T
- . \7 o YR~
/}’\( CAn L~ 7)' L5 “ra

/kQ \/Lu)’Q < -— "% el
C;M/ﬁutfﬁ P Lo S IR ol o ( [~C> 1§ T

IS4

{



conven

iente cambiarlo de situacidn y situarlo en el térm

municipal de Montellano.

L.as ac
estado

simples y

ino

tuaciones que se deben llevar a cabo en lag zonas donde han

enclavados los vertederos para  su recuperacion, son

Incluye medidas tales como:

- Retirada de escombros, materiales de construccidn, etc.

organica etc.)

- Befa
perime

- Elev
lL.ey.

- Medi
Servic
urbani

Estas
facilm
encuen
ordena
{aprox

Asi mi
verted
necesi
indica

5.3.3.

Tiene
sobre

Su o pri
local,
a las

caracte

primor
las ép
acondi
inters
ordena

lamiento expreso de la prohibicidn de verter en todos
tros de estas zonas depdsitos ( carteles)

acion de multas por vertidos del maximo permitido por

integrable F
urbanistico. @

das de policia wrbanistica
ios municipales de control
zable).

suelo

<
©

medidas, a la ver de actuaci
ente ejecutables en cuanto

tran identificados en los
cidn del término vy no se ot
imadamente 10.000 m2 por cada

is—penbos  conflictivos,

‘Ftmde  grandés’ éup9r¥1u
o de-ellos).

¥ . . :
smo hay gue resolver el pr cé%a:,da‘_we;pgallzac1ép

h

eros de El Coronil vy su c ntrol ya que se acepta

dad real de su ristencia, |y ﬁu situdcidn de  encuen
da en los planos de ordenacid dél “términa. Sl D
FH ’
Actuaciones de mejora en cam'nos rural g}{}mr?pg

un caracter complementador df las propuestas de actuadc

la red viaria interurbana y dpVicedsm a El Coronil.
\—H‘-«

S i, e —

y gestidn, como  decimo

planos 27 grmatipyos anmms

mily

perfectamente asumibles por la Administracidn Local.

~ Exuplanacidn vy compactacion del resto de materiales (materia

los

1la

ifps

'

Hr
J
!

i

£

|
|
4

ién

ncipal objetivo es completar la malla de 1a red Vimria

actuando como eje principal de acceso desde la red urb
®plotaciones agrarias. Esta adecuact én de
eristicas fisicas de la red rural debe tener como

ana
las
fin

dial el evitar la intransitabilidad de los caminos durante

ocas de lluvias. Fara ello, se deben realirar obras
cionamiento subterrdneo en los puntos méas importantes
eccion con la red natuwral de drenaje. Otro eleme
ador de la red de caminos rurales debe ser la pavimentac

de 1oDHEIERI W Doss rhansrrddod "8l a "rid rural principal. Es
Dbraségg acondicionamiento +a6111§arén el drejanaje de la

viari“(k§” mejoraran notablemente la accesibillidad a
\;z;\*mplmqmmnﬂnesvagrariaﬁ..r 19.Q.LHL
7
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- 5.3.4. _Zonas de proteccién ambiental en el suelo no urbanizable
En &1 capitulo anterior se habld de este tema, ahora nos

- centramos sobre las propuestas concretas que se exponen en este
sentido.

- Ante todo hay que sefalar la ausencia total en todo el término de

una zona forestal amplia que pueda servir de expansion y recreo a
la poblacién. Es por ello por lo que nos hemnos fijado en  las
pequefas zonas natuwrales existentes vy ver las posibilidades
- reales de poder ser futuros parques naturales de ciertas
dimensiones que sean capaces de cubrir las necesidades de la
poblacidén coronilena.

-
En total se proponen cuatro zonas de interéds natural o histdérico
suceptibles de un aprovechamiento colectivo mayor del qgque tienen
- actualmente., Estas zonas son las siguwientes:
— Aguzaderas
- El principal elemento de la zona es de interés histérico-
artistico, se trata del Castillo de las Aguraderas. No es
necesario insistir en el valor hl%téFlCD y arguitectonico del
- mismo, solamente resaltamos sus po@rers @ convertirse en
zona de recreo. ‘ n T
El Castillo podria servir para pbtenciar la hosteleria de § El
- Coronil, la cual debe promucimnar&e por suwe, e celente calidggad.

Seria interesante el establecimientp de un,rea aurante gestio
1 fthea-6imi Lar y a'mivel 1

desde el Ayuntamiento, seria una pd
- de lo que son los Faradores Naciondles. D7 g
; L. .~ g,

En el recinto interior al aire libre se podria ‘or
actividades puntuales y concretas h? tlpu provincial o fregior

- |
Asi mismo, debe conservarse vy reu:kll zarse su entorno. En“p de
la salvaguarda de éste deben p hibirse todo’ tipo. . de 4p_eva5
- edificaciones y a ser posible eliminafr las que. tlenhhs-AUb T as

i 4

no del arroyo puede adapfjarse
arquw ﬂaturmlu aunque no geria

detenidas. For otra parte, el ent
para la creacidn de un pequeio

- eéste por si sélo, capazr oe Ubrlf L medesl d@b dg 1la
poblacién. ! ‘i i g G |
§
F
l.a adaptacidén vy conservacion 6] EEEa zona pueds realiza a@ a
- e N .
través de un plan especial Ccap&E rteesmsmacar el m 41 mo

aprovechamiento de la zona, ademds de protegerla de las pmalblps
agresiones v tensiones.
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Es una zona de borde de rio con abundante vegetacidn natural de
tipo mediterrdneo vy localizada entorno  al cauce del vrio,
apareciendo el palmito, especie muy adecuada a las condiciones
natwrales del término v que debe ser objeto de proteccion vy
conservacion, asi como su replantacion en otras zonas.

Existe una peqgquefa zona de eucaliptos, variedad poco adecuada,
dado los deterioros gue produce en el entorno medioambiental.

Froponemos la ampliacién de esta zona vy dotarla adecuadamente
para procuwrar su uso por la poblacion mediante la creacidn de una
zona arbolada que se use por la poblacion.

Fara mejorar la zona se contemplan las siguientes medidas:

¥ Replantar la zona del eucaliptal con otras especies méas aptas
para la redidn y mas apropiadas para un area de expansion y ocio.

Tiplos aftectatos

¥ Limpiezra del cauwce vy peticion a
ertidos allarcoyo.

instalacidn de depuradoras en sus

¥ Restauracion del pequefo puentelj de piedr%{?y 5q§ CONSery
como elemento simbdélico del Area. s :

r- e

¥ Adecuwacidn de todo el entorn “venta' a TETTRleva
- : ‘ 51C. 1590 ;
situacion de pargue natural. 27 it 1% :
e
¥ Reforestacion de los aledados dell rio.’, : i
v 1

Estas actuaciones convertirsan l 2oba enun- péquvnm Upaltque

forestal o natural gque cubriria lag necesjdades dﬁlﬂmun1C1p1J en
este sentido. For ello se prup'ﬁéggi"_actuaua6n .
mediante un plan especial que estugie “Yas pOS]bllldadP" real de

la zona para pasar a convertirse e parque natural.

— Entarno del rio Guadalete

Es una zona alargada con caracter
Se combina con zonas de cultivo 1nten&1vo =18} rmgadlo. Es la zona
de mayor entidad como Area natural del municipio, sin embargo por
su situwacion, se escapa a las posibilidades reales de gestidn por
parte del Ayuntamiento.

Su estudio, aprovechamiento y conservacidn debe realizarse por

parte de las Diputaciones provinciales afectadas (Sevilla vy
Cad 1z)  DILIGENCIAY pAed €f5$}9»r P(Pnﬁf‘\r ].-..;c,:we ey Ian i BMos autonomicos
correspondientes.
O Ty e LTy LALLCNTE
. por i Yhovo o cen ). €1 sesion
"/{J"‘ LA PO\ celebrada el w.., 1 85“J'1gg1m.
/ = /"5?\ EL SECKE IARIO,




-~ Entorno del Arroyo del Carretero

He trata de una peguedisima mancha de vegetacidn situada en la
propiedad de la Hacienda Siret, con una variedad de arboles poco
habitual en la zona es usada como zona privada de ocio.

Al igual que en el caso anterior, se bhace dificil su tratamiento
por ser de propiedad privada.

Seria conveniente dotarla de medidas de proteccién Y
conservacion, aun manteniéndose como uso privado.

= Arroyo Pilar de El Coronil

Este arroyo nace en El coronil y aporta agua al pantano torre del
Aguila. Se trata, pues, de crear una zona de pargque forestal
Junto al nacleo ubano a continuacidn del Baranco. Ello debe
veniy apovado por la limpiera del cauwce del arroyo, depurando los
vertidos qgue & &1 confluyen.
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- 6. ADECUACION DE LAS NDRMAS SUBSIDIARIAS AL PLANEAMIENTO
SUPRAMUNICIPAL
-
6.1. EL_PLAN ESFECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE ESPACIOS Y
BIENES DE LA PROVINCIA DE SEVILLA.
L
Este documento, ftormulado &l ampareo de 1o establecido en el
articulo 76.3 b del Reglamento de Flaneamiento, ha sido aprobado
definitivamente por Resolucidn del Consejero de Folitica
- Territorial de 7 de Julio de 1.986. El articulo 4.4 de sus normas
dispone que:
- "Los Flanes Generales de Ordenacién Urbana, las Normas

Complementarias o bubsidiarias de planeamiento Y demas
instrumentos de planeamiento wbanistico, con excepcidn de los
- Flanes Directores Territoriales de Coordinacidn que se aprusben
con prioridad & la entrada en vigor de este Flan Especial deberan
respetar las limitaciones de uso impuestas por eéste, asi  como
adecuarse, en general, al resto de las determinaciones contenidas

- en el mismo."

A los efectos gue ahora interesan] el Flan 5ﬁp@cia; contiengftres

blogques de diferenciados precepto

Fiva

-
: :
a) Normas protectoras de determinpdos espacios, gue se deslindan
en la documentacidn grafica del FlLan F&p@flﬁl Sonlos predeptos
- relativos a los espacios catalmcﬁdoa quvl]ms & - 8 s
les aplica significados nlv'leh 2 Lr Ut 3830 n Espdcial,
Compatible y Cautelar. -
- 3
Fste bloque es intrascendente aJa bas Normas )ubaldlarxa% de E1
Coronil, vya que no hay nlnq‘h espaflo Cdentrosdel’@ thrmino
- municipal gue esté catalogado hi T gue Lpnqu>gst0q\ pjvql\? de
proteccién. BN I  “§
Gy et Bofe
b)) Normas generales de r@gulacién de uwusos y de actividagfies vy
- normas de disciplina wbanistical

este‘ lc)(:|§* 9 :i'reacta

Merpuﬁ A vztﬁhlucer 10b -l anes
Generales. Su incidencia en le& S8 de Bl Coronil eg, por
tanto, relativa. No obstante, seria 1mpmrtant@ @  ofrecer o buena
y armoniosa lectura de ambos textos en las cuestiones afectadas

lLas disposiciones que integra
- aplicacidn, sin perjuicio de lo;

- por estos preceptos, que légicamente conduce a que las Normas
wrbanisticas y la documentacion de las NN.BS se estructure vy
formalice teniendo en consideracion los prmceptos del Flan

- Especial.

1o N T . T
c)EV“ por dltimo hay que tpner en cuenta un  tercer bloque de.
preteptos que contiene también en.aliifitulo I1 del Plan Especial,
e Nompas Generales de regulac10n deispos v actividades dirigidas
LA Gon caracter e&peul¥1uo al laneamiento municipal, bien para gue
o i celebraa o 1 8 "]ﬁ .........
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7. LEGISLACION SECTORIAL.

la concurrencia de normas wbanisticas v sectoriales actualmente
no es conflictiva, reduciéndose de hecho a una superposicidén de
preceptos reguladores de determinados W06, espacios Yy
edificaciones, ya sea por rarones de estricta proteccion, va sea-
por tratarse de un dominio pablico cualificado. En uno v  otro
caso y salvo la notable excepcidon de la Ley 173/85, de 29 de Julio
del Patrimonio Histoérico Espafiol, la concuwrencia de normas se
resuelve en la forma apuntada por el articulo 27  del Reglamento
de FPlaneamiento: la normativa wbanistica complementa a la
sectorial, de modo gue una y otra se aplicardn simultdneamente.

7.1. LEY DEL PATRIMONIO HISTORICO ESPAMNOL.

ey 16/71.985, de 25 de Junio

la determinacidn de la incidencia de la Ley del Patrimonio
Histdrico en la Revisidn es una oggracidon juridica
tanto por las caracteristicas del nugyd Tegimerr — protEEEd
por las forma en gue se ha articula la transitoriegad con 1§

- <.,

antigua Ley del Tesoro de 1.933.

W

ER W

Ay nueva Ley del Fatrimonig
ateriorfidad hubieran %id:
a Lener Ja consideraci-dn-d#

L.a disposicidon Adicional primera de
determina que 1los bienes que ocon
declarados histdrico artisticos pasan
Bienes de Interdés Cultuwal vy, por anto, esﬂéﬁ‘caﬁﬁgkidos ..... aiw
reéegimen juridico que para esos bienesiifi ja Ia Ley. La Dispostodén
Transitoria Sexta, por su parte, estfblece gue. la tramit’acion
efectos de los expedientes sobre declgre.' - devbieneawiﬁMuable:
de valor historico artistico incoafos - Con anterieriddd a U
entrada en vigor de la nueva Ley se tfsﬁﬂﬁﬁhWQKMEQE@NQW@étiVa é
virtud de la cual han sido incoadMaz&Q@rQwﬁ%“f§Q§6Tdﬁi6n g
efectuara en todo caso mediante Real

Pecreto v con ar éﬁiﬁ"ﬁ“iék
categorias previstas en la actualmen vigente. »

1115/90%¢
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7.2. OTRAS NORMATIVAS SECTORIALES.

a) Carreteras

El reéegimen de los usos de las zonas contiguas a este tipo de vias
de comunicaciones viene establecida con caracter general en la
Ley 25/71.988 de 29 de Julio de 1.988 de 29 de Julio de 1.988
publicada en el BOE de 30 de Julio de 1.988.

b) Vias PBAGEFias T Yoeer ronsing ane este
dee i CINENTE

l.a red de vias pacuarias se describe con bastante minuciosidad en
- L e . v . oy ., N 5 S s :

@l Proyd%ﬁo“dé“ﬁéli*rcamlmwwﬁa)@@f pastiPlas realizado en 1.999

celebraca i vin...... 18FE‘ .......... .
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tengan en consideracion determinados criterios en la
clasificacidén o edificacidn de suelo, bien para imponerle la
obligacidon de incorporar concretas medidas de proteccidn

En los términos establecidos en el apartado 4 de la Norma 4 del
Flan Especial, el contenido de este blogue es vinculante para las.
Normas Subsidiarias. 5Sus disposiciones hacen referencia  tanto &
la proteccion de ciertos recuwsos -~hidroldgicos, forestal es,
medio ambientales, paisajistico, vacimientos de interés— v del

dominio pablico -—cauces, vias pecuarias, eto. - como  a  la
regul acidn de actividades =infraestructuras xtractivas,

agropecuarias, industriales, turisticas vy recreativas, vertedero
Yy residenciales.—

En el término municipal de El Coronil no existen espacios
catalogados.
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por el Ministerio de Agricultura, las determinaciones legales que

les afecta se recogen en la Ley 22/1974 de 27 de Julio.
c) Otras normativas sectoriales.
En relacidn con la proteccidn de espacios naturales.

- Ley 4/1989 de 27 de Marzo, Ley de Conservacidn de los Espacios
Naturales v de la Flora vy Fauna 8ilvestres, e inventario de
Espacios Naturales de Andalucia 21.89 de 18 de Junio.

- Orden de 13 de Enero de 1983, sobre zonas Frohibidas vy
restringidas al vuelo.

~ Ordenes de 26 de Mayo de 1983 y 20 de Junio de 1987 vy
Resolucidn de 27 de Mayo de 1987 de la Consejeria de Agricultura
y Fesca de la Junta de Andalucia sobre limitacidon de uso de
Froductos fitosanitarios.

- ey 21/1978 de 28 de Diciembre, sobre proteccidon vy regulaciion

de los recursos hidricos.

-~ Ley de 8 de Junico de 1957 y Decreto 485719462 de 22 de Febrero
sobre declaracion de utilidad pablica.

- Ley 29/198% de £ de Agosto de Aguas vy Reglamento del dominio
piblico hidrauwlico CRD. 849/1986 de 11 de Abril.
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ANEXOS A LA MEMORIA

A.—- LA REHABILITACION INTEGRADA DE EL CORONIL .

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

Entendemos por Rehabilitacidon Integral al conjunto de actuaciones
coherentes vy programadas, destinadas a potenciar los valores
soclioeconéomicos, ambientales, edificatorios v  funcionales de
determinadas areas uwbanas vy rurales con la finalidad de elevar
la calidad de wvida de la poblacidn residente en la misma,

mediante medidas para la meiora de las condiciones tje
habitabilidad vy uso vy la dotacidén  de los aquipamientos
comunitarios, servicios  y espacios libre cle uso  pablico
MECesSarios.

Como  metodo operativo tiene gue poder concretarse; L.é

consideracidon del casco histérico e incluso todo el ndcleo urbano
dentro de su contexto territorial y dentro de su planificacidn
general

Ern muchos casos de nicleos dWwbhanos : _
patrimonio editicado no podemos hatflar de dwqfadauién. cxcam
sucade en las areas uwbanas, yva que er) obtras epdtn% éqte mo 1leg
a estar en mejores condiciones, bmrw Bi s pupd@ deci
objetivamente, que no  se han adecuadd a las nuevas neaeaidade‘
creadas, y por tanto se encuenti-a muyépor debhaio de los minimof
que en la actualidad deberia %atiafacék. i
* 2 7 §iC. 1880
Faor tanto, la rehabilitacidn urbanigtifa~y edificatoria en &sté
area, habria que situarla dentro del [conjunto de su @%trhvtur
productiva, vy por tanto, considerando patr1mun1m urban;;@ig
edificatorio como wn  bilien maéas  gue DU'cmjlm Lcnmunidad y -

e OER

el

debe darsele el s mas adecuado 0q1hleq
asumiendo el hecho de gque la rehabilit
va a afectar profundamente al co

shabilitacion de éata, nc

1115/90My

ehabilitacion aratker
;dravcﬁtuOQAJal Mo exclu

socliogcondmica, mientras que de la r
s6lo va a depender el estado de su
supervivencia del nacleo como tal.

For otra parte, se reclama para la
predominante dentro de la obra a realid
se lleven a cabo operaciones de conse :
incluso de restawracidn vy rwwqtrugturac1on‘ pero  basicamente se

quiere ponpr a funcioanar a nivel adecuado un  patrimonio
existente, xplotando sus potenciales mediante la rehabilitacidn.

2. MECANISMOS. PARA EL DESARROLLO Y GESTION DE LA REHABILITACION

fueremog. apuntar en  este apartado una serie de conceptos vy
criteri C)‘S:} que ercaticen Y L)t*’l’" mJ tan Lma SEMFT L 6 de actuacionees
ATKQClD les en materia d@lﬂm§§f11kaclén. Creemos pues, que @n

celcbruan v - {8 FED

é////”'_“73n§gpkﬂhuxfuutx
.o e 7’6 -
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un nucleo de este tamado vy con unas  condiciones técnicas
reducidas es el planeamiento general el que debe marcar estas
lineas de desarrollo y no esperar a que un planeamiento especial,
de dificil posibilidades en El Coronil, lo haga.

También hay que dejar claro gque estos criterios son ampliamente
compartidos y reiteradas veces expresados por la Consejeria de
Obras Fablicas v Transportes.

2.1. Rehabilitacidén de iniciativa publica.

Los tipos genéricos de intervenciones piblicas establecidos por
la Direccidn General de Arguitectura vy Vivienda conllevan 1a
necesidad de obtener previamente la propiedad pablica de los
inmuebles o areas, ya sea mediante compra directa o expropiacidn
por el Ayuntamiento para hacer beneficiaria & la Junta de
Andalucia, al objeto de realizar Rehabilitacidn de Fromocidn
Fiablica directa.

Estos tipos gendricos son los siguiente:

-  Areas uwrbanas, manzanas o barrios, R W de necesaria
rehabilitacion de iniciativa pablica. Se +{trataria de areas
stremadamente deterioradas donde efectuarse una rehabilitacion
intensiva, que puede llevar aparejada la vivienda de nueva
planta, equipamientoﬁ, etc. Se aconseja la actuacidn mediante-
auproplacion. TS ==

aptos para uscs publico

: s NO
en  funcidn de las neces

dades

- Edificios catalogados gue sea
residenciales o equipamientos
municipal es.

licos
L L &y

- Actuwaciones de remodelacidn (o TWMEjora de wrpag
(también actuaria la EFSA, Empreda kub11C@’d@nau@kﬁ;dP Anda
adscrita a la Consejeria de Obrag Fublicas y Trane port.a

. R B
- Construccion de viviendas de nu@va planLa promoc10n publl

wsd il

A

CUYyOs

- Otras actuacliones que requ:eran iniciativa publlci
tuira,

efectos de mejora sean interesantes para @l nacleo
limpieza de fachadas, p. ej.). | SRR

En la linea de la colaboraci&n”«ﬁuenla~~me%ajeria de llObras
Fablicas vy Transportes viene {pre%tandm a las Carpora lones
Locales figura la orden de 14 dg Abril dt 15 7 BT del
26 de Abril, por la gque se regu§@ la v (o ledd ,a las

!

Corpora al 21, materlayde arqultﬁatura Y v1v1end
PIENSENCIRAL f5, R qateriaide arqult

L.os tip@&CUds intervenciones  gue ELnENmgen  en esta Orden  se
retfier B i
SPorEl i L ~," erl sesion
o “g”
celebrada i (“;;_.,.1, .z_'.f.f:;_; Vi :

“visecssas
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a) "Realiracioéon de actuaciones singulares en materia de vivienda
gue manifiesten un interés social v arquitectdinico o urbanistico
resefables". For sus objetivos se dirigirdn a:

. Mejora de las condiciones fisicas o de la habitabilidad de las
viviendas.

. Eliminacidn de nicleos de infravivienda.

« Operaciones de remodelacidn v reforma interior.

. Rehabilitacidn de  tramas  urbanas consolidadas o Cascos
histdricos.

« Atencidn a colectivos de marcada insolvencia econdmica o

minorias étnicas.
. Zonas o barrios concretos del ndcleo uwrbano.

) "Reparaciones L aordinarias de viviendas propiedad de
Corporaciones Lmaal g

« Ayuda maxima del 6074 del presupuesto total de la reparacion.
. Vivienda de proteccion oficial de propiedad de las
Corporaciones Locales con mas de 10 afos de antigiedad.

c) "Ayudas a la construccidn de viviendas".

. Cuando &l Ayuntamiento disponga de los terrenos y pretenda
hacer con las caracteristicas de VPO,

« Ayuda maxima del 607 del presupuesto total v como maximo 1,5
millones/viv. S =

) "Rehabilitacidn de edificios| de interés arqguitecténigp  que

integren el Fatrimonio Fublico. % =

« para edificios del patrimonio qull 26 Que tpnqan ;nt@réc
arquitectdénico. ; ; . B

. Maxima ayuda del &0% del pregu?uesto gqp?rg}thgggl

Estas ayudas se pueden conceder ilrectament@ ] medla e Corfivenios

con obligaciones reciprocas. En gstos casos son las Gmrpmrn.iwneﬁ

Locales, los Ayvuntamientos fundimedBSlonentea, . ob B IEIQ edhran a

cabo la iniciativa si bien los tipos de intervenciones prgvistos

en a) vy d) son similares a los Pdw%rrlbdﬁ'ﬂéhm&“ > i ones

directas de la Direccion GeneraI:

Las obtras de restawacion en mpgnumentos declarados, tiefen en
cuenta el Flan General de RBiene Culturdle% de la Consej ia de

Cultura. 1 1 15 /90“3'

NoPTImTRN

2.2. Rehabilitacién de iniciativda privaga. = —==fmininiit

También agus habra que thPF una distincion previa entre:
DL T 2 hoeer g emal g o GAke

. La r pabllltac1én libre. CLHICNTE
. la rehabilitacidn proteglda. que podré contar con  ayudas de la-
inPEradion siempre vy cuando I os: @ﬁ%¥lc1o% cde una parte, y los

celebrudu e g 8 FER-1681
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propietarios de otra, cumplan una serie  de condiciones
establecidas en los distintos instrumentos previstos:

Decretos del MOFU: RD 2F29/85 de 28 de Julio
KD 1494/87 de 4 de Diciembre gque deroga el
anterior.

Decreto de la J.A: Decreto 238/89, modificado por el Decreto
21%/88 de 17 de Mayo, ROJA n@ 45,

« Requiere la declaracidn previa del municipio (Todo o parte)
como de actuacidn prefente en rehabilitacidn.

« Es  uwun Decreto de "rehabilitacion ligera', para obras ocuyo
presupuesto no supere las 900,000 ptas. a las cuales se leg
subvenciona el 50% asi como @l proyvecto vy direccion de la obra.
Las solicitudes deben ser informadas por el Ayuntamiento.

De todo lo anterior se deduce que es imprescindible realizar un
estudio complementario sobre el estado de conservacion de la
editicacion y caracteristicas socio-econdmicas de los residentes,
de modo que pueda deducirse la necesidad de rehabilitaciodn
privada v tipos posibles {(Decreto del MOFU o de la Junta) asi
como la necesidad de expropiacion o compra de edificios, etc...).

“minicipal de ]

tica de
vivienda
o deberi
defecto,
ficado vy
fomento

de las

El Ayuntamienta deberd ir d@%?ﬁ?é“ =
rehabilitacidon, inscrita en una politica
con caracter general para toda la ciudad. En  este sentif
crear una Oficina Municipal de Rahabilitac1én» 0 en aul
como es nuestro caso, dotar del su¥1rlent@ per%nnal cual
los medios necesarios para lauge%tlénpde estas medidas

y ayuda a la iniciativa prlvada'aﬁr como  a la PJ@CUCluH
actuaciones pdblicas. I ¢ F i, 1880 '

H
i ~
.

U

R T

La actuacidn puablica en reha@ilitacidn =1 dcberu@ con
con una ordenanza municipal ah la que se regul en-las  Hrudas que
@l propio Ayuntamiento pueda Heatinar a la.rﬁnﬁbidwtpplwn privada
(subvencion de un porcpntaje? sobre el pra%upuunfm. duiceion de

tasas de licencia,...) en #unc;én de s ,!supueatoa
municipales. o

lementar

E
F
A continuacidn se relac1u@an dos. | distintos D@aregmw sobre
i
[

Rehahilitacidn: 1 ’ 5 /90”’
-~ Real Decreto 23I29/83 de ka de Julio de 1.983 (Freé:d@nc:a).
Viviendas. PFroteccion Oficia _a la rehabllllaglén. i

T e e e é}
- (Orden de 30 de Noviembre de 1.98% sobre las Aareas de
rehabilitacidén integrada reguladas en el R,D. 2329/83%, de 28 de
julio de Froteccidn a la Rehabilitacion del ‘atrimonio—

ResidenDIBICY URR2aNDe - 1 -nne cnvolap e es

- Real Bbcreto 1494/1.987, de 4 de' bibiembre sobre medidas de
ihanci pod on -de- actuaciones proteglhlas en materia de vivienda.
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- Orden de 12 de Febrero de 1.988 sobre tramitacién de las
medidas de financiacidn de actuaciones protegibles en materia de
vivienda establecidas en el RD 1494/1.987, de 4 de Diciembre.

- Decreto 238/71.98%5, de & de Noviembre, por el gue se regulan
ayudas para obras de conservacidén vy mejora de viviendas en
municipios de actuacidn preferente en rehabilitacidn.

- Decreto 213/1.988, de 17 de mayo, por @l que se modifican
determinados articulos del Decreto 238/1.98%5, de & de Noviembre,
por el que se regulan ayudas para obras de conservacidn y mejora
de viviendas &n municipios de  actuacidn preferente &0
rehabilitacidn.

-~ Orden de 14 de Abril de 1.988, por la que se regula la
concesion de ayudas a las Corporaciones Locales en materia de

arqui tectura vy vivienda.

- Convenio Marco de Cooperacidn entre la Consejeria de Obras
publicas vy Transportes y el Excmo. Ayuntamiento de Fuerto Real en
materia de vivienda, para las actuaciones piblicas de nueva
planta v  rehabilitacidn, vy el Ffomento de la rehabilitacion

privada.

- Ordenanza reguladora de la ayuda municipal & la rehabilitacidn
de edificios residenciales en el ambito del Flanm Especial Villa
de Macrid.

3. POSIBLES GRADOS DE INTERVENCION

Las obras de rehabilitacidén son agquellgs cuya finalidad? es la d
permitir un uso y destino adecuado alfjedificio en concreto,
las modernas condiciones exigibleg —Te—habitabilidad,
menoscabo de poder simultanear oo ‘ otras “c}t)m?E 0(:J i
restauracién  y recuperacidn, mantefiendo, ern  tod TAGO, 18
estructura resistente v apariencia exferior. e —

—

Dentro de las intervenciones zsﬁﬁﬁabilitacién pu@du
distinguirse dos tipos de obras, Hwnd:vndm del  estadb Y
categoria del edificio original, s .aQr.auﬁj1nﬂam@nC1a mayor
menor en él, y aproximandose a las[técnicas’ ﬂ@«wlakr@staurakl‘

con recuperacion o a la simple r@e&tﬁ£:E£:iiiin.
{

%staur;ETﬁﬁT‘qummte\

i5/90p:

I.— Redistribucidn, o reforma i NPWWPW de  los cerramien
interiores de tabiqgueria, modificacidon D"‘iﬁ?@tﬁﬁammd@ e

interiaores, o ventana% a patios sin atectar a las estructiras
resisPIAMEE HI & Tas” fruIradend HOB I 888 edificia.

MIEN EE

I i O é%ertura de escaleras Yy hueco% de acceso o de luces, qgue no
/QJ\AA&f' LT & Va esctructura portants.Cllscsion

P99

'ARIO,

al) Modernizacidn, oque ademas de 1
siguientes intervenciones combinada

- 8O -
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<
[oupey
-

ITI.- Todas las obras precisas de adecuacidn vy mejora de la
habitabilidad interior y exterior del inmueble, con sustitucidn o
nueva implantacion de las instalaciones, A como retejado  y-
demas obras menores de acabado.

b) Reforma, que ademas de las obras anteriores permite:

I.- Reposicidn o sustitucidn de elementos estructural es
deteriorados cuando no  ofrerxcan garantias de seguidad mediante
su simple restauwracion o reparacidn afectando a la estructura

resistente interna, a las instalaciones de  elevadores Y
cerramientos, manteniendo la posicidn relativa de las estructuras
sustituidas; @llo s0lo cuando existiese expediente vy la

inspeccidn técnica municipal lo autorirase.

II.- Creacidn de nuevos forjados, pisos o entreplantas gue no
alteren la tipologia esencial del inmueble, ni  dividida los
huecos exteriores ni  arriesguen la estructura portante. Este
objetivo no  justificara por si  sdélo, la sustitucidn de las
estructuras resistentes actuales, cuando no se produzca el
supuesto precedente.

III.- Deberd mantenerse eén todo lo posible la tipologia
estructural del edificio original en las crujias, volimenes, tipo
de cubiertas v patios del mismo, asi como los espacios libres.
interiores de parcela (patios, Jjardines) sin perjuicio de que
seqgin  cada CAaso e autor1¢a59 pmr las ordenanzas un
aprovechamiento complementario bien por aumento o ampliacion
rnueva en el resto del ' espacio interimr cle Uurggia4,mg;h1egzgo

aumento de pisos, entreplantas o buhardl]lavﬂen, el edifidio

existente. !

B

~

5 |
4. EDIFICIOS EN LOS QUE SE ESTIMA NECESARIA LA INTERVENCIDN i
En este capitulo, s6lo se ha pr@tendidd”ﬂﬁ?” La VS, gpnefai Y
a grandes riesgos de la necesidad de irtter Vehcién RS-

edificacidn de El Coronil.

Este estudio se realizo através de los datos que se recogiero
trabajos de campo, pero su  profundidad vy dﬁé]l%lb, S0n SOMmer
mostrandose como un ejemplo de lo qgque. -podria o sér uan. astud (]
profundo del tema, para llegar a una COnce recion - mudhécmapors f

Ahora bien, este estudio ha servido B para cuantificar, tanto la

calidad como el tipo de las intervencioles 'y poder "meprdbar'la
rentabllldad ecmnémlra 4 qoclal del mismo. » §
Bi 129, gronemies y_somial Te el 3 5/9031«- ‘?

Hpmmaﬁglablflradu los wdlflrtnb %@guq?ﬁt,tlpw de lesiones qQue ;r
é1 se han observado, que grandes raqggs=5ﬂa' s N S

por oo v avsion

1 8 FEB 1991
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1.~ ELEMENTOS ESTRUCTURALES

A) CIMENTACION. No se han observado lesiones en la cimentacién.

E) MURQOS DE CARGA. Existen dos tipos de muwro de carga, el de
piedra, que en general no tierne ningan tipo de cafo, y el de
tierra apisonada, que aparece en algunos casos desplomados, con
humedades, etc. ‘

)y FILARES. Las viviendas con pilares, son  de nueva planta, (]
reformadas, Yy no presentan problemas en este sentido.

s FORJADOS

Pueden existir lesiones de dos tipos:

A) Dafo en las vigas, que pueden ser , pudricidon de las caberas o
flechas mayores a las admisibles vy en algin caso, pero con menor
frecuencia, aparecen atacadas por insectos.

B.~ Dafo en el entrevigado, debido en la mayoria de los casos al
movimiento de las vigas, que hacen que romparn.

Sam PARTICIONES

A) Aparecen, en alguan caso, desplomes en las medianeras.

B) Otro problema detectado es la altura que alcanza la
techo.

tabiqueria, qgue en muchos casos no llega &

4, ~ CURIERTA o
Se ha observado un  gran namero de vivighdas con Probleémas
cubierta, estos dafos pusden ser pors ° cT
nr ,1
A) Lesiones en  las Vvigas, gue puede € EF 'froqgcidaa
SECLO%. §1C. 189

pudricidon, flechas excesivas, ataque de i

B) Lesiones en el entrevigado, que s es ide madera puéde
coneistir en la pudricidn del mismo pof laﬁ,entrada de agua,
. . Py - & & el g i L L C ," .h:;..,,i
igualmente ocurre si es de canizoy por oth % ﬁaﬁt@;”*gr'esﬁbﬂéa

tablero de ladrillo, el ladrillo ap3E§mﬁ@mﬁpﬁqwhag£bjQQJ"EJ”A
movimiento de las vigas. DOREEL oA dnta Loy del Sueios

estancias vivideras de |

ERERELLAK |

Es necesario aclarar que los forjados vy lis cubiertas, en gue se i
han observado dafos son de madera. i

C) Cubiertas de fibrocemento en lugares vy
la casa.

P

N percToa oo
S !

i
T T T T L e e e et

Ao

G INSTALACIONES

,mefzﬁ“ BASTECIMIENTO. En ‘general el prDb\%ya viene derivado de la
L i 3 . RS =1 16) ¥ - -

S {éhﬁ ge este tipo de lﬁﬁtalﬁvtﬂhea, ples en toda la vivienda se
! - | 48 FeB. 1930 ..
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dispone de un grifo, bien en la entrada de la misma, 0 bien en el
patio.

B) SANEAMIENTQO. El  problema existe debido & la carencia del
mismo.

C) CUARTO DE EBAMO. Asi mismo, hay numerosos casos en  1los gue no
existe. Tan s6lo la instalacidn de un inodoro en wun habitaculo
construido a tal fin en el patio, sin puerta y con cubierta de
tibrocemento, es el dnico aparato sanitario.

Este somero estudio se completaria con el andlisis de todos vy
cada uno de los casos recogidos en la informacidon recogida a
traves de trabajos de campo de la gue es un  resumen los cuadros
adjuntos.

4

- ... ..

e v 4
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ESTADO Y CONDICIOKES GENERALES DE LA VIVIENDA
Ne
CALLE DE SOLARES | VIV. EN CONST. MAL ESTADO Y RUINA HACINAMIENTO
VIV.
Avd. ANDALUCIA 48 1
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ESTADO Y CONDICIONES GENERALES DE LA VIVIENDA

Ne ' . -
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ESTADO Y CONDICIOKNES GENERALES DE LA VIVIENDA
Ne
CALLE DE VACIAS SOLARES | VIV. EN CONST. MAL ESTADO Y RUINA HACINAMIENTO
VIV.  }gsr. B| EST. M '
C/ CUESTA DE LA o6 3 1 3
MINA :
, 9,12,15,56
¢/ CRUZ 21 1 3 :
3’8’23I240
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co ‘
17. |
C/ DAOIZ 15 1 | N
/ ‘ 2l 2%a0
- T o=
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,44 46 48 50,54,60

i | | ] ] § | ] | [ | i | ] | ]
ESTADO Y CONDICIOKES GENERALES DE LA VIVIENDA
Ne
CALLE DE VACIAS SOLARES { VIV. EN COHNST. MAL ESTADO Y RUINA HACINAMIENTO
VIv. EST. B.{EST. M. .
o T 2
C__ S ;l
C/ IGLESIA 8 1 ! T %
3
C/ INDUSTRIA 8 2 2 . : 1
) 3
C/ MARTINEZ 5 s S
Fo -y
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¥ 7;*; A
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-~ ‘A\
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S. PROPUESTAS PARA UN PLAN DE REHABILITACION DE VIVIENDAS (PRV).

En este apartado queremos hacer wuna propuesta concreta en materia
de vivienda para conseguir vy asegurar unas condiciones dignas y.
adecuadas de habitabilidad tanto para las viviendas antiguas como
las de nueva construccidn.

Este plan de Rehabilitacidn de Vivienda irda intimamente ligado a
la politica general de vivienda que se margue el Ayuntamiento,
pero en cualquier caso deberd incluir:

= Un estudio pormenorizado basado en los correspondientes
documentos de intormacidn de las presentes NNLSH. sobre el estado
de la editicacidon, describiendo los deterioros mds extendidos,
materiales utilizados, eto.

= Una valoracion global media por vivienda de las reparaciones
necesarias para conseguir @l "mivel de habitabilidad objetivo".
Fsta valoracidn podrad servir para planificar posibles actuaciones
publicas en este sentido.

~~~~~ Definir las condiciones de Thabitabilidad" objetiva marcando
incluso dos niveles, uno para las vivierndas de antigua

construccion y  otros para las dg-nueva Vronatruvr:én. En estas

condiciones delimitard las dlm@‘wlonmm de T SUS
caracteristicas; los sistemas COHftFUCtLVO“(& uilll TAr O minfl moss;
la geometria, condiciones vy dimensiones . de cada una dg las
pieras; definicidn de cada habitacion | en +upc:én cle S
caracteristicas; equipo necesardio de  agua corriente, [aguas
residuales, energia  eléctrica o alternativa, equipo higgénico

mirnimo, eto. 4 s -

Ao S I R :
----- Definir las ordenanzas gue r:)ﬁn Ja tramitacidn y obdench én de
la lLicencia de Ocupacidn, parg viviendas antiguasy 21y e

primera o posterior ocupacion.; BEg o decir, marc TG,
condiciones téonicas v juridicasy v caracteris peclir

Aac L dn.
de E1
CASD

periddicamente y de forma renovable esta Licenc
De esta forma se podra a%egur#eru@ todas 1z
Coronil cumplen con un minimg de habitmbfufﬁQ";ﬂ~
contrario se puedan poner @e forma avtomatica  meo
necesarios para conseguiclo. ?

En definitiva, este F.R.V. d(ﬂb@ Jt“l‘».;t,)"l li {/91&”«% ”;

‘lan de
Rehabilitacidn Integral” y con%wgulh_ marcando v definiendp todos
los caminos vy normativas basi %ﬁ%rxque el gran costo sgiial oy

@contmico que supone que el patrimonio edificadd ~qoe tdda  una
poblacion se mantenga en unas condiciones aceptables en  cada
momento, Jndependlﬁnfpmentw cle ]a poblacidn que an  cada periodo

de tiempo lo utnl]r
DIt : . - -

No QUBEemas, por otra parte, guier el F.R.V. se convierta enoun
~huevo mecanismo de control infermimadm gque complejice  aun mas la
activPBag’ urban:stjag d@. g@*‘%ﬁudadpv er general vy  del
R ., b
Y Celebraun;;”::i.“. e erreerraenan
'UMHO.
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Ayuntamiento en particular, antes al contrario deberda formarse
como un establecimiento de normas vy soluciones  inmediatas vy
senclllas que Bfaciliten a&a los habitante ee El Coronil el
mantenimiento del pargue  de  viviendas. o sste sentido, el
Ayuntamiento llegard a acuerdos con las entidades financieras
para activar la rehabilitacidn privada, dispondrd al servicio del
pueblo del personal cualificado que contribuya al buen discurrir
de todo el mecanismo téonico-burocratico, facilitarda e irnformara
periddicamente vy convenlentemente a todos vy  cada wnio de  losg
ciuwdadanos, implicard vy gestionarda ante todos los organlsmos
oficiales, estableciendo convenios a corto v largo plazo para gue
a la ver que s intensifican las labores de reformay
mantenimiento, se construyan viviendas de nueva planta para
evitar gque se& hagan inversiones en  viviendas sin solucidn e-
infraviviendas.

En odefinitiva, es necesario hacer un esfuerzo de  acoplamiento
entre propiletarios o inguilinos v Ayuntamiento para entender vy
hacer de "todos" la labor de rehabilitacidn y mantenimiento de la
be municipio.

edificacidn del nacleo wrbano v de todo es

Aeagaanal Mt LA Ty Tl pe et ar

decu .
PRV

pPor i L

. . .10,
celebruca o 1 8 - “'{ : 1991
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