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URBANISME

MEMORIA DE ADAPTACION DEL DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA ADAPTACION
PARCIAL A LA LOUA DE PLAN GENERAL DE ORDENACION DE EL CRONIL AL INFORME EMITIDO POR LA
COMISION INTERDEPARTAMENTAL DE VALORACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE SEVILLA

La comisién interdepartamental de valoracion territorial y urbanistica adopté en relacion con el
expediente de adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias de el Coronil acuerdo en el sentido de la
necesidad de introducir en el documento presentado algunas correcciones que a continuacion se
exponen:

1.-“ Debe acreditarse la aprobacion, publicacién e inscripcion del Estudio de Detalle de la AP-5 para
tener la consideracion de suelo urbano consolidado. En el caso de no acreditarse, debe figurar en la
categoria de suelo urbano no consolidado.”

El mencionado estudio de detalle fue aprobado por decreto de Alcaldia de 10 de Marzo de 2001 si
bien no se ha procedido a su publicacién e inscripcion, por lo que el documento para aprobacion
definitiva ha categorizado el citado Estudio de Detalle como suelo urbano no consolidado restando
pues la recepcion de la urbanizacion realizada para obtener la categoria de suelo urbano ordenado. No
obstante debido a la mencionada aprobacion de su ordenacion se ha excluido de la obligacion de
reserva de suelo destinado a viviendas de proteccion.

Se adjunta copia del decreto de aprobacion definitiva del citado Estudio de Detalle.
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RESOLUCTON N° 45/2001
DECRETO.-

Por resolucian de Alealdia do fecha 28.11.2000 y n° 182, se aprobé inicialmente el
Lstudio de Detalle cn C/ San Sebastiém, 188 promovide por suministto de
Construcciones Hernandez, 8.L. redactado por 1os Arquitectos D* M® de 1a O. Sénchez
Tbargiien Sanz y D" Mercedes Durban Fornieles,

CONSIDERANDO, gue de acuerdo con fo estableoido en el Art, 117.3 de la Ley del
Suelo ha sido expuesto al piblico en la Secretarin Municipal por plazo de 15 dias
mediante edictos publicados en ¢ BOP £° 32 , pag. 1918 y en el Cotreo de Andalucia

de 20.12.2000.

CONSIDERANDO, que ¢l informe emitido por ja Secretaria-Inferventora de este
Exemo.Avuntamiento sefiala gue durante ¢l periodo de exposicidn piblicaNO 8E HAN
PRESENTADO RECLAMACIONES ALGUNAS SOBRE BL MISMO.

Tista Alcaldia, DECRETA.-

PRIMERO,~ Flevar a DEFINITIVA Ja aprobacién el Bstudio de Detalle en Cf San
Sebastian, 188

Lo Decreta, manda y finna ¢} Sr. Alcalde D. Dicgo Cafiamero Valle en EL CORONIL,
12 de MARZD DE 2001

EL ALCALDE,P.D.
1A SECRETARIA-INTERVENTORA,
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2.- “Debe aportarse como plano de informacion el de ordenacion de la innovacién de 2003 que amplia el
cementerio”

Se cumplimenta este punto agregando el plano PI009006 “Ordenacidn vigente en NN.SS. Ordenacidn
del suelo urbano y urbanizable. Hoja 4”

3.- “Debe trazarse linea de delimitacion de suelo urbanizable en el plano de ordenacidn. Dichas lineas
deben coincidir con las del planeamiento vigente. En particular, deben corregir la delimitacion del Sector
1 junto al colegio, al incluir una parte de suelo urbano”

En los planos 01.01 y 01.02 de Clasificacidn del suelo Urbano y Urbanizable se han trazado las lineas
de delimitacion mencionadas en el informe , manteniéndose la delimitacion del Sector 1 al ser la
adecuada a la realidad y al plan parcial aprobado ya que este corrid errores materiales delimitando y
adaptando el mismo a la realidad fisica de los terrenos, por lo que la diferencia observada no se
corresponde a una inadecuada calificacion de los suelos sino a una adaptacion a la realidad aprobada en
el Plan Parcial.

4.- “Debe trasladarse a la leyenda del plano de ordenacion del suelo no urbanizable las categorias de
este suelo de acuerdo con el articulo 8 del anexo a las normas”

Se ha cumplimentado este punto incluyendo en la leyenda las diferentes categorias de suelo que
anteriormente estaban diferenciadas solo por el color de la trama

5.- “Debe recogerse la obligacion de reservar el 30% de edificabilidad residencial a vivienda protegida en
las Unidades de Ejecucidn no desarrolladas. No podran aumentar densidad o edificabilidad por carecer
de estos pardmetros de ordenacion en el planeamiento vigente”

Se ha cumplimentado este punto modificando la redaccion del art. 3.2 de la memoria general e
incluyendo la obligacion en las actuaciones de planeamiento nimeros 1, 2, 3 y 4 e incluyendo en el
articulo 9 del anexo de normas urbanisticas lo establecido en el art. 10.1.a.b. de la LOUA y la disposicidn
transitoria Unica de la ley 13/2005

6.- “Debe justificarse y establecerse un coeficiente”

Se ha incluido en el anexo normativo un nuevo articulo 10 que incluye un cuadro con los distintos
coeficientes que relacionan los usos y tipologias. Igualmente se justifica en la memoria el célculo del
mismo.

7.- “Tendrdn que corregirse los errores de identificacion o delimitacién delos Sistemas Genrales de
Espacios Libres y los Equipamientos segtn se detalla en el informe de la Direccién General de
Urbanismo” ‘ vo9NY Y
(. i i W
Se ha corregido la delimitacién del parque de la ¢/ Tahonas eliminando una zona de viafio.incluida
erréneamente cono zona verde.
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Jrcme/ del barranco y del parque Arroyo del
n suelo no urbanizable. Siguiendo el msmo

Se ha incluido como sistema general la totalidad del
Pilar que originariamente estaban excluidos por estar
criterio de considerar sistemas generales las zonas verdes periurbanas se han incluido también como
sistemas generales el Parque de la Marcela y la zona verde prevista por el planemaineto frente al

cementerio,

Indicada el informe la consideracién de sistema general de una zona verde situada en el poligono
industrial pidiendo su exclusion, no siendo atendida esta solicitud al estar clasificada como sistema
general en la modificacién puntual de las NN SS de El Coronil en los terrenos de la Cooperativa del
Campo San Roque (cambio de calificacion a residencial. Modificacion con Ordenacion pormenorizada)

Se ha corregido la delimitacién del sector de suelo urbanizable sectorizado incluyéndose ademas los
equipamientos.

8.- “Debe recalcularse el estdndar alcanzado de Sistemas Generales de Espacios Libres y los
Equipamientos teniendo en cuenta la poblacién que corresponde al nimero de viviendas que quede por
ejecutar, haciendo una estimacion de las Unidades de ejecucion en suelo urbano y traladando el nimero
mdximo de viviendas previstos en los sectores ordenados”

Se ha cumplimentado este punto teniendo en cuenta tanto el ndmero de viviendas previstas como
los cambios superficiales de los Sistemas Generales

9.- “ La edificachilidad global del Sector Los Barros es 0,60, segun la innovacion que determiné su cambio
de uso, debiendo corregirse la que establece la memoria y el anexo normativo”

Se ha realizado las oportunas modificaciones tanto en la memoria como en el anexo normativo

10.- “ Deben concretarse las previsiones generales de programacion y gestion, en particular, en los
dmbitos donde se recoge la obligacion de vivienda protegida.”

A este respecto se han incluido las previsiones de programacion y gestion de las unidades de
actuacién en suelo urbano no consolidado que se encontraban desfasadas

11.- “Deben corregirse las determinaciones del Anexo Normativo que se especifican en el informe de la
Direccién General de Urbanismo”

Se hace mencién expresa a la obligatoriedad de viviendas de proteccion en las Actuaciones de
planeamiento numeros 1, 2, 3 y 4 de suelo urbano no consolidado.

Se hace referencia en el art. 8,1 del anexo a la Ley de Aguas de Andalucia
Se corrige la edificabilidad del Sector Los Barros

Se incluye la obligacidon de cumplir los estanda" 's del ar\t\17 de la LOUA en las unidades de ejecucion
pendlentes de desarro]lo '
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12.- “A propuesta de la Secretaric General de Agua, debe completarse la relacién de arroyos gue
discurren por el término municipal. El Anexo a la normativa debe contener que, de acuerdo con la
legislacion vigente, cualquier actuacion que afecte al Dominio Publico Hidrdulico, servidumbre y zona
inundable requiere autorizacion de la administracion competente en materia de aguas.”

Se han incluido en los planos de suelo no urbanizable la catografia completa de arroyos que discurren
por el término municipal, si bien no se incluyen en la categoria de especial proteccion al no estarlo en el
planeamiento vigente, lo que no es obhice para el cumplimiento de la legislacion vigente y la necesidad
de autorizaciones previas de la administracion competente en materia de aguas.

En el anexo normativo se ha incluido expresamente un nuevo articulo en este sentido.
13.- Otras modificaciones

Se ha eliminado del apartado 3.1 la referencia a que la Unidades de Ejecucién no constituyen vacios
relevantes y conservaran las determinaciones del planeamiento vigente

Se incluye en la disposicion derogatoria Unica la inaplicabilidad de la parte del art. 13.10 de las
ordenanzas que permite el uso de vivienda en parcela minima de 10 Has y vivienda vinculada al uso de
infraestructuras y guarderia de complejos publicos singulares

Se ha eliminado de las zonas de uso la denominada zona de tolerancia industrial 3 (Sector 1) por
encontrarse dentro del mismo sector 1 anteriormente definido

Se han identificado como elementos de especial proteccion el Castiilo de las Aguzadera y el Castillo
de El Coronil




