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ANEXO DE NORMAS URBANSITICAS DEL PLAN GENE Aii DE ORDENACION URBANISTICA

5

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA
LOUA )

Articulo 1. Contenido y dlcance de la adaptacion parcial del planeamiento
general vigente ala LOUA.

p—
1

- El presente documento es L%Q adaptacidon parcial del planeamiento
general vigente en el municipio de El Coronil, a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores
modificaciones (en adelante LOUA) con las modificaciones
introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas
para la Vivienda protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la citada Ley,
fienen la consideraciéon de adaptaciones parciales aquellas que, como
minimo, alcanzan al conjunfo de deferminaciones que configuran la
ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

w
1

El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente
adaptacion parcial del planeamiento general vigente a la LOUA, de
conformidad con lo regulado en el Decrefo 11/2008 de 22 de enero, en
sus arficulos 2 @ 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la
Memoria General, para las determinaciones objeto de adaptacion.

Arliculo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

—
1

- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en
el municipio de El Coronil, a la LOUA, consta de la siguiente
documentacion:

Memoria General: con el contenido y alcance, informacion vy
justificacion de los criterios de ordenacion de la adaptacion conforme a
lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.

Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente y los
planos del término completo y del nicleo urbano, como planimetria de
informacién, y por aguellos que se incorporan como planos de
ordenacién estructural del término municipal y del nicleo urbano

Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las determinaciones
relativas al contenido de la adaptacion parcial, las disposiciones que
identifican los articulos derogados del planeamienfo general vigente,
asi como los cuadros sobre los confenidos de las fichas de
planeamiento y gestion que expresen las determinaciones.resultantes
de la adaptacion. : >
YD %)
|
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CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Arficulo 3.

w

Articulo 4.

3=

Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Coronil
aprobada definitivamente conforme al acuerdo de la Comision
Provincial de Urbanismo de Sevilla del 30 de Octubre de 1991. Dicho
instrumento asimila su denominacién a Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por la
Disposicion Transitoria Cuarfa.3 de la LOUA.

Infegran ademds el planeamiento general del municipio, las
modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo
de vigencia del instrumento anterior.

Ilgualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance

—determinado en la Disposicion Transitoria Primera de estas Normas

Ay

Utbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado.

N

4.~ Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores

qguedaran innovados por la presente adaptacion parcial a la LOUA, en
los términos determinados por las presentes Normas Urbanisticas.

Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes,

1.- Los instrumentos de planeamiento identfificados en el arficulo 3 de estas

=

Normas Urbanisticas, conservardn como vigentes el conjunto de la
documentacion que los integra como un todo unitario y coherente,
hasta el momento de su total revision o adaptaciéon completa a la
LOUA, y ello, sin peruicio del valor interprefativo de sus
determinaciones, que se redlizard de modo coherente con lo
establecido en el arficulo 5 de estas Normas Urbanisticas, y con los
contenidos de la Memoria General de esta adaptacion parcial.

la documentacién de la presente adaptacion parcial  serd
considerada como un anexo constifuido por los documentos descrifos
en el articulo 2. Dicha documentacion se considerard integrada, con
cardcter complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos
de los instfrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta,

Pagina 4 de 16



Arficulo 5.

/

3- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la
documentacion del planeamiento general del municipio gueda
definida del siguiente modo respecto a la documentacién exigible a
‘un Plan General de Ordenacion Urbanistica:

Memoria General: infegrada por la Memoria General de esta
Adaptacion Parcial, y la memoria Justificativa del Planeamiento
General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacion, los objetivos generales v la justificacion de
los criterios adoptados, y constituye el instrumento bdsice para la
interpretacion del Plan en su conjunto.

Planos de informacion: constituidos por los del planeamiento general
vigente y sus innovaciones, asi como aqguellos planos de informacion
gue constlituyen la base de informacion de la presente adaptacion
parcial,

Planos de ordenacion esfructural: del férmino municipal y del nicleo
de urbano, con las determinaciones previstas en la legislacion
urbanistica (Art. 10.1.A de la LOUA, modificado por el art. 23 uno de
la Ley 13/2005 y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de Mayo)

Planos de ordenacion completa: la planimetria de ordenacion de los
instrumentos de planeamiento general y de desarrollo vigentes serdn
considerados como infegrantes en ella. Para la correcta
intferpretacion de sus determinaciones se estard a lo regulado en el
articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de a
ordenacion, e incluye, ademdas de estas Normas Urbanisticas, las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones
y del planeamienio de desarrollo aprobado, que no sean
expresamente derogadas o resulten inaplicables por las presentes
normas urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestidn,
con las innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

Oftros documentos complementarios del PGOU vigente.

Interpretacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el

gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades

propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las

funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
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2. - Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria
General, en razon a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion con
el contexto v los antecedentes histéricos y legislativos.

3.- En caso de confradiccion entre las determinaciones,
prevalecerd:

La memoria sobre la planimetria.

, La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en
? 0 cuanto a ejecucién del planeamiento, régimen juridico vy
| aprovechamiento del suelo.

La planimetriac de ordenacién completa sobre la restante
planimetria en cuanto a su mayor precision, y en particular, los de
menor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones
graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico
prevalecen sobre la representacion de estds en los demds planos,

Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion
parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecerd el contenido expresado en los
documentos de la misma respecto a los del planeamiento general
vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion
documental establecido en el aparfade anterior, en caso de
contradiccion entre ellos.

CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO
Arficulo é. Ordenacion esfructural del municipio vy su ndcleo urbano.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica, la
presente adaptacion parcial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica determina en el plano de ordenaciéon estructural del
municipio, y en el del nicleo urbano, asi como en la presente normativa
urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las determinaciones
gue configuran su ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigente, y de sus
innovaciones, las determinaciones contenidas en los instrumentos
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planeamiento génercﬂ vigente no adaptados a la LOUA, afectadas por
las materias reguladas en el arficulo 10.1 de dicha Ley.

Arficulo 7. ldentificacion de la ordenacion estructural

1 - Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se idenfifican
en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los planos de
ordenacion estructural; y en lo referente a su regulacion normativa y a
la definicion de sus pardmetros de ordenacion, en el modo gue
determina esta normativa urbanistica.

n
1

Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa
urbanistica de los confenidos y determinaciones pertenecientes a la
ordenacion estructural, se sefalan con las siglas "(OE)" los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE)

1- Bl Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos
incluidos en el término municipal identificando las clases de suelo, con
adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos
de ordenacion estructural del término municipal y del nucleo del
siguienfe modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la legislacion
urbanistica, e integrado por los suelos adscritos a las siguientes
categorias:

El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado
especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo
viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

El suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de
gjecucion, donde se cumplirdn los estdndares previstos en el art.
17 de la LOUA en las unidades e ejecucion pendientes de
desarrollo.

El suelo urbano no consolidado carentes de urbanizacidon
consolidada.

§/a b) Suelo No Urbanizable:

g Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion
aplicable e integrado en este Plan por los suelos adscritos a las
siguientes categorias:

1. Categoria de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: al
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el arficulo
46.2.a, en relacién con el 46.1.0 y b, ambos de la LOUA. Todo
ello, con base en la informaciéon vy justificacion de su
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proteccion contenidos en la Memoria justificativa y de
ordenacion del ordenamiento vigente:

» Los cauces vy riberas de rios y arroyos como Dominio
Publico Natural Hidraulico por a Ley de Aguas de
Andalucia.

e Red de Vias Pecuarias, por las caracteristicas que les
reconoce la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias vy su Reglamento
(Decreto 55/1998).

. s Yacimientos argueolégicos, por estar incluidos en el

| e ; Catdlogo de Yacimientos Arqueoldgicos de la Consejeria

' de Cultura con las caracteristicas que les reconoce la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

o Red de Carreteras

o Red de Ferrocarril

o Gaseoducto

2 Categoria de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
) Urbanistica: al concurir en ellos las caracteristicas descritas en
el arficulo 46.2.b. en relacién con el 46.1.c, ambos de la LOUA,
Todo ello, con base en la informaciéon vy jusfificacion de su
proteccién contenidos en la Memoria jusfificativa y de
ordenacion del ordenamiento vigente,

S s Zonas de Proteccion Paisgjistica
e Zona de Profeccion Ambiental
e Elementos catalogados

3. Categoria de cardcter natural o rural: al concurrir en ellos las
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.¢, en relacion con
el 46.1.1, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la
Informacion vy justificacion de sus valores contenidos en la
Memoria justificativa y de ordenacion del ordenamiento
vigente.

e 7ona de Secano

e Zona de Regadio o con aptitudes para el riego
Zona de Qlivar

Zona de Pastizal

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del
planeamiento vigente en funcidon de su zonificacion, sin perjuicic de
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de estas Normas
Urbanisticas.

c. Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los reguerimientos de la  legislacion
urbanistica e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las
siguientes categorias:
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Articulo 9.

Ordenado, constituide por sectores cuyo planeamiento de
desarrollo se encuentra definitivamente aprobado de acuerdo
con la Disposicidon Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

Sectorizado consfifuide por sectores sujetos a planeamiento de
desarrcllo mediante Planes Parciales, que establecerdn la
ordenacion detallada siguiendo los criterios y  directrices
establecidos en el Plan para cada unc de ellos en las
comrespondientes  fichas de planeamiento y gestion  del
planeamiento general vigente, v en el anexo 1 de estas Normas

Urbanisticas.

h\ J‘F

24 Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento general
vigente, con lds innovaciones expresadas en el Anexo 1 a estas Normas
\Urbanisticas recogen las caracteristicas de los distintos dambitos,
‘definiendo en cada caso los pardmetros de aplicacion para su
&

sarrollo.

3.“»‘ La clasificaciéon y adscripcion de la categoria del suelo constituye la
division bdsica de éste a efectos urbanisticos v determina los regimenes
especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a lo
regulado en la vigente legislacién urbanistica.

Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

Conforme al art. 10.1.a.b. de la LOUA vy ¢ la disposicion transitoria Unica
de la Ley 13/2005 en cada drea o sector con uso residencial, las reservas
de los terrenos equivalentes, al menos, al freinfa por ciento de la
edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas de
proteccidn oficial u otros regimenes de proteccion publica.

1. La localizacion de las reservas de terrenos con destino a viviendas de
protecciéon oficial u ofros regimenes de proteccidon publica a las que
hace referencia el articulo 10.1.A.b de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
serd exigible desde la entrada en vigor de esta Ley, en los supuestos y
forma establecidos en el articulo 23 de la misma, a todos los nuevos
sectores que se delimiten en suelo urbanizable no sectorizado.

2. Esta determinacion serd igualmente de aplicacion a los Planes
Parciales de Ordenacion que desarrollen sectores ya delimitados en los
instrumentos de planeamiento general vigentes, estuvieren éstos
adaptados o no a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, si su aprobacion
inicial se produce con posterioridad al 20 de enero de 2007.

Conforme o lo establecido en el arficulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22
de enero, la reserva de vivienda protegida previsto en la vigente
legislacion urbanistica, no serd exigible a los sectores que cuenten con
ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad all
20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aguellas
dreas que cuenten con ordenacidon pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al Inicio del tramite de aprobacion de
este documento de adaptacion parcial.
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Se esiablece esta obligatoriedad en las Actuaciones de Planeamiento

numeros 1, 2, 3y 4, no asi en la 5 por tener aprobacion definitiva su
ordenacion

Articulo 10.  Coseficiente de uso v tipologia

Se establecen los siguientes coeficientes para los usos vy fipologias
previstos en el Plan General:

UA PE PM PC 1A IE C VP
1,176470588

0,882352941 | 0,882352941 | 0,823529412 | 0,352941176 | 0,352941176 | 0,705882353 | 0,753529412

0,85
PE | 1,133333333 | 1,333333333 |
PM | 1,133333333 | 1,333333333

0,75 0,75 0,7 0,3 0,3 0,6 0,6405
1 0,933333333 0,4 0,4 0,8 0,854
0,933333333 0,4 0,4 0,8 0,854
0,428571429 | 0,857142857 0,915

1
PC | 1,214285714 | 1,428571429 | 1,071428571 | 1,071428571

IA |2,833333333 | 3,333333333 2,5 2,5 2,333333333 1 2 2,135
IE 1| 2,833333333 | 3,333333333 2,5 2,5 2;333333333 2,135
C | 1,416666667 | 1,666666667 1,25 1,25 1,166666667 0,5 0,5 1,0675

VP | 1,327088212 | 1,56128025 | 1,170960187 | 1,170960187 | 1,092896175 0,4683é4075 0,468384075| 0,93676815

Donde:

UE: Unifamiliar entrmedianeras
UA: Unifamiliar aislada

PE: Plurifamiliar entremedianeras - %
PM: Plurifamiliar en manzana L_&( %G
PC: Plurifamiliar colectiva S/ - )
IA: Industrial aislada '
IE: Industrial entremedianeras *ﬁa’m L
C: Comercial :

VP: Viviendas de proteccion

K A (¥ P g‘{’-‘

/

‘Arficulo 11 Sistemas pertenecientes a la ordenacion estructural. (OE)

1.- La adaptacién parcial identifica como ordenacion estructural del

PGOU, aguellos sistemas consfituidos por la red bdsica de terrenos,

e~ reservas de ferrenos y construcciones de destino dotfacional publico
pary que por su funcién o desfino especifico, por sus dimensiones o por su
¢ ‘ posicion estratégica infegren o deban integrar, segin el planeamiento
- vigente, la estructura actual o de desarrolle urbanistico del término
= b municipal en su conjunto o en cualguiera de sus partes; entendiendo
; con ello que, independientemente de que el uso sea educativo,
deporfivo, sanitario u otros, por la poblacién o la que sirven o por el

area de influencia a la que afectan, superan el dmbito de una

\\f\ dotacion local.
)

2- Los-sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los
identificados en los planos de ordenacion esfructural
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Articulo 12,

Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano

consolidado vy de los estandares del suelo urbanizable (OF).

1.- El Plan General establece en el plano de ordenacion estructural para el

suelo urbano consolidado y los sectores del suelo urbanizable o
asignacion de usos globales, considerando éstos, como el uso
caracteristico a una zona, drea o sector que es susceptible de ser
desarrolladc en usos pormenorizados, conforme a la regulacion
contenida en el PGOU v sus ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano vy
urbanizable en el Titulo VI de las Normas del PGOU vigente.

El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion
urbanistica para el suelo urbano consolidado y los sectores del suelo
urbanizable la asignacion de edificabilidades y densidades globales,
en su caso, conforme al siguiente detalle:;

-

6K
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PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURA EN SUELO URBANO
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AREA 1 ZONA DE 'EQUlF’AMlENTOS 128.918,94 | EQUIPAMIENTOS | -- -
AREA 2 ACTUACION DE PLANEAMIENTO 8 9.417.00 RESIDENCIAL 50,97 | 0,497
AREA 3 ZONA COOPERATIVA SAN ROQUE 8.793,50 RESIDENCIAL 60,00 10,818
AREA 4 ZONA DE EXTENSION 1 (PLURIFAMILIAR EN MANZANA) 4.610,47 RESIDENCIAL 71,57 11,013
AREA 5 ZONA DE EXTENSION 2 (UNIFAMILIAR EN HILERA) 32.342,29 RESIDENCIAL 34,32 10,896
AREA 6 ZONA DE EDIFICACION TRADICIONAL 324,089,868 | RESIDENCIAL 44,31 1,128
AREA 7 ZONA ESPECIAL DE ORDENANZA 1 45.723,36 RESIDENCIAL 56,21 | 0.876
AREA 8 ZONA ESPECIAL DE ORDENANZA 2 28.350.80 RESIDENCIAL 26,81 0,432
AREA ¢ ZONA FRENTE A FERIA 4,597,00 RESIDENCIAL 95,71 | 1,065
AREA 10 | ZONA LOS BARROS 71.770,00 RESIDENCIAL 40 0,600
AREA 11 | ZONA LOS MOLINOS = | 3327181 RESIDENCIAL 35,00 |0.607
AREA 12 | ZONA SAN IGNACIO 16.850,79 RESIDENCIAL 33,23 10,838
AREA 13 | ZONA SECTOR 1 43.207,45 RESIDENCIAL 35,00 | 0,50
(1) (1)
AREA 14 | ZONA SECTOR 2 37.462,70 RESIDENCIAL 45,00 (0,70
AREA 15 | SECTOR 3 28.721,00 RESIDENCIAL 37,81 10,480
AREA 16 | ZONA RESIDENCIAL DE TOLERANCIA INDUSTRIAL 1 8.721,84 RESIDENCIAL 17,20 | 1,331
AREA 17 | ZONA RESIDENCIAL DE TOLERANCIA INDUSTRIAL 2 19.107.96 RESIDENCIAL 20,41 | 1,025
AREA 18 | ZONA RESIDENCIAL DE TOLERANCIA INDUSTRIAL 4 28.787,02 RESIDENCIAL 16,33 | 1.086
AREA 19 | ZONA EL GARROTAL 100.000,00 | INDUSTRIAL 12,60 | 0,450
AREA 20 | ZONA INDUSTRIAL 1 33.864,20 INDUSTRIAL 9,15 0,656
| AREA 21 | ZONA INDUSTRIAL 2 5.709,63 INDUSTRIAL 68,30 10,442
AREA 22 | ZONA VINA DE LOS PINOS 49.421,08 INDUSTRIAL 22,14 10,64
AREA 23 | ZONA LOS RANALES 29.952,88 INDUSTRIAL 20,09 |0,80

% (1) La densidad y edificabiidad global se refieren al subsector no afecto o
sisternais generales con una superficie de 30.660,53 m2

Articulo 13, Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se
manfiene la delimitacion de las dreas de reparto y el consiguiente
aprovechamiento medio del planeamiento general vigente, definido

__\, en el arficulo 139.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, asi

como en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- La denominacion de "aprovechamiento fipo" del PGOU vigente fendrd
la consideracion de "aprovechamiento medio”, segin la regulacion
contenida enla Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
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PARAMENTROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE

ZONA SECTOR 1 AREA13 | 4320745 | RESDENCIAL | 35(1) 0,50 (1)
ZONA SECTOR 2 AREA 14 37.462,70 | RESIDENCIAL 45 0,70
FORACE D RR]IVA sl AREA 3 879350 | RESIDENCIAL €0 0818

ROQUE

ZONA EL GARROTAL AREA19 | 10000000 | INDUSTRIAL = 0,450
JONAVIRADELOS PINOS | AREA22 | 49.421,08 | INDUSTRIAL - 0,64
ZONA LOS RANALES AREA23 | 2995288 | INDUSTRIAL " 0,80
ZONA LOS BARROS AREA 10 71.770 RESIDENCIAL 40 0.60

 TONA LOS MOLINOS AREA 11 3327161 | RESIDENCIAL 35 0.60661

e (1) Ladensidady edificabiidad global se refieren al subsector no afecto a
sistemnas generales con una superficie de 30.640,53 M2

S

]

Arfic

\ ‘]1 .

- Conforme a lo regulado en la vigente legislacidn urbanistica los
espacios, dmbitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccion, por su singular valor arguitecténico, histérico o cultural
forman parte de la ordenacién estructural. A estos efectos, se
consideran elementos de especial proteccidn el Castilo de las
\Aguzaderas y el Caslillo de El Coroni

2. En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial
proteccion son identificados en su categoria correspondiente,
guedando de este modo, integrados en la ordenacién estructural del
PGOU resultante de la presente adaptaciéon parcial.

Articulo 15.  Normas del suelo no urbanizable de especial protecciéon y medidas
gue eviten la formacion de nuevos asentamientos. (OE).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica las
normas reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion serdn las Normas Urbanisticas de
las NNSS vigentes.
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2.- Las medidas para evitar la formaciéon de nuevos asentamientos son las
establecidas en las Normas Urbanisticas de las NNSS vigentes y en el
arficulo 224 de la LOUA y normativa concordante.

Articulo 16.  Actuaciones en arroyos

Cualquier actuaciéon que afecte al Dominio Publico Hidraulico,
servidumbre y zona inundable requiere autforizacion de la
administracion competente en materia de aguas.

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE LOS
SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 17.  Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores del suelo
urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el arficulo 5 del Decrefo 11/2008, la
ordenacién de los sectores de suelo urbanizable sectorizado, deberd
respetar las reglas sustantivas y estdndares de ordenacion previstos
en el arficulo 17 de la LOUA, en relacion al uso global determinado
para cada uno de ellos.

2-Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como

consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento,

~ fengan aprobado inicialmente el Instumento de desarrolio

. =.~J correspondiente al momento de la formulacion de esta adaptacion

' N\ parcial, mantendran, o los efectos regulados en este articulo, las
condiciones de ordenacion del PGOU vigente.

N\
N

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
Arficulo 18.  Programacién y gestion de la ordenacion estructural.

1- A los efecios previsios en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre
la deferminaciéon de las previsiones generales de programacion vy
gestion de los elementos o deferminaciones de la ordenacion
estructural, se mantienen los plazos generales de ejecucion de las
actuaciones contempladas en el PGOU vigente, y los establecidos
por sus innovaciones, y los contenidos en el planeamienfo de
desarrollo aprobado definifivamente.

2.- Dichos plazos se computardn desde el momenio de la entrada en
vigor del instrumento de planeamiento que los dispuso. En las
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.

S i

, ;" 3~ La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de

P
P

SEGUNDA.

Unidades de Actuacion previstas en suelo urbano no consolidado
las previsiones de programacion y gestion estan desfasada, por lo
que se establece un plazo de 1 afio para el establecimiento del
sistema de actuaciéon y tres afos desde la aprobacion para el
desarrollo del sistemai.

3.- B vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los
ciudadanos e inferesados, como a la administracion actuante,
desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente
para garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.

Alcance del planeamiente aprobado (P

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas,
se considera "planeamiento aproba (PA)" al planeamiento de
desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento general del
municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido
en el plano de ordenacion estructural del nicleo urbano.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento
general, en lo relativo a la determinacion de la ordenacion detallada
de los sectores adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado,
de sistemas generales ejecutados, o de dreas de reforma Interior, en
SU Caso.

planeamiento no sean expresamente derogados por el planeamiento
generdl. :

Interpretacion de los preceptos del planeamiento general vigente en

relacion a la enfrada en vigor de la LOUA y del documento de adaptacién parcial.

1.- Conforme a lo previsic en la Disposicién Transitoria Segunda.l de la
LOUA, y hosta fanfo no se produzca la total adaptacion del
planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su Revision, y
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sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria Primera. |.
en la interpretacion de los insfrumentos de planeamiento vigentes se
aplicaran las siguientes reglas:

Las disposiciones que fuesen confradictorias con los preceptos de
la LOUA de inmediata vy directa aplicacion seran inaplicables.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con
la LOUA.

2.- En caso de discrepancias entre el documento de adaptaciéon parcial

y las NNSS prevalecerdn estas ultimas sobre las primeras, siempre que

esta divergencia no tenga su origen en el objeto mismo de la

adaptacién, concretamente, la  aplicacién sobrevenida de

disposiciones de directa aplicaciéon, el reconocimiento de las

alteraciones que se hayan producido como consecuencia de

ejecucion del planeamiento vigente, asi como el contenido, alcance y

. criterios establecidos en tos articulos 3 , 4 y 5 del Decreto 11/2008 y
\gue se desarrollan en este documento.

\3,- Junto con el documento de adaptacién parcial, seguird teniendo Ia

consideracion de documento de consulta el resto de documentos de

\ hianec:miemo en vigor, a los efectos prevenidos en el articulo 40 de la
“Léy de Ordenacién Urbanistica.

DISPOST1CION DEROGATORIA
UNICA .- Articulos del planeamiento general derogados.

1.- La adaptaciéon parcial del planeamiento general, por su naturaleza, no
deroga la vigencia juridica de las Normas Subsidiarlas de Planeamienfo del
municipio de El Coronil, si bien las desplaza a los meros efectos formales, de
utilizacién y consulia como instrumento intfegrador de la ordenaciéon urbanistica
vigente en el municipio,

2. En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial
en las materias objeto de la misma, prevalecerd el contfenido expresado en ésta
respecto del planeamiento general vigente, estableciéndose para ellos, el mismo
orden de prelacion documental establecido en el apartado correspondiente de la
normativa urbanistica del citado planeamiento general en vigor, en caso de
contradiccion enfre ellos.

3.- La referencia contenida en el art. 13.10 de las ordenanzas que permite
expresamente el uso de vivienda en parcela minima de 10 Has y vivienda
vinculada al uso de infraestructura y guarderia de complejos publicos singulares
ha de|entenderse thplj\cﬁ:ql:jLIe con la LOUA ,
En €l Coronil, a 23 de Marzo de 2012,
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