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1.

INTRODUCCION

Entre las determinaciones que han de contener los Planes Parciales de
Ordenacion figura la evaluacién econémica de las obras de urbanizacion y
en su caso, de las dotaciones, segun establece el articulo 13 LOUA, que

los articulos 55 y 63 RP se encargan de pormenorizar.

Por otro lado, la transformaciéon del suelo urbanizable comporta para Ja.... }

propiedad una serie de deberes, entre los que se incluye el de costear‘las-
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infraestructuras de conexidon con los sistemas generales exterthes a ta. \
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actuacién y, en su caso, las obras necesarias para la ampliaciéon o\r'éFUe‘ /
. . . /

de dichos sistemas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 18 dexla\ieym/://

6/1.998, concordante a su vez con el articulo 51 LOUA
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Por Gltimo, el articulo 113 LOUA especifica los concepté&emtfdldﬁ{ﬁ,@vcm:

gastos de urbanizacion, de ahi que en el estudio c7|e los~ tostes—de-
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urbanizaciéon diferenciemos dichos conceptos.
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2. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIER@

(I

2.1 Costes de urbanizacion interior y d\one
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El Método para el calculo simplificado de los presupuestos estimativos de

ejecucion material del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla del aho 2.004,

del Reglamento de Planeamiento (Explanacion, Pavimentacion, *R’

Jardineria, etc.) por dos caminos:

R

- en funcién de la extension a urbanizar y la edificabilidad bruta, a raz6n d'g:’:"
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19,20 €/m?, o
- sumando el producto de multiplicar la superficie de viario, acerado vy
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aparcamlento con todos sus servicios, por 60, OO €/m mas el resultado ge
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No obstante, estos precios no tienen en cuenta las ex1gencna e l s c panlas
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suministradoras, que las mas de las veces suelen mcrementar estos 'prquS'
A"(\ B \,,4. 5
bien por las criterios de disefio, por las caracteristitas;de: mstaw‘aeie p

Qe

materiales a emplear, etc. | DEL TERRITC

Ademas, la experiencia de otras urbanizaciones realizadas, indica que es mas
real estimar en 70,00 €/m?, la urbanizacién de la calle, y mantener en 36,00
€/m? la de las zonas verdes. Con estas premisas, el presupuesto de ejecucion

material asciende a 2.369.326,90 €, desglosado del siguiente modo:

CONCEPTO m? €/m? €

Viario, acerado y aparcamiento 15.726,06.- 70,00 1.100.824,20.-
Zonas verdes 3.862,00.- 36,00 139.032,00.-
TOTAL 1.239.856,20.-
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Con este criterio, la repercusion por urbanizacién interior asciende hasta los
37,25 €/m? para el drea de reparto bruta, esto es, 33.279,67 m?, que como
vemos queda por encima de los 19,20 €/m? que estima el COAS.

Por otra parte, considerando la repercusion sobre los 12.238,81 m? de parcela

neta, esta cifra asciende hasta los 101,30 €/m?.

2.2 Honorarios profesionales.

Este apartado, incluiremos los honorarios profesionales fijados a traves deL,
concurso publico, a excepcion del estudio geotécnico. El importe aSCIendeia‘

62.100,00 €:
CONCEPTO Estimacién (€)_ "]
Modificacion 3.000,00.-
Estudio de Impacto Ambiental 1.500,00.-
Proyecto de Reparcelacion 3.600,00.-
Proyecto de Urbanizacion 29.000,00.-
Direccidon Facultativa 25.000,00.-
TOTAL 62.100,00.-
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Con este criterio, la repercusion por honorarios, asci¢ dQ : asta os'_'_ V,f “‘_ ﬁ/m LA
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para el area de reparto bruta, esto es, 33.279 é: TGR'CPQF%,QW&D parte,

considerando la repercusion sobre los 12.238,81 m? de parcela neta, esta cifra

asciende hasta los 5,07 €/m?.
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2.3 Levantamiento topografico y estudio geotecn i ,\%N@V 2005

Para el oportuno desarrollo de los trabajos enuncxdxdos he

e NI TARTA .

(P E}‘bge/locahce con
(4 LS i
precision todos y cada uno de los elementos del am"Bth y.sd entorno mas

fivs de”contar con

un levantamiento georreferenciado en coordenada&

inmediato, prestando especial atencidn a las infraestructuras.

El Estudio Geotécnico necesario para las obras de urbanizaciéon incluye calicatas

y ensayos de laboratorio, supervision de los trabajos de campo y redaccién del

informe geotécnico con las recomendaciones sobre la cimentacién. Tras Sercltal}

precios:
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Con este criterio, la repercusion por levan ﬂj}tgtnt@ﬁtoﬁgﬁ( ﬁ@ y estydio

4
geotécnico, asciende hasta los 0,16 €/m? para €l area de reparto bruta, esto

< dECION A

es, 33.279,67 m?. Por otra parte, considerando la repercusién sobre los

12.238,81 m? de parcela neta, esta cifra asciende hasta los 0,43 €/m?2.

2.4 Otros gastos e imprevistos.

Este apartado supone los costes derivados de la gestion, promocién, tasas y
arbitrios, impuestos, registro, notaria, y otros gastos, que oscila entre el cinco
y el diez por ciento del total de costes. Nosotros estimaremos este capitulo en

un 7,50 %, lo que supone una partida adicional de unos 98.047,96 €.
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Con este criterio, la repercusion por otros gastos e imprevistos, asciende hasta
los 2,94 €/m? para el drea de reparto bruta, esto es, 33.279,67 mZ. Por otra
parte, considerando la repercusidn sobre los 12.238,81 m? de parcela neta,
esta cifra asciende a 8,01 €/m?.

2.5 Cuadro resumen de costes y repercusiones.

A continuaciéon recogemos un resumen de todos los conceptos estlmados

hasta ahora en dos cuadros; en el primero incluimos los costes totales V\én el

/,‘(‘*

m?) y neto (69.569,04 m?).

< DHEGA 3
CONCEPTO COSTE (&) «r |

ET—

Urbanizacion interior

1.239.856,20.-

Honorarios profesionales 62.100,00.-
Levantamiento topografico y estudio geotécnico 5.350,00.-
Otros gastos e imprevistos 98.047,96.-
TOTAL 1.405.354,20.-
REPERCUSION (€/m?)
CONCEPTO
BRUTA NETA
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