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Las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion Puntu%\con ordéhac;phf‘dg llada, g \\

sobre el sector2 de suelo urbanizable programado, que estala[ece cgmé usb’g bqbél \@\\, \00

residencial tienen por objeto reglamentar el uso de los terrends\y Ia’g@iﬁtz;g@?

se materializaran las determinaciones de los. diferentes documentb& e ma o
permitan la ordenacion pormenorizada y la ejecucion de la misma. @0\

Auténoma Andaluza y el vigente Reglamento de Planeami
< &
\C) 0\0 6(’ ] *52)

El objetivo basico de este documento es establecg}as§§ﬁb s d

suficiente grado de pormenorizacién para podeb° esgwrdllar @
urbanizable que representa una firme apuesta de chéohda@&? del
nucleo como zona de extension residencial. c’c\c

Seran también de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley??b% é'Sa Cfg\hmdaef
6
v {

o
(\Ly 3&‘

Las presentes Ordenanzas, como instrumento de formalizacion urbana, p\r‘e\&n
establecer las condiciones en que deben desarrollarse los usos y las ednf;cacnones ‘g
este sector de planeamiento, introduciendo e! maximo de flexibilidad posible, a fin de que
los diferentes instrumentos de desarrollo de las mismas (Proyecto de Urbanizacion,
Proyectos de Parcelacion y Proyectos de Edificacién) cuenten con la suficiente libertad
de expresion, para poder aportar lo que es propio a su ambito de actuacién de cara a
materializar la imagen de ciudad inducida en la ordenacion de este documento.

Este criterio basico de Flexibilidad no solamente se instrumenta en relacion a la
posibilidad de implantacion de diversas ofertas tipologicas, sino que debera tener en
cuenta, muy especialmente, la forma de implantar dichas opciones tipolégicas en
funcion de la estrategia promocional de materializacion edlflcatorla qus_g_gg_ng[‘a,__wn—‘
establecerse. A .

En el caso que nos ocupa las tipologias permitidas se reduc

e Vivienda Unifamiliar Adosada.
e Viviendas Plurifamiliar en Bloque

Dentro de las diferentes estrategias promocionales podemos ‘dif
P -
¢ Parcelacién de manzana residencial ajustad elogtade Vivienda
unifamiliar y plurifamiliar.
Proyecto Edificatorio Unitario sobre manzana residencial.

Redaccion previa de Estudio de Detalle que ordene los volimenes de

una manzana residencial. ———
"../f_\ -*‘C(JLL("O OHICTAT e \NI'HH T
FeeSEVILLA

26.FEBOG 00873/ 07101
7 V0873 0419y

|

w VIS A
SOCUMENTO SOMETIDG & AP%AC

'ON



La forma de materializacion de la edificacion de cada una de las manzanas resultantes '
en la ordenacion va a influir notablemente en la configuracion de la imagen urbana. De
ahi que teniendo en cuenta las diversas posibilidades sera necesario regular de forma ™.~
flexible algunos de los parametros a definir por las presentes ordenanzas. '

Asi, junto a parametros que necesariamente hay que concebir de forma rigida, como los
referentes al nimero maximo de viviendas en cada manzana, la ocupacion maxima
permitida o la edificabilidad neta maxima, existen otros sobre los que sera conveniente
introducir una cierta flexibilizacion en funcion de la implantacion tipolégica y la oferta
promocional, de forma que, como ya se ha comentado, se posibilite que desde la escala
de frabajo de los Estudios de Detalle y los Proyectos Arquitectonicos se aporte
significacion y diversidad a la escena urbana.

En definitiva, con esta forma de proceder en la concepcion del documento de
ordenanzas se pretende evitar soluciones residenciales monétonas donde el empleo
masivo de una misma tipologia (generalmente el bloque horizontal alinead sw vial)
provoca situaciones poco recomendables caracterizadas por una acu mia
urbana” o falta de identidad.
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Articulo 1. Ambito Territorial. 0\ cﬁ\‘ o &
?\e}‘ o
El ambito territorial de aplicacion de las pre &%qu @rdena eﬁﬁédorag es elBector Ceomet s
2 de Suelo Urbanizable de uso global Reside po{\lgé'NN SS: /e El Cdonil. T
z&
> (4 © <<
Articulo 2. Vigencia y Modificaciones. B A o g\\
Y ’ \‘3‘ ?‘\'\!\ \0.0
La vigencia de las determinaciones de la Modificacion Puntual es indef; @Q a1 &gos%s&e’
a lo establecido en el articulo 36 de 14 Ley 7/02 'y 161 del Reglamq& e&rgo
‘fb b M) 0'..
Qe V‘Qq@ 0\ “r\&&
Articulo 3. Documentaciéon de la Modificacion Pt‘g&um co @&lena ta_ffada
\C’@ o®
W et
La Modificacion Puntual con ordenacnon?eta!@;@d 6690
consta de la siguiente documentacion: &© o
\S 6‘3
o
e Memoria de Informacion. c\c.\)
e Memoria de Ordenacion. ¢
o Planos de Informacion.
¢ Planos de Ordenacion.
« Ordenanzas Reguladoras.
e Plan de Etapas.
o Estudio Econémico y Financiero.
« Documentacion complementaria.
En caso de contradiccion entre los documentos de la Modificacion Puntual, el criterio de
interpretacién sera el de la prevalencia de lo establecido en Ia Memona d SJrgenacion H
del mismo sobre el resto de documentos. Cn Iy ¥ RN '
Articulo 4. Terminologia de Conceptos. v
Los conceptos utilizados en el desarrollo de las presentes drdéRféF&@‘s Reguladoras son
los que, a continuacién, se relacionan. °UJ¥C,,C’“"’, -
e Parcela: es la superficie deslindada como uhi 1% .' “y?comprendida
dentro de las alineaciones exteriores.
e Linderos: lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.
e Superficie de parcela: Es ia dimension de la proyeccion horizontal dei
area comprendida dentro de los linderos de la misma.
e Alineacion: Es la determinacién grafica contenida en el Plano Red
Viaria, de Alineaciones y Rasantes del documento que separa Ios
suelos destinados a viales y espacios libres de,.,desiuw.d o HHl ( A
parcelas. LCLLUIU { H \/\ i)r A o
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\C.'
Linea d&'ﬁ %ca S Ia,eintg5 ;
edificacion e{

alineacion y I de ednﬁcacuorb

Area de Movimiento de la Edifi cac‘T@&@Es Ia supeﬁmf;« ' enyo

puede situarse la edificacion como'l plicgkNa é \?
aricx I% sam

las condiciones que inciden en la deten ‘
R 3
Rasante:-Es la linea que sefiala el %$%a g ) lmdinal
de | a

edificio en la parcela.
de las vias publicas tomada en{o‘\

\.c
\3& Q\QS\ 5{3'&?"

Ocupacion: Es la superficie co G&Qnﬁlda gn?fo ?‘ efl
por la proyeccién de los planos acQ’@Q sobre _51 plan'

:c" N
Cociente de Ocupacion: Es la relacnon entre la superf icié: ocupabe por
la edificacion en una parcela y la superficie de la pé‘fcela Se expresaven
porcentaje. N o5

Cociente de Edificabilidad: Es la relacion entre Ia superﬁc:e to
edificable y la parcela neta. Se indicara mediante una fraccion“tue
exprese la relacion de metros de superficie edificada total por metro
cuadrado de la superficie neta de parcela.

Altura Maxima: Es la dimension vertical del sélido capaz, medida desde
la rasante en el punto medio hasta la cara superior del ditimo forjado.

Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre la cota de
pavimentacién y la cara inferior del forjado de techo de dicha planta.

Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

5 PUbics

e Sétano : es la planta situada por debajo del
f -':l.':*‘Cv@N PR

planta baja.

e Planta Baja. Su suelo podra situarse po ima--de FE S ..._ L

rasante del terreno, medida en el punto medjo de la facha? -
hasta un maximo de 1 metro si la edificagiéon dispone®d cﬁ JUt 2004
sotano, y de 50 cm en caso contrario. La alt
planta baja estara comprendida entre 310 ¢ E'rﬁd inimo'y -
370 cm como maximo medidos desde la ¢ t ;‘%férgncra
antes definida. , LTERRI o

e Planta Piso es la situada por encima del fo
la planta baja.

e Atico. Es la ultima planta de un edificio cuando su superficie
edificada es inferior a la normal de las restantes plantas y su
fachada se encuentra retranqueada del plano de fachada del
edificio.

Patio es todo espacio no edificado limitado por fachadas interiores del
edificio.

f”fﬁ"’h’i’m‘a"’d'e“'la’ . - ,;,..4.. aaan awa ,_.,:
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Cuerpo Saliente: Cuerpos de la Edificacion habi bl/e‘s( u o pa

cerrados o abiertos, que sobresalen del plano V'LLA
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P

alineacién de la edificacion, o de la alineacion del espacio libre interiof P
de la manzana. ‘X L 80

Elemento Saliente: Son partes integrantes de la edificacion o elementos™,
constructivos no habitables ni ocupables, que sobresalen del plano de

fachada, o de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion del
espacio libre interior de manzana.
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Articulo 5. Calificacion del suelo. o\\» o
B \) \&'. \e “0 _l\.: e

El suelo de este sector de planeamiento se califica en Q?sc gi@liéntesdﬁb‘? \'&5
pormenorizados: o \)(.‘,0'3 WM
e\c A T N

1.- Suelo destinado a uso residencial. ¢ * v
e Manzanas M1, M2, M3, M4, M6, M7, M8 y M9

b o
o Tipologias admisibles: Vivienda Unifamiliar Adosada‘}?n:;_»plur'rfamﬂ}ar -

2. Suelo destinado a Dotaciones publicas : Manzana M5, equipam‘ivé'r‘itﬂt';
social y comercial, manzana Dotacional para equipamiento docente. cg,\"

3__Suelo destinado a Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publi 2¢
compuesto por las parcelas ZV-1y ZV-2 de uso pormenorizado * J‘a@ﬁ‘, 6\!\3\0 5@&
2\

“Areas de Recreo y Juego de nifios”. a“,bc,% ‘&0??\ S
4 - Suelo destinado a red de viales publicos. . a* S ?‘0% Q\a‘f‘.\%\;s
N B 007 N o2
\Cﬁ’ W e\ _}% -
0\\' ‘\\C‘\\'o &< }:é; r‘:@ . ‘/_)\_
Articulo 6.- Estudios de Detalle. 60(,\) ‘,\c“o S . ‘?{
AT 00 e ‘

<
Qo‘ (aaa g;g
Sobre las manzanas residenciales definidas en estecétf&mento podran redatlar:
Estudios de Detalle que ordenen los volimenes de las mismas, definandas tipéijé@{as‘-, iy

implantar y reajusten las alineaciones y rasantes definidos con el fin degue aﬁ@g_z@fé ' ‘,
espacios libres interiores, que realizaran segun lo dispuesto en los artic&lq_s 65 y 66 dekih |
Reglamento de Planeamiento, y seran de aplicacion las condiciones estat‘i’lég;idas;‘éh‘ .S;g;jx%f?{*,i)

. AN * }

presentes Ordenanzas para las Actuaciones Edificatorias Unitarias sobre*manzaﬁé /
residenciales. 5

i

Articulo 7. Parcelaciones.

Las manzanas y parcelas definidas en este documento son divisibles cumpliendo _las
condiciones de parcela minima que se establece en las presentqi‘?grgﬁna{\%ﬁ?\-i UOA
Reguladoras para cada una de las zonas de calificacion pormenorizaday U 111t L IMIINALUL

) Colicas y TQrsponas
.. - ' e W FROVINCIAL

Los proyectos de parcelacion que necesariamente se redacten con caractér-previo a los

proyectos de edificacion tendran en cuenta lo dispuesto en & TitUl6 V, Capitulo T™

Condiciones particulares del Uso Residencial”. ; 73 Jui 204

s gmarnee et

A H . H . .z v e e w2 7
Seran de aplicacion la vigente legislacion urbanistica. WPRGOADD  DEFRT
SUNECION A LA %1 7
COMISION FROVICA s
DELTERRITORIO Y Ukt ROSA

~
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Articulo 8. Proyecto de Urbanizacion. \)‘“5\';\ ae (¥
C v L T
;& ’ |
El proyecto de urbanizacion se formulara de a%ger o diag

68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiefi%, desarroﬁndﬁf
establecidas en este Plan Parcial en lo que a obras de urbargzaciémsé"

% ,
Su ambito de aplicacion seré la totalidad de los terrenos ﬁ\c idc
delimitacion del sector. I

\:;,‘. -
Contemplara, ademas del ‘desarrollo de las infraestructuréﬁz\bésipas el .
conexiones a las redes de servicio generales del Municipio de E¥§£r§ .

e

. . . . . e s
Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de serviclo en base a 0}30 ¢ %
las que se redactara el proyecto de urbanizacion son las siguientes: 5\95 P\\'\t&\‘

s oW cs-\'oﬁ\
e ®
i . o0
1.- Red Viaria. ' '9,1'3 ?Q\O%PN \aﬁ‘\e
M&%’\i . %koct’
a
A€
o -
\$ 5 T
2Q% k — 4
Todos los encuentros de calle seran dimensionadg%g@\ﬁi?%e a Ia@’Re Dmen \%0\/\

para el Disefio y Proyecto de Viario Urbano del MOPY"y las condiciones ag urba
de las NN.SS.. %

SR
Las calzadas se ejecutaran con firmes flexibles; Qqﬁ&%illo\? sé%)n \?e
granito, preferentemente achaflanados para p j M) i %rtaf’ e
parcelas; las aceras seran de hormigén reglado o ru@;&%ﬁo jert Se
&9 9‘;
S

AT \¢ x.
baldosa hidraulica. e\ ¥ a P\

2.- Alcantarillado.

i T

Las condiciones minimas exigibles para el pkoyecto de la red de aicantarillado seran; T

« Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores.
e Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 100 cm;
seran preferentemente de hormigon vibrado o centrifugado.
e La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros, excepto
en Emisario.
« La profundidad minima de la red sera de 1,60 metros. PR BT RMOATHIA
« Las conducciones iran bajo zona de servicios o bajo las aceras: A HHRIRURS
gs;\as condiciones seran fijadas por la Compafiia Suministradora, Aguq’s;\_’i:g“gi’f ¢ ”ﬁf“w‘f*

3.- Red de Abastecimiento.

b ey

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de pguaseran:
SUJECION A LA

Presion minima de trabajo en las tuberias 15 m .Ca’??vff‘?fw’ FROV: e

Velocidad maxima admisible: 1,5 m/s. DELTERRITGRIO Y LURSAT

Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

La dotacion de agua base para el calculo es de 300 litros/habitante/dia.

En la red de distribucion se dispondran boc. iego-e-hidrantes-dg- - -0 oo

R e P b 5 Ehid Rt o T IRRAR
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ov® $q$
Estas condiciones seran fijadas por la Compafiia Suministradora, Ag g\'ael E\&RA
SA. ej
aC .
? )
Q?‘{ ;x\"\lo‘ .

i C\P"' W30 -
4.- Red de suministro de Energia Eléctrica. ?ﬁ \‘a =) c‘é\

Las condiciones minimas exigibles parag prox)qofef d%@ r%d de 1
los siguientes. dQov o 6\3' &C "

o El consumo medio a consudgoar\@m? %l célculo de%a mEcmn sera el‘
resultado de aplicar al nimeré&taximo de viviendag de la ordenacion elz
grado de electrificacion maximo. Sobre este consumO serap‘iCaraO i‘os*
coeficientes de simultaneidad usuales de la Compaiiia lembutdbra _,;‘

e Lared de alta tension sera aérea con conductores de alurmmo- ace;g ’

« Lared de baja tension sera subterranea.

e Los centros de transformacion se construiran preferentemente cﬁ’h‘”
prefabricados para entradas y salidas subterraneas aunque se admlta&\) \ \\?,
otros tipos normalizados por la Compaiiia Distribuidora. ?"

e La tension en AT sera la normalizada por la Compaiia en Ia;QS‘n O;Q\@O“

BT las de 380/220 v. cet

&

?'&fa X\q\«\ﬁ"‘&o f»\ (\\?‘\.
N2k .,30 \2 L\)\\ -
5.- Alumbrado Publico. ﬂC N X AN

Los proyectos de Alumbrado Pblico se ajust&\t d|c s %g

e La red de alumbrado publlco %\Jbt '
cobre, con .aislamiento de 10 ‘@ﬂ% tubo PVC hormpgon \
fibrocemento ligero, etc. ~, n
e Los baculos seran galvanizados en cahente por mmer ion de chapa ded)
3 0 4 mm de espesor; preferentemente tendran uné'\altura de k5 ‘ab
metros segun la anchura de las calles. N
« Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico o muy ‘resistenté.
e Las lamparas seran de sodio de alta o baja presion segun necesidades
especificas.
e Se realizara la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante
el uso de equipos de ahorro de energia y apagando una lampara siy
otra no mediante circuitos diferentes. e ———————_T)

Uniformidades 0,4 a 0,5.
Deslumbramiento molesto = 4.
Deslumbramiento perturbador = 20.

e La instalacion de alumbrado cumplira el REBT y concretamente das §
Norma Mi- BI- 009. .

« Los puntos de luz se dispondran en el borde de la acera, mas ale}a'db;-de -
la calzada y siempre a una distancia del bordillo no supenor a 1 metro: ,,-..ﬁ...w.»i

« El alumbrado publico sera de trazado al tresbolill.” T 2
Para las vias de acceso e interiores al Sectér el alumbr%dé pbmrcd"‘}““ ]
cumplira las siguientes condiciones. R 2
Luminacion media 1 cd/ m2. o Z

*QM\ ~ | v E
FAL COLEGI) OHICIAL DF ARQUNECTOS
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Articulo 9. Ejecucion de las obras de Urbanizacion.

La Ejecucion Material de las obras de Urbanizacién correrad a cargo de la propiedad de jj,f .
los terrenos de la Unidades de Ejecucion definida en el Sector. o\% "
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TITULO Ill: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS. 5

A fin de dar cumplimiento a los objetivos de la Modificacion Puntual es necesario. e
introducir las siguientes determinaciones relativas a los usos a implantarse en el sector. T

&
Capitulo 1°. Uso Residencial. e ® ©
\$< R \20
Seran de aplicacion las determinaciones reguladas en el Titulo Il * Normas meé?a@?\p.‘v‘*h ’a,\o“
de la Edificacién” de las NN.SS. de EI Coronil. ace‘ R S
@ ¥ i e
. . - . a o5 -)‘"»;"- ] '\". .
Articulo 10. Usos Residenciales pormenorizados. ﬂ(‘\ N, ° 0 P*"‘\' .-:o“\bﬁ'lg}@.m
g A0 3
Los usos y tipologias residenciales admisibles son\\g@q@e a %omm%g&@}? Fan:
v e‘\'\ B Nid,.
Vivienda Unifamiliar adosada. 600\)6\ \,\es\%;‘ % :
Vivienda Plurifamiliar en Bloque. < & oS ¢
¥ eo""é )
N e
Articulo 11. Dotacién de Aparcamientos. 0,
Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada unidad reside?\‘qi}a!,‘y’sie; e
ala misma. S oactt

na ,?

Articulo 12. Usos Prohibidos. G€‘$C\h
. o W\ w0 ¢
Queda excluida la actividad industrial en cuakﬂen&ﬁqﬁﬁ categdfias. .3
Unicamente se permitiran actividades de caractay@rtes, 1
bajas de las edificaciones y ligadas al uso res‘ngn& I que

rimera. ’
p ce\e\)

Capitulo 2°. Usos Compatibles.

-

Veaimrasn !

Los usos compatibles con el dominante del sector son, los que, a continuacién, se
relacionan.

Articulo 13. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso de deportivo y servicios terciarios es todo aquel que tiene por2 fiﬁalié%ﬁ Iﬁéi:‘:-v'
prestacion de servicios tales como los de alojamiento t mporak-comercio al-por - T
s

menor en sus distintas formas, informacién, admini trefoion:. actividades ~de - -

intermediacién financiera u otras. b
H [
Este Uso global comprende los siguientes usos pormenorizadios ™ , f
e Hospedaje.
o Espectaculos y salas de reunion.
: Especticd e e
+ Comero A COLEGID OHEIAL DL AROITEC 03]
e SEVILLA
26.FEBDG 00873704701
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2. Se permiten asimismo actividades de caracter artesanal ligadas a la unidad "+’
residencial, localizadas en las plantas bajas de las edificaciones.

3 Cada uno de ellos debera cumplir las condiciones de uso correspondientes, que . A'
establezca las NN.SS. de Ei Coronil.

Articulo 14. Aparcamientos.

Se establece una dotacién de aparcamientos para los usos compatibles de 1 plaza cada
100 metros cuadrados construidos.

Capitulo 3°. Licencias de Uso.

La licencia de uso tiene por objeto autorizar la instalacion y puesta en uso de los edificios
o instalaciones previa comprobacion de que han sido ejecutados conforme cci? las
condiciones de las licencias concedidas (licencias de obras, tratadas en el titulp gPte las
presentes ordenanzas) y de que se encuentran debidamente terminadas Japtas u

destino segun las condiciones urbanisticas y sectoriales de aplicacié‘q.:.,\?‘ \}h P
™ OV f

@Ce( . \\'\“'\Vo oS

AV W
2 $H g™
P o ~*}"\§33"‘
o

N AR

AN 7 ) B

o v ;.\ef
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T
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACIQ&? Ogj‘s\ "
N ;fi-'\(' [ ) \‘\‘ Vs
R

Se incluyen en este apartado todas aquellas determinacionesg i:ficgtorj’a’as;,S orun

diferentes usos pormenorizados recogidos en la Mo\dé:eakfé Pun;yé‘f‘a la ;NN" N

como aquellas condiciones que deben cumplimW S otgr\qﬂéﬁ rgl‘é@jﬁh LAY
[ y

. . oL |
publicas. v of o aen© T
6 \ \ \‘\‘ak‘:\i\c‘
" il
- . Qo uodo e\‘ "\
Articulo 15. Condiciones de las Obras. \e\)\ :
ct ’
e Andamios: Para la colocacion de andamios sera precepff\z:a'ﬁﬁgé \3\0\\?‘\' 0
correspondiente licencia municipal. “.‘\(:C‘ ?9\0\! c{\“ac
e Instalaciones en la Via Publica: Para instalar en la v?.:;nﬂallc S, \eﬂ\m
bancos, papeleras, bebederos, kioscos, etc, oégpo stén. cetemp) e
e re,gxs'aag Licp®ta del,. \3\?\.

en el proyecto de urbanizacion del \sbig@ﬁ

Ayuntamiento, para lo cual habra gg\prese cé\el opqﬁ}ﬁo royesio
firmado por técnico competente. o 0“\2{% e }ﬁ%&‘
iva'\y.%"@ nte,

S

O

e Vallas: La licencia para instalar valleocs’eré\;?&(e\p\

mientras duren las obras. Qo‘ 3o ¢ i i
e Materiales en la Via Publica: No se permj ﬁ&%ositar rﬁﬁgun maleria

la via publica si no se ha solicitado y Sbtenido la Iicenf,ga municipal

efecto. Los materiales y escombros procedentes de obra 5 0 derribos sé {

transportaran a vertederos designados por la Corporaci()@‘;‘ El transporte/

3 T

se realizara en vehiculos idoneos para tal tarea. %

o Licencia Provisionales: Podran autorizarse instalaciones“".}y\ obras.
caracter provisional previo informe favorable de la Comisién Prq”@;gral By
de Urbanismo, que habran de demolerse cuando lo acuerde el 7
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacién aceptata
por el propietario debera inscribirse bajo las condiciones indicadas en el
Registro de la Propiedad.

e Licencia de Obras: Conforme a lo establecido en el articulo 242 de la
vigente legislacion urbanistica, quedan sujetos a licencia previa todos
los actos de edificacion y uso del suelo que se pretendan ejecutar
dentro del ambito de aplicacion de este documento. La COMPEIENCIA wmvis s
para otorgar licencias correspondera al Excmo.: Ayuntamiento-deEl | o
Coronil, salvo en los casos previstos en la legislagion ‘urbanistica '
vigente. Sera en todo caso imprescindible para & concesion de’las

licencias la presentacién del correspondiente proyecto suscrito: por:© ~M“_'
técnico competente y visado por su Colegio ProfesjoRal. o ¥
: 2 3 JuL 2004 z
Articulo 16. Altura de la Edificacion. Vs e por

La altura y el nimero maximo de plantas vendran fijados en las codiclengs particulate: o
de los diferentes usos pormenorizados. En cualquier caso, es CaltUreh maxima "8e
obtendra por adicion de las alturas parciales de las diferentes plantas con que cuente la
edificacion, que seran las que, a continuacion se relacionan:

o Planta Baja. Su suelo podra situarse por encima de la rasante del
terreno, medida en el punto medio de la fachada, hasta un maximo de 1
metro si la edificacion dispone de sétano, y de 50 cm en caso contrario.
La altura minima de la planta baja estara comprendida entre 310 cm
como minimo y 370 cm como méaximo

e Planta Piso. Situada por encima del forjado ge-tgehe-ge-ta—prafardmer—— 7
tendra una altura libre minima de 270 cm. St COLEGIO ChIAL T ARCUITECTOS
et SEVILLA ]
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« Planta Sétano. Situada por debajo del forjado de suelo de la planta baja,
tendra una altura libre minima de 225 cm.

Articulo 17. Patios. Condiciones higiénicas.

Todas las viviendas deberan tener al menos dos estancias de entre los dormitorios, estér -
o comedor, con luces directas a la calle. En lo relativo a los patios se estard a'lo -
dispuesto en las Normas Urbanisticas de las NN.SS. de El Coronil. A

Articulo 18. Computo de la Superficie Edificada. ©
e®
Para el computo de la superficie edificada seran de cumplimiento las det?rml cic&q&
establecidas en las Normas Urbanisticas de las NN.SS. de El Coronil. oe,\'?‘ ;‘\)!\'
c® oM stﬁ‘bo

23 JUL 7004
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TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZOM‘e . \3’;?\
o \w ;.o‘

?ﬁ‘ﬁ \,ib:.(,‘iwg’k JPRAS

. PRV Sl A
o\ -«,é.o?‘ AR e

o

CAPITULO 1. Condiciones particulares del Uéﬁggf%swﬁt o
NN\ El.-
600\)6\\'(' §d\ >

s ° ¥ e
Dentro de las manzanas de Uso Residencial se permite, ins{@hﬁam pte, la.irplan
de las siguientes tipologias: cc %,)
Fa

» Vivienda Unifamiliar Adosada.(1 vivienda/parcela) W
« Vivienda Plurifamiliar en Bloque.

R P
Con esta dlver5|ﬁcac10n-t|polog|ca se pretende: e ?N\C'\ > 5'\60
« Evitar soluciones residenciales n@%‘t‘ona eel eﬁipj
una misma tipologia provoca _§i nes o

caracterizadas por una acusada “anomi a o
e Permitir diversas formas de prommﬁbﬁar la actuac% i

sector que van desde opciones de autoconstruccion (Venta de-pa

y construccion individualizada por los particulares) hﬁkta opc‘ié"rié&ﬁe

venta del producto final acabado (promociones de viviéi:@as‘,%h%g;:

la adopcion de la tipologia del bloque horizontal). \\\\\‘\; 3

Las manzanas residenciales incluidas en el presente Plan Parcial, y el nUmero maximo
de viviendas de cada una de ella, independientemente de la opcion u opciones
tipolégicas que se adopten son, los que, a continuacién se relacionan:

fgas |
y

o (B JURTR UE RADALUOA

MANZANA M1. 5 VIVIENDAB Consjerio oo Obrg: PGbicss y fransnortes
MANZANA M2. 22 VIVIENDAS. ‘ M AROVRICIAL
MANZANA M3. 37 VIVIENDKS: o ~
MANZANA M4 7 VIVIENDAS. 7 3 JUL 2004
MANZANA M5 0 VIVIEENDAS.
MANZANA M6 22 VIVIENDAS, (...
MANZANA M7 36 VIVIENDAS:
MANZANA M8. 17 VIVIENDAS Gaisie
MANZANA M9. 23 VIVIENDRASBEL TERRI 7R Y L

B N D T T ar e

AR R AV A S T T T /"':(""-flf"f:'(,ff)-');

el SEVILLA
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Secciéon 12 Condiciones Particulares de la Tipologia de Vivienda
Unifamiliar.

La implantacion de la tipologia de vivienda unifamiliar adosada se permite en cualquiera e cs“
de las manzanas residenciales que aparecen grafiadas en el Plano de “Calificacion. Usga( [\ ~\4’“"
Pormenorizados”. oS AV
et €O AV L
. - . aC LW S
Articulo 19. Condiciones de Parcelacion. ?a‘@ (..._,,F\\;v O
' N . ﬁc\ P\-' ' \‘ p.'.-‘ _,\\f““\v ..'...
1. Superficie minima de parcela: {G¥ SHON. IR
Unifamiliar Adosada: 90 m2. otV e‘:‘-“"\
oY
Aot | o\¢
&
2. Frente minimo de parcela: T 3o
Unifamiliar Adosada: 6,00 m2. Ce\ep\a
Articulo 20 Condiciones de Edificacion.
1. Condiciones de posicién.
Q
o

Unifamiliar Adosada: o

\C O

\9) oM

Pt

e Con caréacter general la edificacion se a mga@gl\ v&akﬁ\? 0
apartado siguiente. TN &

o La edificacion podra retranquearse total o @?ciajgn;eﬁ% de nit
distancia de 5,00 metros, a fin de generar \espacio delah}gro, stempre ¢ ye
retranqueo afecte a toda una manzana, y s€ ejecute en un Onicd%“;&royeg.tqj‘gﬁf‘é%lsg
cumpliendo las siguientes condiciones: ST @;w‘& A

« El cerramiento de este espacio deberé adoptar una altura minintade 1 mejgh y
maxima de 2,00. En este Ultimo caso se resolvera opaco hasta una alturdd xima
de 1 metro, y el resto hasta alcanzar la altura maxima con,elemﬁﬂ%xﬁgﬂid&wammmmm

¥

cerrajeria. .

. La edificacion se alineara obligatoriamente a los linderos: laterdfes iS¢
testero una distancia igual o superior a tres metros.

A
LA

o e B e s .78 4 A

2 3 JUL 2004

2. Condiciones de Ocupacién. I T B
APRORADC NTE  CON
SULECION A A {ON DE LA

-~

« La ocupacion maxima sobre rasante sera del 59% de la s RN T4 pafteta; -
'.?Y URBAMISMO

DEL TERRITORIC

e Bajo rasante, y con el fin exclusivo de situar los usos de garaje-aparcamiento y los
elementos técnicos de los edificios, podréa autorizarse una planta sétano o
semisotano cuyo techo no supere un metro de la cota de la rasante de la calle en el
punto medio de la fachada y cuyo suelo no podra superar la profundidad de tres
metros medidos con idéntico criterio.

e La ocupacién maxima de esta planta sotano sera de Agg%de,.la,superﬁcie dela. = ..
parcela. o0 COLEGIO UHICIAL DEARGIIECT O

ot SEVILLA

20.FEB 0L GOSTI/04T01]
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5.Condiciones de Estética.

’yn . . . i o AT RC
La estética de las construcciones debera garantizar su adecugcion al entorhy Q‘ ASA I
i D

" tres metros de altura maxima con una ocupacion menor o igua

\% oY ae ?
Condiciones de Forma y Volumen. W o Y W Ae A
i y Y oc\)ﬁ ¢ O \m_‘i

PPN
€ ™
La altura maxima sera de dos plant& 7,5_m“g£r6§,‘ ; \?&‘ F
del ultimo forjado cc\e\)“‘ )

3 :/\ .
Por encima de esta altura se admite la cubierta @clina&;ﬁ: xugndo setplantee la
ocupacién bajo cubierta inclinada, por encima de#ps 7,5 de
como edificabilidad la superficie que presente una axura infer

1,60 m. £
W%, B
También se permitiran por encina de las dos plantas y\7§* e altug castilletes de
38T 25% de la planta
inmediatamente inferior y una superficie edificada maxima de 15 m2.retranqueado
de la linea de fachada la misma altura del cuerpo.

Se permiten patios de luces y ventilacién en las condiciones establecidas en el
articulo 17 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Se permiten cuerpos y elementos salientes con las siguientes condiciones:

e Los zécalos podran sobresalir un méximo de 10 cm del paramento de ce\e’
fachada. Q\)" @\«'—
o Las rejas y elementos ornamentales podran sobresalir del paramen&gad@ 0‘\9\\33‘ P, Y
fachada un maximo de 20 cm. c© %\\\%\ 05(90
] ¢

e Los balcones podran sobresalir del paramento de facha‘c}a‘?ﬁn \O-
de 45 cm, con las siguientes prescripciones: ?,af't‘ Q@%‘“ & 11{\60

T

¢ No se autorizaran a una altérg\'hfe\n%; q@ﬁ%@g

e Deberan separarse, aﬁqdu 70,00 e,
e Cada balcén se cefiirda gjl&@d&% O 6Ié‘.f

Condiciones de edificabilidad. Cc\eo

uso global.. o
A efecto del computo de la superficie maxima edificable sera de aplic

establecido en los articulos 18 y 20 de las presentes Ordenanzas reguladoras.

7
st MO RTUTR
JI“‘!?‘S H s’z‘i”ab:“.u\}isfa
e ":\" -:

paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de f@r-ma-que*srra‘s;ﬁéb"fc”i y
calidad sean como los de las fachadas. Se prohibe el empl¢o de mategiajesjﬂe 7004

revestimiento de fachada tipo vitrificado o piedra artificial de cualquier cgligg_gﬂg N, .. e e e

excepto en los z6calos donde se autoriza el revestimiento con piedfd. " CAMENTE GO

Articulo 21. Condiciones de Uso.

1.

e £
IS

SOLUCON DE

~20 Y URBANISMO

COMISION FAT
\ OELTERRITORD

sl DE ORDENACION |

El uso establecido sera el residencial y con las unicas limitaciones que las
establecidas en el Titulo 1ll de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

e e b B  m Sp = e T

s
L P R SN S TR A A ST IR A SR NS
2o COLE OiG GEn i AHGUITEL OGS

DOFIEGE DOKTI/04T01
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. OE
N ‘
\\v ™
2. Seran usos compatibles: c‘»"‘e
f\“e ,‘E
e Oficinas, pero tan sélo como uso complementario de la acﬂuﬁéﬁ " \;-\‘.‘-f\\"
inci YA . XY
principal. T AL oV
e« Comercial WAt e;\*“
. . .. v.a»‘(,a ERATEN TS \O»
o Garaje, ligado a la vivienda. N RUORE ‘“\\d
s SIPS. N s bﬂ.,‘\v% 753“3
e Docente. \\,\C’ o B c:’\&\ ’ij b&)
L e ! P
« Infraestructuras urbanas basicas. _ & ¢t ENROL
oc\} () & . P& .
' i {

\z
Seccién 2° Condiciones Particulares de la Tipologi&‘éw Plur§
Bloque. N &

La tipologia de Bloque es aquella tipologia proindivisa que adosa las viviendas por sus
linderos laterales, admitiéndose asimismo las agrupaciones con fondo comuin y patios

O
n

El nimero maximo de viviendas de la actuacion sboﬁglc Iafg A =T
densidad edificatoria rglaci 4] (?é o= 2
Ordenacién-Usos) [ﬁﬂ JUNTA Dt RNDA U\%\)‘ :

Consejetia de Obrgs PUDIGES y Tvoﬂﬁ‘:ones
DELEGACION PROVINCIAL
DE SEVILLA

I
Articulo 23. Condiciones c* Ediﬁcaciérg. 3 JeL 2088

. . 1 APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
1. Condiciones de PosiCiPny .oy A LA RESOWUCION DE LA
COMISION FROVINCIAL DE QRDENACION
pRICe x?@k@drbrﬁmr@meandosed

centrales de dimensiones minimas 3 metros y superficie minima 9m2. e e,‘f"e"«'
o eN
La implantacién de esta tipologia se permite en cualquiera de las manzanaae,\"}‘ \0‘\}1&‘“ ot
residenciales grafiadas en el plano de * Calificacion. Usos Pormenorizados”. S c© ?\OQ\ 0@,(5\
9ot oo o
Articulo 22. Condiciones de Parcelacién. O\P;. 30 W ‘500\‘3 ﬂ‘{\;\}r o
A ot
o 0@$ o ST e b ;:3%‘
1. Superficie minima de parcela 180 m2. \\,\ 0\0 18 }‘t«‘
2. Elfrente minimo de parcela se fija en 12 metros \Y 3 P@Q
3 ]

La situéci()n del bloque en | las medianeras 5,00

metros, a excepcion del lind

2. Condiciones de Ocupacién.

e Seran de aplicacion las condiciones establecidas para la tipologia de vivienda
unifamiliar.
« En este caso el sotano o semisétano para garaje-aparcamiento_ podra resolverse

" distintamente individualizado para cada unidad resjdepial o eamun paratodasiii (10,
ellas. et SEVILLA
« El Espacio Libre privado resultante de la aplicacion def cociente de ocupacion podra
resolverse bien individualizado para cada unidad resideriial, bigr() S okl #4101
VISADO
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“’&
parciaimente comunitario. En cualiquier caso eI ﬁspgmo Lp?g c
cumplir las siguientes condiciones: a R £ g\ ,
b -
e En el espacio libre con@mtar\ng‘pdd\rar\@es rral {arse 'ac. :
libre complementarias aj@f %dehc’ia (4% *
piscina), asi como la dot? e aps Kdam e
aparcamientos localizados | r de ’

e Debera disponer arbolado ycﬁregetacnon en aI mends
superficie.

3. Condiciones de Formay Volumen.

La altura maxima sera de PB+1y 7.5 metros.

e . Cuando se plantee la ocupacién bajo cubierta inclinada, por encima de los 7,5m de
altura computara como edificabilidad la superficie que presente una altura interior o\®

igual o superior a 1,60 m. e ®
o También se permitiran por encina de las dos plantas y 7.5m de altura, cast I S\‘ae “ Y&
\5\0 \0
tres metros de altura maxima con una ocupacion menor o igual del 2%( d
inmediatamente inferior y una superficie edificada maxima de?1§(‘m adp .Q\ .
de la linea de fachada la misma altura del cuerpo. 1N
ST 00 - fﬁa
oM oW ETO 0

4. Condiciones de Edificabilidad. 600) ?\e,“o ’ ,

o
» Se establece una edificabilidad maxima recoglda@f plano%gaé é@

eU
e A efectos del computo de la superficie maxima 8’§|ﬁcable seran;?de aphcact
articulos 18 y 20 de las presentes Ordenanzas Reguladoras. ”?”_‘;,
WA
5. Condiciones de Estética. i

La estética de las construcciones debera garantizar su adecuacion al entorno M

paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y

calidad sean como los de las fachadas. Se prohibe el empleo de materiales de

revestimiento de fachada tipo vitrificado o piedra artificial de cualquner cahg&ggm WM

excepto en los zécalos donde se autoriza el revestimiento c i‘éag ‘m\*\
ey t

PP

Articulo 24. Condiciones de uso.

1. El uso establecido sera el residencial y con las dnicas llmntamoﬁes,)lhhem% j&
establecidas en el Titulo lll de las presentes Ordenanza Reguladoras e e
2. Seran usos compatibles: ¥ N N m":,‘:"‘::
e Oficinas, pero tan sdlo como uso compie eplario. de: la - activid A
principal. B T
« Comercial
e Garaje, ligados a la vivienda..
e SIPS.
. P?centte. anas bési 27 COLEGIU GO DE AROUITECTOS
s Infraestructuras urbanas basicas. e SEVILLA
JUFER DL 00KT3/04T01
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CAPITULO 2°. Condiciones Particulares de los Equipamientos Publicos. e,

Seccién 12. Condiciones particulares de las Dotaciones publicas. _ ¢¢

> RRLS X
<2 \’\IU‘{)l O e

ol -‘,ao..ENT S o A
el W

Las parcelas designadas para Dotaciones de equ;pa(é s dos;aht.
eraR\

Articulo 25. Condiciones de Parcelacion.

en el plano de * Calificacion. Usos Pormenorizad ISI

?\°‘ 2o
600‘ . c\éi'\ «
Articulo 26. Condiciones de Edificacion. ° o0 gﬁ\‘ L
cc\c“ ) -

1. Condiciones de Posicion. e

\\ L A 5\6
Se establece libertad en materia de posicion, pudiendo alinears®, aq abh‘é €

o \\2
retranquearse 5,00m. \ ) 5\95 \’\!&ﬁ
?6 S\O“P\ .'\'Qﬂ\
cet oW ot
na on (3%
?afr‘\ 0@"\0 . \g'
2. Condiciones de ocupacion. \{C\P\- 30 N4k ‘\\a@\‘@ -
c 5’\ P’s\{- % At L
e La ocupacion maxima sobre rasante sera la }gé ponaax &)ndé e ﬁn‘éﬁ:\qm
e Laocupacién maxima bajo rasante coincidira %o&}a@s a{)éq(mé\s 3 .
.. e C\? \§$ 2 ?ﬁ‘ < A
3. Condiciones de Formay Volumen. ° a2 12 36\‘
R o
PR ————

o La altura maxima sera de dos plantas y 7,5 metr%s, medidos aasta
del ultimo forjado By i
« Por encima de esta altura se admite la cubierta inclinada. Er\:’el cas\& de/cub erta,}
plana, por encima de la altura maxima no se autorizara nmguna»q\dlf <:a<\:.@nL ,ééWQ«lai
indispensable para resolver el acceso a la misma y acoger las“«}mstaja dd
edificio. Este cuerpo de edificacion no podra superar los tres me’tﬁés‘ ‘de altur,
debera estar retranqueado de la alineacion o alineaciones de fachada
metros y no debera superar el 15% de la superficie construida en planta primera.

ol JE TR

e Se permiten patios de luces y ventilacion en las cond:cno{e

articulo 17 de las presentes Ordenanzas Reguladoras conseja; S:L*‘f o - Terspories
e Se permiten cuerpos y elementos salientes con las siguientes EFoNAICION! ones:
213 JUL 2004
e Los zbcalos podran sobresalir un maximo de 10  cm_del paramento.de. o —m——"""
fachada. APRODANG  DEFNITIVAMERTE Kol
o Las rejas y elementos ornamentales podran sobrgsgiiedet pamment&‘:&@w”
fachada un maximo de 20 cm. COMISION PROVINTIAL DE LRLITRAL

« Los balcones podran sobresalir del paramento d méﬁﬁmﬁﬁn
de 45 cm, con las siguientes prescripciones:

e No se autorizaran a una altura inferior a 3 metros.
e Deberan separarse, al menos, 70 cm, de la medianera.
e Cada balcén se cefiira a un hueco.

sty o B

:K(GMWONMMIMHWWH‘m
SEVILLA

26.FEB 04 GO8TI/04T01
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1. Condiciones de Edificabilidad.

. \J\G?* GO e et - ..
La superficie maxima edificable sera Iaﬂ¥sult%me'-‘8e \‘aiﬂﬁbar las coridigignes de =~ 5%
ocupacioén y las alturas. 600) \ \C T \Y R i
e ;
)8 \ /

' BV ;

ove

Ce\g' » /".

3 e

Articulo 27. Condiciones de Uso.

. . . ol . N
El uso sera el que fije el ayuntamiento en funcion de sus necesnd‘%jes. SIS G }

\\\ ‘;“»ﬂ q (4 E
. . . \‘\\\~// 0‘5\8‘ P\\.\*"@“
CAPITULO 3°. Condiciones particulares del Sistema de Espacio 5fes 6q\’5\0“ 510
Dominio y Uso publico. at® ne \-QOV?‘ 0 en®
. . ¥ F\\)?\O%"‘ m\e(\\ ’

[\
ﬁﬁc\ 0 \)1‘\3 oL t\...-""
Se incluyen en este ambito zonal las parcelas ZQMQV-ZQ@ Rtho Iaégdss@\a AeI.P.l%o\)‘ 5y
(9 ac ‘“’:tﬁ .

(\!

de “ Calificacion. Usos Pormenorizados”. S ; A
ificaci doc,\) ?\e“o ;‘.‘3 N : .:?\
00* o 32 © gt o ‘a
Articulo 28 Condiciones Compositivas. ce\e,’ot"‘ 12 g 0 %\j\-f\
+ ;
' ; o &
En la composicion de estos Espacios tendran un peso especifico impc%ante% rb"o/ta,do T
y otros elementos de jardineria, asi como el mobiliario urbano. &;‘, L/ i“
. ‘\3"\’ e
‘\\ @l“‘:‘i /

Los elementos vegetales se proyectaran de acuerdo con los criterios de* q’efﬁ{a}g
teniendo en cuenta los aspectos técnicos, ambientales, estéticos, de Eﬁs&g_,yﬁ
mantenimiento, adecuando, en cualquier caso la intervencién al paisaje urbano en el

que se situa.

El mobiliario urbano dependiendo del uso pormenorizado de la parcela sera el adecuado
a la funcién del espacio libre: reposo, juego de nifios, actos colectivos al aire libre, etc.; y
se proyectara teniendo en cuenta las condiciones de funcionalidad, estética y
adecuacion al entorno, economia y seguridad de los usuarios, § iliza .
elementos homologados.
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Articulo 29. Condiciones de edificabilidad. ES—.
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Para la materializacion de las actividades complementarias a Ia% que se hacl, refe
en el articulo siguiente se permite una edificabilidad de 0,1 m2 tef: e

APROBADO DY
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Articulo 30. Condiciones de Uso.

El uso dominante sera el de Jardin en la parcela ZV-1y ZV-2 y el Area de Juego y
Recreo de nifos.
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Usos compatibles. et ye
P ) doc\)“ ‘1\&’ N A A
\
& ad
. Infraestructuras urbanas basicas. \c\)("&d‘) &L\‘:’ :
. instalaciones lidico-recreativas com;ﬁ'g‘mentarias. Q i
N est®
CAPITULO 4°. Condiciones Particulares de los Equipamientos ubtico” of q\>° \I\%\\\?—
. . cowa\\x\ \%\0\\?\\' «—,c‘-”\b“
e
Seccién 12. Condiciones particulares de las Dotaciones pgglia‘bc_ o ﬁ.g??\o Y 2\
. ?'E\ . ?\C) ‘ \c y o*
Articulo 31. Condiciones de Parcelacion. cib o8° W M\)(\\bﬁ\‘ﬂg&i\“'

W

PV W T e
Las parcelas designadas para Dotacionesg&‘\el \ela% d%e“ '{3 i
Pormenorizados” como M5 equipamiento Sageg&m@@@ £
equipamiento docente, seran indivisibles.
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Articulo 32. Condiciones de Edificacion.
1.- Condiciones de Posicion.

Se alineara a fachada y a medianera con las viviendas colindantes.

2.- Condiciones de ocupacion.

La ocupacion maxima sobre rasante sera del 25% de la parcefa™z=¢
La ocupacién maxima bajo rasante coincidira con la superfici¢ de %ard@jéﬂ,]ﬂ OF BHUALUGA

o Consgjeria ce Obigs PUbliccs v Trangportes
3. Condiciones de Formay Volumen. DE'LE@A‘{«Q":,‘;?\‘ PROVINCIAL
DE SEVILLA

e La altura maxima sera de dos plantas y 7,5 metros, medidog hasta la cotg %upj:[!?r 2064
del Gltimo forjado “ v

e Por encima de esta altura se admite la cubierta inclinada. WE{' degubiena T
plana, por encima de la altura maxima no se autorizara ningyn; | edifitacic ,‘1‘_“ fvala
indispensable para resolver el acceso a la misma y acog rk‘@%igg@lfafc\jpﬂ%s el .
edificio. Este cuerpo de edificacion no podra superar los tfes:meiree;de altsira,
debera estar retranqueado de la alineacién o alineaciones d
metros y no debera superar el 15% de la superficie construida en planta primera.

{ 17

B,

enJo tl A2

e Se permiten patios de luces y ventilacion en las condiciones establecidas en el
articulo 17 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

e Se permiten cuerpos y elementos salientes con las siguientes condiciones:

e Los zécalos podran sobresalir un maximo de 10 cm del paramento de

fachada.
» Las rejas y elementos ornamentales podran sobresalir del paramentode
fachada un maximo de 20 cm. ,v};f'-‘ COLEGIO CHICIAL UF ARGINTECTDY,

e Los balcones podran sobresalir del parame fe.dé fachada ynEm@xima,
de 45 cm, con las siguientes prescripciones: T

26.FEH 0L DO8T3/04T01
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o No se autorizaran a una altura inferior a 3 metros.
o Deberan separarse, al menos, 70 cm, de la medianera. o)
e Cada balcon se ceifiira a un hueco. : ' @ o

2. Condiciones de Edificabilidad.

La superficie maxima edificable sera la resultante de aplicar las condiciones de
ocupacion y las alturas.

AT -
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) o Consgleria de Ohigs Pabiicas v Transsor
Articulo 33. Condiciones de Uso. BeLEGACION PROUCwL
: DE SEVILLA

El uso sera el dotacional privado.

23 JUL 2004

CAPITULO 5°. Condiciones Particulares de la Red Viar j"'“’;

Comprende e! suelo destinado a garantizar la circulacion rodd
Sector. El uso dominante sera, por consiguiente, el propio para dicha circulacion.

Su disefio tendra en cuenta las referencias dimensionales que se establecen en la
Memoria de Ordenacién de este documento, g@si como las determinaciones que se
disponen en el Articulo 8 de las preser&&e‘ r%;ananzas Reguladoras. Se permite la
instalacion, como usos compatible% @e elg os de las Infraestructuras urbanas

basicas. & o o™
o A g
W
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