Texto Refundido de Modificacion del PGOU de El Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.
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Articulo 1.- Ambito y definicidon 3
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2. En estas zonas la tipologia dominante es la édtficacion® /
adosada y alineada a vial. La altura dominante es de dos plaMﬁB/
1).

3. El ambito de aplicacién esta delimitado graficamente en

los planos de ordenacion: clasificacion y calificaG T ie-stete
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Articulo 2.- Condiciones de uso 2 8 NOV 2005
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1. El uso dominante es el resﬁ%piql“q}“ Xﬂg@'?ﬁw PR SYErECoT]
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alojamientos de propiedad vertical aunque se permite tambien &t

propiedad horizontal. En los aticos, queda prohibido el uso residencial.

Articulo 3.- Condiciones de parcelaciéon

Las dimensiones minimas de parcela, seran las siguientes:

a) Superficie minima: 90 m?

b) Ancho minimo de fachada: 6 m.

Articulo 4.- Condiciones de edificacién
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1. La edificacion se establece é’a‘ -

3 NOV. 2005“
S C{Qn de valla a

! —“?Eallg para manzana.._
ITEAR ~. .

las plantas. En el caso de usos no residenciales en pIanta baja"'” S

("salones”) se permitira una ocupaciéon del 100% en planta baja. La
ocupacion maxima de los aticos serd el 20% de la superficie
edificada en la planta inmediatamente inferior, retranquedndose de

las fachadas una distancia no inferior a 4 m.

3. El indice de edificabilidad maximo permitido serd 1,65 m2

techo/m2 suelo.

A

VINTE DT RMon
& it ‘ LRV ..‘.-\]H
4. En caso de que se creen patioéCcest@Sx~drqbenan-( astaf daetidos

s AT ROVIMNC AL
; :

en algunos de los siguientes epigrafes—y—cuﬁphr“fras~eeﬂd+ewnes
78 Nﬁv 2005

minimas que se expresan los mismos.
A los efectos de determinar las cop
teniendo en cuenta que la altura dej B;ré’; m;(rvm  pivel
del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventllen a él, hasta

itps y

la linea de coronacién superior de la fdbrica, se establecen las

siguientes categorias:

1) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones

pertenecientes a distintas propiedades catastrales e incluso a
diferentes comunidades de propietarios, siendo su uso comun a
todas ellas. Las dimensiones minimas absolutas seran tales que en

su interior se pueda inscribir un circulo de 30 m. de didmetro, siendo
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DILIGENCIA: Para h-~rer fanstar que este
el lado minimo del pgligemeniéonmado »po«r‘f]../.ﬁa'..;amxéﬁf@gmaug o
delimiten de 15 m. por el Pleno de este Ayuliainiciald, en sesi ‘m ;

celebrada el dia.. 2 3.NQV. 2’\3@5 ..... -

i “Lrqu

]
dimensiones minimas seran tales que; eh suj interior se pueda

inscribir un circulo de diametro lgua\l v,_'f‘i,_.g,‘,alxtutd de la mayor de las
edificaciones que lo limitan con un minimo ab"ébluto de 6,00 m., o al
ancho de la calle por la que tiene el acceso principal del edificio. La
dimensién minima del lado del poligono formado por los paramentos
que lo rodean sera de 1/2 del diametro antes citado con minimo
absoluto de 3,00 m. En el caso particular de parcelas estrechas y
profundas, en que no se pueda cumplir el ancho, la otra dimensién
sera tal que el patio resultante tenga una superficie mayor o igual de

H x H siendo H la altura mayor de las edificaciones.

III) Patio de luces. Es aquel que, situado dentro de la
parcela y delimitado de modo analogo al anterior, no satisface las

condiciones dimensionales de aquél, aunque si las que a continuacion
se expresan: El diametro del circulo inscrito serda superior a 1/3 de |a
altura de la mayor de las edificaciones qu@ommkaﬁ B RSN cib

Congejeria da ',n::Fn =38y Tanspaontes
EIIS\‘ 81‘ ntm,\ '.\Lmed|da

perpendicularmente al mismo, hasta ellopuesto sera sgpﬁgwr a 1/13

minima del hueco practicado en

de la altura de la mayor de las edificacio 'Jesque l&rodean EI mlmmeb

absoluto para ambos pardmetros sera de 3.m.

IV) Patio de ventilacion. Es aquel cuyas dimensiones son

tales que cumplen las siguientes condiciones: El diametro del circulo
inscrito serd superior a 1/4 de la altura de la mayor de las
edificaciones que lo circunden. El lado minimo del poligono
delimitado por los paramentos que lo rodean serd superior a 1/4 de
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la altura de la mayor de las edificaciones que lo circunden. El migimo;-
€ ¥

absoluto para ambos pardmetros sera de 2,00 m. /

V) Patio tradicional. Es aquel que partiendo dekde plr At . /
baja, esta rodeado por la edificaciéon, al menos en los 3/4 p\a:t\s ﬁe S
su perimetro y no puede abrirse a la calle, salvo en planta baja a
través de zaguan. Quedard separado de la linea de fachada una
distancia superior a 4 m. y cumplira la dimensién minima de 9 mz2,
pudiendo inscribirse un circulo de 3 metros de diametro, contando la

altura de edificacion desde la solera de planta baja.

V1) Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el
didmetro del circulo inscrito y el lado minimo del poligono gue lo
circunda son superiores a 1/5 de la altura de la mayor de las

edificaciones colindantes con un minimo absoluto de 1,20 m.

VII) Patios abiertos a fachadas. Donde las ordenanzas

particulares lo permitan, cumplirdn las siguientes condiciones: Ia
longitud L. del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con
un minimo de 3 m. La profundidad del»f patio, dbidH L Uiradida

MG F‘ut‘!( <3 y Tronsportes

¢gua4xa vez iy

normalmente al plano de fachada, sera como mriax

- e ; B e |

media el frente abierto de fachada,  cuando ?!8 %Vo" en otrds

habitaciones que no sean dormitorios o fuarte-de-estar: -
ARRCR AN i"';‘;:;l:"i“ 2 T

{ ORDENACHOM
No tendrdn consideracidn dect cEgatiG-ahiértid-d. . facha
aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normalme(r\ltg ealc
plano de fachada, no sea superior a 1,50 m. y smmm@ﬁaé an los
planos laterales no abran huecos. . par? “ Tl Y 500

EnC
A Lo ¥

anl
Articulo 5.- Altura de la edlflca&%ﬁ & v\eﬁ‘) P
Y
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1. La altura maxima serd de planta baja mas una. Las alturas

del ultimo forjado):
PB + 1: altura maxima 7,50 m.

2. La altura minima permitida se obtendra restandole una unidad

a la altura maxima permitida.

3. En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de

edificacion, se considera fachada principal la que df a Eﬁ V

{1
o=
F‘
s
=t
=

pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en t(?dar aﬁaaﬂa
DE EbAE;"M "Rymwtm
[

N _-_.,...Mmaam'?:.'-_—._:z.-; 1

. i
4. Por encima de la altura maxima solo se permlt‘Trrgn“"’ il ?

Anaa o .v,}
A APROBADD  CEFINITIMAMENTE
SUJECION A LA RESOUUGION -

a) La cubierta del edificio, de pendiert&omégi“gﬁmﬁmﬂw '$'¢
arranques se produzcan en todas las lineas perimetrales del dltimo forjado.

En ningun caso la cumbrera superard los 3,00 m. de altura desde la cara
superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo de la
cubierta no superard el de los aleros. Se permitird uso residencial bajo
cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que esté ligado a la
planta inmediatamente inferior y el volumen se encuentre dentro de una
linea, que partiendo de la interseccién de la fachada con la cara superior de la
cornisa, forme 40° con la horizontal.

. 2,
N

b) Las camaras de aire y elementos de cubierta en Io,§< césos de

terraza o cubierta plana, con altura maxima total gie 9080 my
“ .

Qj‘\ P

.
:"
.
.
,.

c) Los petos de barandlllas ngﬁl%c (%‘beg'lg@\g ~~asi como

.
v
L

elementos de separacion entr% qu‘cté%drarkn&ﬁ‘a%xura maxima
d—‘ﬂ ,./.\_ﬁ

de 1,20 m. si son opacos y 1 BOQm SI
(\

})
C
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En todo caso, los petos de separacidn entre azoteas medianeras

seran opacos y de 1,80 m. de altura maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

0 /
y_.-"‘
oud e /

e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorahvo e

f) Los cuartos de servicio (lavadero, trastero, secadero, etc).

g) Aticos habitables. Todos ellos, deberan estar convenientemente
integrados en el disefo del edificio, separados al menos cuatro
metros de la linea de fachada, vy
adecuados. Se prohibe expresamente la

de fibrocemento, metalicas o plasticas.

28 NDY 2005 f

- ——
- e -
- i i L

En los casos de cuartos de s fy,{:lt[l’éﬁf’is‘'1"!\?:1‘l=.ﬂftables~I

\(q_u( V\N DE L
- . M.S' o .
superficie destinada a estos usos se wﬁ% O B

edificabilidad maxima permitida y en ningun caso superara un 20% la

superficie construida en planta de cubierta.

La altura de los elementos referidos anteriormente no

superara los 3 metros contados a partir de la altura maxima reguladora.

plantas:
oW
ALTM&‘A \ R
MAXi‘ﬁ&dm‘})’
PLANTA BAJA
PLANTA PISO
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6. Las alturas de planta baja y de pés&'IGEc'}' 1P ard ?lé’pt%ﬁ%é%’?é%e e .
OCUIIELLS JRY

por el Piunis o oesiz Ao anaaionlo,

celebraui ei ijt;;”;-;“'ws_“iN VZUGS .....

Articulo 6.- Vuelos y salientes en fachada = R¥:CHPigao.

los edificios colindantes.

R
u\«"

2. Anuncios. Se podran poner anuncios paralelos a fachada qtfle i

sobresalgan menos de 10 cm y con anchura no superior a 60 cm.
Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de
la puerta de entrada. En las jambas se podra disponer placas de 25 x
25 X 2 cm. Los anuncios en banderola estan permitidos solo en
planta baja. Quedan prohibidos los anuncios de plastico, en colores
estridentes y con luces intermitentes. Los anuncios perpendiculares a
fachada se permitirdn sdlo en casos puntuales,..p.rsia justificacion al
Ayuntamiento, no sobrepasando en nin % USSPl AHD AR Cte

. Cons@le io de Ob %38 PUblicas v Transportes
al plano de fachada, ni los 40 cm. de angho del ) “.,fj‘?‘"“""‘“

2 8 NOV 2505

. Elemen super tos defT; . tituiran—lab
3. Elementos superpuestos d mﬁ,mﬁ?ﬁ_f“ Al

instalaciones aéreas de cables eléctri °"§fj\;ﬁel’§g@\w®$m@t@f

r
“FP-NA"W 4
Ln TERRITCRAIS ¥ URpas HSMO

4‘,_,_%:

instalaciones subterraneas.

Articulo 7.- Aparcamientos y garajes en los edificios

1. Los aparcamientos podran ocupar toda la superficie de la

parcela en planta sétano.

2. Los aparcamientos solo se permiten en planta baja y en

planta sétano para usos residenciales.
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3. Serd obligatoria 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

Articulo 8.- Condiciones estéticas particulares

1. Las condiciones estéticas o de composicion que Jhah- e /
cumplir los proyectos de edificios de nueva planta en el suelo wbéhe//
seran en funcion de su entorno fundamentaimente. De la valoracidon de
dicho entorno y de sus caracteres tipoldgicos, con criterios
arquitecténicos y no exclusivamente de estilo, van a depender las
condiciones estéticas particulares de cada edificio. Por otro lado, no es
conveniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto en su
busqueda de referencias tipoldgicas con lenguajes actuales, sino mas

bien valorar el resultado.

L«lﬁ#& e“ ik

n({..‘r,

2. Fachadas. En la composicjgn
estudiaran unos ritmos o ejes de modulaci

verticales, de manera que, respondiendo

Al :L)N

N Jron\lwm\)v ‘
3. Alturas. La altura de las plantas‘é‘l’a"eqm-iea-te-a.bs

edificios colindantes o bien se simulara con soluciones arquitecténicas

de modo que no se pierda el efecto de altura de las cormsa,s, y. zOcalos,
r-]("v

sin aumentar el nimero de plantas permg:ldg ra h”“"ar R

Cl :

D‘L\GEN f_‘:\(|-’ ;

e R

e P LA AN T L L g SPPPLL
4. Cubiertas. doc\l:: oy 557 %\@\\ .........
A\ prave et Gf":"f : L 'vmmo.
cel . k{xz

a) Las cubiertas seran preferentemen’te |

entre 300 y 40°, admitiéndose soluciones der ter‘ ) " %ir de la segunda

crujia.
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DILIGENCTA: Para hacer constar que est

1.1.2 Usos Compatibles. documer:to bt sion A eno:
por el Pleno de coie Alunianionlo, il sosion
i . .. ., Celebrada el ¢ia...9.3. NOV 2{]05 ________
Articulo 1.- Ambito vy definicidn. . E:xi
—_— e A&b‘ t%.;uuo.
&«

adosada y alineada a vial. La altura domlnan\te es de‘" —

Articulo 2.- Condiciones de uso

1. El uso industrial se:’s‘\‘eonslrdera cqmplemeﬂtarlo del
residencial, dentro de la primera cafeﬁarla pudiendo autorizar el
ayuntamiento la instalacion del uso industrial de segunda categoria

valorando cada caso concreto. El resto de categorias son incompatible.

2. El uso terciario es también complementario excepto los
grandes centros comerciales que se consideran incompatibles en esta

ordenanza.

3. Se consideran usos complementarios con el residencial, el
institucional, el equipamiento comunitario, los espacios libres y los
sistemas, siendo incompatible el uso rural.

Las condiciones generales de estos usos compatibles seran
las recogidas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas de Ordenacién

de El Coronil.

Articulo 3.- Condiciones de parcelaciéon
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L.as dimensiones minimas de parcela, seran las siguientes:

a) Superficie minima: 90 m?
b) Ancho minimo de fachada: 6 m.

Articulo 4.- Condiciones de edificacion

1. La edificacidon se establece como alineaciéon de valla a
vial, se podra plantear que la fachada de la edificacion pueda quedar
retranqueada respecto de la alineacion de vial a una distancia minima
de tres metros a justificar mediante Estudio de Detalle para manzana

completa, credndose un espacio libre de uso privado de la vivienda.

2. Se permitira una ocupacion del 100% en planta baja y del 85
% en planta primera. La ocupacién maxima de los aticos serd el 20%
de la superficie edificada en la planta inmediatamente inferior,

retranqueandose de las fachadas una distancia no inferior a 4 m.

© JNTA DE ANDRLUEA -
3. El indice de edificabilidad maxi @cwgggaho,f%“si'm
DE SEVRLA e o e o

-

techo/m2 suelo.
/ 2 8 nav 105

< e i

déberan estar lncngngéc

PN L rN‘

minimas que se expresan los mismos.

A los efectos de determinar las condiciones de estos elementos y
teniendo en cuenta que la altura del patio se medira desde el nivel
del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta
la linea de coronacién superior de la fabrica, se establggem“ras\

siguientes categorias:
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I) Patio de manzana. Es aquel rodeado por edificaciones
pertenecientes a distintas propiedades catastrales e incluso a

diferentes comunidades de propietarios, siendo su uso comun a

todas ellas. Las dimensiones minimas absolutas seran tales gue en
"\,\

su interior se pueda inscribir un circulo de 30 m _da«di%metre,,srendo;y

el lado minimo del poligono foég‘@tro pQr }paramen;g&%q&

Wi a ® '
delimiten de 15 m. L e o B 7 e

doct o ¢°
pien ' SYD A
pof e Q) G q’x §

II) Patio de Qarcela &se’é‘ifuel déiﬁ"ﬁ; j

FESTNCION 7
inscribir un circulo de diametro igual a la altura de Ia"

edificaciones que lo limitan con un minimo absoluto de 6,00 m., o al

ayor de las

ancho de la calle por la que tiene el acceso principal del edificio. La

dimension minima del lado del poligono formado por los paramentos

que lo rodean sera de 1/2 del didmetro antes citado con minimo

absoluto de 3,00 m. En el caso particular de parcelas estrechas y

profundas, en que no se pueda cumplir el ancho,.la-etra—dimenston
i AV

j sera tal que el patio resultante tenga una supe ng ,Q gﬁgga | de

seieri de ODIgs SRR ANNCIAL

H x H siendo H la altura mayor de las edlﬂcacﬁg_ﬁe&,_. B e e m e
2 8 NOY 7005

s s T S

III) Patio de luces. Es aque_ff q[:le,,_;_ sutuado_ dentro g Ja

SN DBE W
parcela y delimitado de modo andlogd bi ahtenar; no: sg@s'ﬁaé@“’lcs
Y \rLr\N'S"A

condiciones dimensionales de aquél, auhque sHas quea continuacion

se expresan: El diametro del circulo inscrito sera superior a 1/3 de la
altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. La distancia
minima del hueco practicado en un paramento, medida
perpendicularmente al mismo, hasta el opuesto serd superior a 1/3
de la altura de la mayor de las edificaciones que lo rodean. El minimo

absoluto para ambos pardmetros serd de 3 m.
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IV) Patio de ventilacidn. Es aquel cuyas dimensiones son

tales que cumplen las siguientes condiciones: El diametro del circulo
inscrito sera superior a 1/4 de la altura de la mayor de las
edificaciones que lo circunden. El lado minimo del poligono
delimitado por los paramentos que lo rodean sera SUDSFIQE a\‘Iﬁl g@
la altura de la mayor de las edificaciones qugqqumr‘éunden‘ &l mlnm@n

. 53: ¢ %(o: \.)V
absoluto para ambos parametroC%Q:é\&e '-\%Q m‘ i i r3
D\L ’ A\\.O ne ® =0y 3

\eNO

\ ', ’
V) Patio trad|C|onab‘,E$\§quel\Wand‘d desd!é:;

baja, estd rodeado por la edifice¥idh, al ] 16@ 3/4 pértes de

en Cg»lanta Ea}a\g/

de §achada una

&
su perimetro y no puede abrirse a la ca}Ie
través de zaguan. Quedard separado cfe Ia
distancia superior a 4 m. y cumplird la \

pudiendo inscribirse un circulo de 3 metro
altura de edificacidon desde la solera de planta ba;a.f

V1) Patinillo. Es aquel cuyas dimensiones son tales que el

diametro del circulo inscrito y el lado minimo del poligono que lo

circunda son superiores a 1/5 de la altura de Iadtp }\_,_,,,__,g""’fas
BT WNUAL g
edificaciones colindantes con un mlmmo absqmtge' 1 pfk a7,

DELEGACION no acal
DE St

VII) Patios abiertos a fac*das Doﬁ&e *as @%enanzas

particulares lo permitan, cumpliran Iég sbguuentes ccmdlmonesﬁv'l
SWUECICH A :

longitud L. del frente abierto no serd i f*évmrﬁ* dé‘fa ﬁg“l‘tura é‘oh

un minimo de 3 m. La profundidad™dél pat|o “abierto, medida

Q

e TERRITCUHD

normalmente al plano de fachada, serd como maximo, igual a vez y
media el frente abierto de fachada, cuando al patio den otras

habitaciones que no sean dormitorios o cuarto de estar.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada

aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al
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plano de fachada, no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los

planos laterales no abran huecos.

Articulo 5.- Altura de la edificaciéon

6. La altura maxima sera de planta baja mas una. La1s(a~ltd’r‘és,

maximas son las siguientes (altura de cornisa medida s%uaflé cara superlor,J,

a2
TR

del ultimo forjado): RSt

a la altura mdxima permitida.

8. En caso de parcelas en esquina

edificacién, se considera fachada principal la que de 3 a‘ Vla de mayor. altura,

pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en toda Ta fachada principal.
9. Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

b) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 40° y cuyos
arranques se produzcan en todas las lineas perimetrales del dltimo forjado.
En ningun caso la cumbrera superard los 3,00 m. de altura desde la cara
superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo de la
cubierta no superard el de los aleros. Se permitird uso residencial bajo
cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que esté ngaqo a la
planta inmediatamente inferior y el volumen se %mqner{tm*me;tho de una
linea, que partiendo de la interseccién de la fa@h%ecﬁdgtﬁﬂé“ MO’a;aupenor de la

cornisa, forme 40° con la horizontal.

b) Las camaras de aire vy elemen
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c) Los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como
elementos de separacion entre azoteas tendran una altura maxima
de 1,20 m. si son opacos y 1,80 m. si son enrejados o transparentes.
En todo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras

seran opacos y de 1,80 m. de altura maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

o
e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decoratifio

integrados en el disefio del -edificio, separados al menos cuatro
metros de la linea de fachada, y realizados con materiales
adecuados. Se prohibe expresamente la utilizacién de placas ligeras

de fibrocemento, metalicas o plasticas.

En los casos de cuartos de servicio y aticos habltables la

o A IO AN

superficie destinada a estos usos se computgﬁ% ar Eﬁ@qtzos de la
edificabilidad maxima permitida y en ningéms @&&ﬁf&&ﬁém“amn 20% la

o-‘ rF/

A e —AA

superficie construida en planta de cubiertfs:
2 8 NBV 2003

am - - b

N e Ceeind] /A\n"N oo

La altura de los elementos FEf dos ’anterlﬁnmehtezé no
“ai OE CROEINAL it

superara los 3 metros contados a partir dé 1§ al’i:ura mémna'\rme.

ne esie

acer eonelo.
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Articulo 6.- Vuelos y salientes erPfacha .

Celcbmu; ¢l
LL \%ng&:d.\ uu\)

1. Balcones. Los cuerpos voladog

cerrados tendran una longitud maxima de 1 G@netn‘

plano de fachada 0,6 metros como maximo. :jx

2. Anuncios. Se podran poner anuncios& i8ios - (‘;;.?fachada que
sobresalgan menos de 10 ¢cm y con anchura nb\‘*s‘ﬁ“berior a 60 cm.

Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de
la puerta de entrada. En las jambas se podra disponer placas de /25'?5(“ S
25 x 2 cm. Los anuncios en banderola estdn permitidos solo en*;;_
planta baja. Quedan prohibidos los anuncios de plastico, en: go&ores A'

IVl

estridentes y con luces intermitentes. Los anuncios perpendlcd‘lares a

fachada se permitiran sélo en casos puntuales, previa JustlﬂcaCIM /
Ayuntamiento, no sobrepasando en ningun caso los 60 cm. respecto
al plano de fachada, ni los 40 cm. de ancho del rétulo.

3. Elementos superpuestos de fachad-a-SLrs UShituin a\n IFS

T‘ ”‘“J IRV
instalaciones aéreas de cables electglgorggﬁig ch&s,«,_g:yt@,%pbr
. . . CELEGAC S
instalaciones subterraneas.

___._.—-—-.__’—-«—"'—“ -

18 NOY 2005

Articulo 7.- Aparcamientos y garajes eh I

parcela en planta s6tano.

2. Los aparcamientos solo se permiten en planta baja y en

planta sotano para usos residenciales.

3. Sera obligatoria 1 plaza de aparcamiento por parcela.
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Articulo 8.- Condiciones estéticas particulares

1. Las condiciones estéticas o de composicidn que han de
cumplir los proyectos de edificios de nueva planta en el suelo urbano,
seran en funcién de su entorno fundamentalmente. De la valoracidn de
dicho entorno y de sus caracteres tipoldgicos, con criterios
arquitectonicos y no exclusivamente de estilo, van a depender las
condiciones estéticas particulares de cada edificio. Por otro lado, no es
conveniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto:""‘“ )

bien valorar el resultado.

2. Fachadas. En la composicién de las fachada
estudiaran unos ritmos o ejes de modulacion, tanto horlzontaies cOm
verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia y funcién del

edificio, quede integrado en el entorno en que se ubica.

3. Alturas. La altura de las plantas serd equivalente a los

edificios colindantes o bien se simulard con soluuones—arqg}rrt‘e’;ptqmas
B"‘"ﬂl' t‘\
hiSas V. zasalds,

P 2N /‘ng\,z.'\.,{,

de modo que no se pierda el efecto de ali'ura.adie‘}gg”\o

Consgjera ¢ 0""55
. ’ . GELEG pfl i
sin aumentar el numero de plantas permitldo. 3

2 8 Moy 0

:P'TE e
“Lu\,lf"‘l be A

{ DE QRDENACION

4. Cubiertas.

e MV\.IP\

i : L TEARACAI Y URBAN iSO _
) Las cubiertas seran preferentemel h-Ee-ﬂe-te;a“‘tbﬁ"mclmamones

entre 300 y 409, admitiéndose soluciones de terraza a partir de la segunda

waetat f‘n‘ csle

. Aar herey o e
Ve '~1(1) RE T S TR S i
documciy e e e Lo, en °e°10n
d) El alero maximo serd de 30 meel Pleno ¢ tort Y gy >
t;'wf -0, W50 e
1¢ % )
e‘@b‘dd‘w oy B iARO.
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