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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”™

0 DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA EN.

La problematica general se deriva fundamentalmente de | fali@g/
adecuacion puntual de las Normas Subsidiarias vigentes a la realidad y
necesidades actuales de ElI Coronil y al requerimiento municipal de
actualizacién de las mismas, viabilizando a corto plazo la puesta en el
mercado de parcelas residenciales, parte para viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica y parte para intervenir en el mercado de el

suelo.

Dada la urgencia de la cuestion, provocada por la ausencia de suelo
disponible, se plantea su resolucién mediante la modificaciéon de las normas
vigentes, incorporando las determinaciones para la ordenacion de los terrenos

en la misma.

1. PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OP(MUI'UNID[M) DE1A
MODIFICACION. OBJETIVOS DE LA M[SMA.»;-, PR

CON

/‘ L/J\

La presente innovacion introduce un cambio aislado en la clasificacion actual
del suelo de la Hacienda de la Villa por lo que entra en los supuestos que se
describen en los articulos 36.1 y 38.1 de la Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en lo sucesivo, LOUA).

En la misma linea enuncia los supuestos de revision el articulo 154.4 del
Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio),
texto vigente aun en virtud de la Disposicion Transitoria Novena L,p!lg,%sggtre
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos’”.

En cuanto al planeamiento general vigente, el articulo 1.3 Vigencia y rews:on
de las Normas Subsidiarias establece tres supuestos de revision que tampeco

se dan en esta ocasion.

T

Por todo lo expuesto, entendemos que procede su tramltach como
Modificacion, dado que como hemos visto, no estamos en ninguno de Ios

supuestos de Revisidn.

Esta modificacion se plantea con unos criterios eminentemente
practicos dada la urgencia que ha provocado la falta de suelo residencial

publico donde desarrollar las politicas municipales de suelo y vivienda.

Una vez que esta modificacion sea tramitada y aprobada se plasmara en las
normas con el cumplimiento de la resoluciéon de la Comision Provincial de

Urbanismo de fecha de 30 de Octubre de 1991, poHa—qve-se_ap;abamn.,.laS
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Normas Subsidiarias vigentes, en el texto nef
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Asi pues, de acuerdo con los criterios estableci osiper» el Ayunt,aug;epto deEl

Coronil y los sucesivos analisis técnicos realiza g()attskgggtawms {ijeglyg,g y el
1S rURsAh,\_\.r)

alcance de la modificacion se fundamentan en la Inclusionr—dentre—del

perimetro urbano de los suelos que estaban clasificados como suelo no
urbanizable, no sometidos a ningun régimen de proteccion y en el borde del
nucleo urbano actual, con facilidad para conectar con las infraestructuras

generales del municipio.

En definitiva, se es conciente de la linealidad y evidencia de la solucion
planteada en el presente documento, pero creemos necesario en este
municipio, sobreponer la operatividad de las propuestas mmedlat;],srvaaﬁl’ése

a otras que se basen en ideas globalizadoras en Ia\s,,que‘Té |magen final 'de Igﬂ

HLOY

ciudad predomine sobre las soluaonqgmt—ﬁ*ﬁ? f{/ﬂ%tgarantla de; géstlén
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Pese a todo, la actuacion que se presenta estd en la zona de crecimiento

cierto del nldcleo y siguiendo la estructura urbana marcada por la realidad

existente y por las norma vigentes, lo que da la seguridad de estar aetuafndo;

coherentemente con el crecimiento apuntado en el

planeamiento.
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2. PROPUESTA DE MODIFICACION

2.1 Condiciones urbanisticas del convenio.

Como quedo reflejado en el apartado 2. Objeto, la prOl eétaide MQ |ﬁcac‘ion

‘\‘r( tH V} 3

no es otra que plasmar las clausulas establecidas en el con\zén[pg\ﬁeﬁ*

R q has

las cuales, se procede a la ordenacion de los terrenos de“ilﬁ\»_n

con uso

7

global residencial y con las siguientes condiciones de aprovechamiento:

Clasificacion Calificacion Condiciones de
actual propuesta propuesta aprovechamiento
. ) . . 35 viv/ Ha ;
No urbanizable Urbanizable ordenado Residencial 0,60661 m?/m?

2.2 Esquema de la propuesta de Modificacion

En primer lugar, definiremos un Area de Reparto, constituida por un solo
Sector, al cual asignaremos una serie de determinaciones de caracter
estructural en virtud del articulo 10 LOUA, las cuales justificaremos vy

valoraremos respecto de la estructura general y organica del territorio.

Por Ultimo, estableceremos las determinaciones de desarrollo, tanto

Residencial, en aplicacién de las determinaciones eawmgqﬁag’ignadas @@n»-

-

anterioridad. S ——
28 NUV 2005
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2.3 Determinaciones urbanisticas estructura qgjﬁé‘f\;h L e o

COMISION PROVINTIAL DE SROENACION

Incluimos en este epigrafe las determinaciones esthigtiifalesquespars el total

R i SN

TOCENTR Oy

del suelo urbanizable establece el articulo 10 LOUA. Entre ellas se encuentran

la sectorizacién, la clasificacion, el uso global, densidades y edificabilidades.
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de El Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.

2.3.1. Sectorizacién, clasificacion y categorizacion propuesta

Sector, destinado en un futuro al desarrollo residencial.
La propuesta de la Modificacion en cuanto a clasificacion, es fkruto
clausulas del convenio, de modo que dicho Sector se incorpora a I\a\elase,de/

suelo urbanizable. En concret%ltchdsefmimasq antar catedoFig ' dé% $uelo
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2.3.2. Uso global ci & EE
La unidad de suelo urbanizable orde""nado JAdra &n Unico uso global

Para el desarrollo de la ordenaciéon pormendnza,_ﬂa d este Sector, nos

apoyaremos en el articulo 10.2 LOUA, rétatl JUNF\ (F\
o U

preceptivas y potestativas del planeamiento ge*mgg;?éﬁ %QJN Ef o cha
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2.3.3. Densidades y edificabilidad bruta APRGALOD LR AMENTE COM
SUIBCICH ~ ia FESSIWUCION DE WA
COMISICON FROVINCIAL CF GRDENACICN
DEL TERRITORIQ Y URZANISMO

En virtud de los convenios, asignamos al SUO = R-6 LO5 MOIMNOS  Uuna

edificabilidad maxima de 0,60661 m? techo /m? suelo (proveniente de una

edificabilidad neta sobre parcela residencial de 1,65 m2 techo/suelo), y una

densidad de 35 viv / Ha., como ya justificaremos mas adelante.

2.3.4. Delimitacién de Areas de Reparto

Como indicamos anteriormente definiremos un solo Area de Reparto AR-1,

que se identifica en cuanto a morfologia con el SUO - R-6 “Los Molinos”.
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2.3.5 . Aprovechamiento medio

En funcidn de la edificabilidad asignada y la morfologia del Sector,podemes ‘.
extraer los aprovechamientos del AR-1, en virtud de la deﬂmcmmdue’
establece el articulo 60 LOUA. ‘\'}‘"”T rz/% :
Asi, puesto que no se han definido sistemas generales en el\\/!eR“f'vlf,ﬂé‘ln
aprovechamiento medio coincide con la edificabilidad, es decir, "\()"","6"6"6/6’1

unidades de aprovechamiento.

2.3.6 . Resumen de las determinaciones estructurales

El siguiente cuadro muestra un resumen de las determinaciones estructurales
que propone la Modificacion para el futuro desarrollo urbanistico de la

totalidad del ambito objeto del convenio.

CUADRO RESUMEN DE DETERMINACIONES ESTRUCTURALES
Sector Denominacion SUq=Hz ﬁ,,?’ﬁf“ﬁmmu(m
Superficie (m?) CABBRT 5B, s v Tancportes
36 SEVILLA
Clasificacion w—{-J-u-bafriza‘o‘re—-''-'-l---—-——-—-—m--‘--*-
. TOY 2005
Categoria Ordenatig " T
Uso globa o
VO FAC i 1, CROENACICT
Densidad y edificabilidad 35 vivl/BE Beiehlatiiie
Area de Denominacion AR - 1
reparto Superficie (m?) 33.271,61
Aprovechamiento medio 0,60661 u.a.
e
=
on
Qo e nE
PO a P
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2.4 Determinaciones urbanisticas de desarrollo

Incluimos en este epigrafe las determinaciones de desarrollo que eX|ge eI

’,..‘-

articulo 10 LOUA para legitimar la actividad de ejecucion en el SUO/R~6 sm
/; v

necesidad de planeamiento de desarrollo.

En dicho articulo, las determinaciones se dividen en dos grupos, -fl'é”s-.

e

preceptivas y las potestativas: e

- Entre las preceptivas, se encuentran los criterios y directrices para la
ordenacion detallada, asi como las previsiones de programacion y gestién de
la ejecucion de la ordenacion, y

- Entre las potestativas, la ordenacidon detallada, el trazado
pormenorizado de la trama urbana, los espacios publicos y dotaciones
comunitarias que complementen la ordenacidén estructural, incluyendo usos

pormenorizados y ordenanzas de edificaciBAL.IGENCIA: Para hacer constar ane eate
docurn g i wida AURTOO TR

2.4.1 Determinaciones preceptivas B

...............................

2.4.1.1 Criterios y directrices para la ordenac ., 6;1 SUO - R-6
“Los Molinos” ; '

Los criterios empleados a la hora de plantear la ordenac{p pormenonzada del

RS ek e

SUO - R-6 “Los Molinos” proceden de las determinaciones estructuraies

descritas anteriormente, con lo que la ordenqao@prﬂﬁﬁﬁsﬁg ngm‘rgqn

consecucion de los objetivos que se indican a continoeide SO Pigicas ¥ Honseones
oo 7 8 NOV 7085
a) Respecto de las determinaciones estructurales: [ ——
e aeie D T CON
Las determinaciones de desarrollo resp El;éjfpa’ 1. los “condlqanannesg

U: ORD[N/\\ KON

introducidos por las determinaciones de caracttagrgﬂrmgrataﬂemodo quel

se verifique la idoneidad de los parametros propuestos, subsidiarios del

convenio y del entendimiento del sector como una unidad.
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Por ello, los principales objetivos de la order’i-éc

- En cuanto a la caracterizacion, confnimar\ Ias '/cond|caones de

aprovechamiento, edificabilidad y uso glob@;}, ‘%}/‘é ad, uadas/par.a,

espacio residencial que se plantea, !7"‘5'\%\;:\ c,fc““\\};\\ﬂ‘*jc | s
\g.\\&mw{%,

- En cuanto a los sistemas locales, cotejar la idoneidad de la ubicac_ifgpge/
las reservas para sistemas locales, a la vez que plantear la adecuada
secuencia de usos, de modo que el futuro crecimiento residencial del

término municipal incorpore sus reservas en total armonia.

b) Respecto de la informacion urbanistica verificada

En el apartado 4. Caracteristicas del ambito de actuacion, se da cuenta de
todas las preexistencias, condicionantes y legislacion sectorial de
aplicacién a la ordenacién pormenorizada.

En este sentido, las que tienen mas incidencia en la propuesta de
ordenacion son las relativas a la linea limite de edificacion, que establece
la Ley 8/2.001, de 12 de lulio, de Carreteras de Andalucia, y las de
caracter ambiental, principalmente, la Ley. J,,L]_Qﬂl.d.e.,.l?mte.caanm
Ambiental de Andalucia, sobre todo en cuanto p Id@f@ltdk’ }}n%ﬁ t% Ré}riﬁ%e

Congejeria do O r(ca % sy Tiunaportes
DELEG AT V\V‘J(,M'

actividades.

c) Respecto de los estudios complementarios reflizad0s. . .. et con
. .z S"JE«.,Z!QW Ao RESON TN DR LA
Es importante destacar la preocupacion que desﬁeﬁ.e@,ﬁyqnté[hd,éntgm%,cﬁ]
. . L TERRITORIC Y URDANISHWO
Coronil se tiene por la puesta en el mercado-d'e-ﬁa eél-as—-reséeneﬁe&;‘

parte para viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica y
parte para intervenir en el mercado del suelo.

En este sentido, hemos de mencionar que el estudio de mercado que se
ha realizado tiene como principal objetivo la deteccion del producto
inmobiliario mas demandado. Asi, con los datos de mercado

proporcionados, pasamos al disefio de la morfologia de las manzanas, de
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modo que posibilite una Optima estructura parcelaria, anticipando asi el

disefio, en la medida de lo posible, el %;q(cpmelrgjalpqstjq }pggglegoqg,tv{;t,a”e oo

su caracter eminentemente social. docintonto M sy S

por e Plenn ucz 9" NGV Zﬂﬂﬁ

2 4 1 2 PI’EVISIoneS de programaCK)n y gesiﬁg(r%.vfddd Li{jﬁ: .....................................

que permite la LOUA, y previo a la programacion ‘éle Io L dz0s palra la- puesta':;\‘w\
“&eﬁﬁlr el’:,amblto

unidades de ejecucion en que se dividira el SUO - R-6 “Los Molinos”.
Aunque el articulo 105 LOUA nos ampara en caso de omisiéon de la
delimitacion de Unidades de Ejecucion, entendemos que procede incidir en la
identidad morfolégica entre el SUO - R-6 “Los Molinos” y la Unidad de
Ejecucion.

Con todo lo expuesto anteriormente, los plazos para la puesta en marcha de

la actuacion en la nueva Unidad de Ejecucion son.los_fs\gunentes

%&? UNTA 0E RNDALUOA

Consegje rvo qn Cmays PoLicas y Trongpones

- Proyecto de reparcelacion: Se presentard para’ 'ap:“oi_féc\i@ﬂ inicial

B L ——

durante los (3) tres meses siguientes a la aprobaC|qn8 %V”}Eb‘!a de

Modificacion. ;

Ide

roba,cmn lrmaai g y

DRI Y L RANLS

- Proyecto de urbanizacion: Se presentara par .

ik

!

los (3) tres meses siguientes a la aprobacién defir?&l SO
- Ejecucién de la urbanizacion: Se iniciara en el plazo de dos (2) meses
contados a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion,
fijdandose en cinco (5) afios la ejecucién de las obras correspondientes.

- Licencia de edificacion: Las obras de edificacion daran comienzo durante
los dos (2) afios siguientes a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién, sin perjuicio de que pueda solicitarse licencia de edificacion
antes de que los terrenos adquieran la condicién de solar, a la vista de lo

dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica (Real
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Decreto 3.288/1.978, de 25 de Agosto), texto vigente aun en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena LOUA.

En cuanto a la gestion urbanistica, a nadie escapa la enorme importancia que
la gestion urbanistica adquiere a la hora de la puesta en carga del suelo. En
este sentido, la eleccion del sistema de actuacion mas adecuado corresponde
al planeamiento de desarrollo, teniendo como principales condicionantes la

estructura de la propiedad del suelo, la predisposiciéon de la propledad, la

requerimientos de la administracion... etc.

Con todo, y puesto que el convenio urbanistico no indica nada acerbaid"é\hla{//
gestion urbanistica del ambito, acudiremos a la LOUA, cuyos articulos 10,\"1‘5/
y 107 nos legitiman para incluirlo entre las determinaciones de Ila
Modificacién. Asi, dado que la propiedad del suelo una vez ordenado
corresponde al Ayuntamiento de El Coronil, se deduce que la gestion
urbanistica mas adecuada es que se realice mediante el sistema de
cooperaciéon, para lo que se estara a lo dispuesto en la LOUA y en el

, roys or nstar aue esle
Reglamento de Gestion Urbanistica (en adqlﬁgga,rRGU)g«ra %‘”" consia o HTE

11,’." re

docuitt ,
2.4.2 Determinaciones potestativas por ¢l Fieue & 2"3 N‘OV 2005 .......

celebrada €l. ﬁ‘;arg» g mmU

2.4.2.1 Ordenacion urbanistica detallada éb

1&:’

Analizados los principales condicionantes, la omena’m,, >q‘t4>e CDntempla el

{ur@é \prlncvpalmente de

,/
la disposicion de las manzanas a partir de un eje pr|l”en concreto la

plano Propuesta de Ordenacion: Estructura Urbana\

denominada Calle A prolongacion de la Ronda de Los Barros, sensiblemente

paralelo a la carretera SE-436, Moron d ..E.EQDI.E.I:B-- El-Goreni- La
f n qTIRT

caracterizacion del parcelario, cuya morfolo |a rﬂﬁé ,%U p}c\b &o'nt }l_il é@ud o de

Consejsric cheas vy Transporas

mercado, toda vez que la linea limite de no edificacion, jfa's ',"f,’evl‘%\é:cmn chn la

carretera, la ubicacién del convento y dei los s;stemasﬂlpca&ﬁs obligan a

e i e w9

mantener unas trazas muy precisas en dicha Dr‘dénatlén _
B ; ")Y: LA

S ACION
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a) Respecto del parcelario

El estudio de las proporciones del parc

incidencia de éstas en la morfologia de las
atender:

- al hecho de que un parcelario menudo aumenta el consumo de suelo
destinado a viario, mientras que las parcelas grandes aportan una mayor
flexibilidad al producto inmobiliario final, y

- a que el éxito de una actuacion de esta indole depende de que el

parcelario se adapte a los requerimientos y necesidades del municipio.
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Apostamos pues por un producto caracterizado por la versatilidad en
cuanto a tipologias y dimensiones, de modo que pueda acoger cualquier
tipo unidad familiar en funcién de las necesidades de espacio de ésta. Asi
encontramos:

- parcelas residenciales unifamiliares, desde 97,50 m?, adecuadas para
albergar un amplio abanico de unidades familiares, con una tt\pctosgla«;\

constructiva caracteristica de viviendas adosadas,

b) Respecto de las manzanas

Una vez determinada las unidades parcelarias, la disposicic\ﬁh\d‘g.j
manzanas procura la optimizaciéon del suelo, proponiendo cinco manzanas
residenciales unifamiliares, una paralela a la carretera SE- 436 Mor6n de
la Frontera - El Coronil, y otras cuatro perpendiculares, que atienden al

trazado del eje principal y a su situacion de medianera con el convento,

evitando en todo momento un frente de fachFd’Wm&e—t;asew
48 JUNTR OF RNDRLUCA

del mismo. Con y im
selenchLj?(,gp ?5' ‘DDE;(.-“ ?rz\j .Ancnsponm
DS A
e e
¢) Respecto de la estructura urbana 2 8 NOV 2005

T
T S e v mrnes v

Como resultado del analisis anterior, tenemds” una estructuracurt}anc

Vol TN
i 1,\J e

coherente en si misma, que ofrece una lecty r‘f’%k TU;"'gI?:‘:SUL dﬁsarmli@w Y
! d,\N'S\rl.‘

que apuesta por la continuidad con la trama urbana del muniCIpIo g partt
de la materializacion del viario, que entendemos estructurante, y la

ubicacién de los sistemas locales y generales.

En sintesis, la estructura urbana se compone de:

- Seis manzanas completas (Z1, Z2, 23, Z4, Z5 y Z7) para el uso
Residencial Unifamiliar, dispuestas perpendicularmente a la SE-346 Mordn
de la Frontera - El Coronil, excepto la ultima de ellas que se sitla en el
borde fronterizo paralela a la misma. que este
- Una manzana mixta (Z6) para los usos Resﬁg’ﬁm& ‘“Uﬁl}amlltal‘ A/ﬁ
Dotacional de indole Comercial PuthQ‘X(&hira‘learale,f @:ﬁié‘ég‘}fretep\a.cﬁ 5csion

kS

X
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- Una manzana completa dotacional (DOC, J) para el uso Docente, y Zona
Verde, en el margen izquierdo de la Calle “A”.

- El suelo destinado al Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico
se concentra en su totalidad en la mencionada anteriormente ligada al uso

Docente.

La estructura urbana propuesta se resume en el siguiente cua\re» w/
procede del plano de Propuesta de Ordenacion: Estructura Urbana:

TRAMA  USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (M2) %
g 21234587 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 12.232,15 12.232,15 36,76 | 36,78
E o 120,23 12023 036 | 036
SIPS romemas. 1 284,98 o 0,86
e 140,72 ' 0.42 '
o DOCENTE|  Sneahidad 1.160,00 1.160,00 348 | 348
% J ZONA VERDE 6.579,16 6.579,16 1977 | 1977
ST APARCAMIENTO (110 + 6 plazas) 1.311,75 131175 394 | 394
E I R TORAS 11.703,57 11.583,34 3517 | 34,81
TOTAL SECTOR 33.271,61 33.27 Utﬁq'rﬁ iooln?&t ALUCIR

Ccnsejeria de Qbrgs Publ»ccs y Transportes
DEL FC‘AC T TROVINCIAL
'. L!

2.4.2.2 Trazado pormenorizado de la trama urbaha 28 NOV 7005

+ S — b 8 L 1 B

APROBALY GEFIn
Entre los elementos integrantes de la trama urba 1a4&5>mteresantedeteners€
COMISION FROVIINCIAL OF QROENACION

a analizar las reservas de aparcamiento y el traza{& deERVREAYIRBANISMO ]

En cuanto a los aparcamientos, proponemos la distribucion uniforme por todo
el SUO - R-6 “Los Molinos”, excepto en el margen izquierdo de la calle “A”,

donde se plantea un anexo a la zona verde, con la intencién de formalizar un

paseo que conecta el nucleo urbano mmmeﬁiénté’ﬁba
do,mmento hins

harm‘ (‘nru:mr av e esLE

i1

r:Aa - ,' ’ ry "'v“'
i §r uy H-,-‘.
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En cuanto al viario, una acertada concepcion del trazado y de los radios de
giro garantiza en buena medida la fluidez del trafico en aras de una menor
incidencia ambiental, pues la eficiencia, rapidez vy comodldad de

.'/\

maniobras repercute muy mucho en el descenso del consUmf) de »:‘;\

combustibles, y en la emision de gases y ruidos. Ve ';,-;';

sector con el Camino del Cementerio, y asi evitar el Unico itinerario que
actualmente de acceder a dicho camino desde el nucleo urbano. Este
transcurre en parte por la carretera, con el peligro que conlleva para los

viandantes.
2.4.2.3 Espacios publicos y dotaciones comunitarias.

En desarrollo de las determinaciones estructurales, la propuesta localiza las
dotaciones comunitarias en la manzana que linda con la zona de crecimiento
futuro del nucleo urbano, de modo que se logre la mejor transicion de usos.

En cuanto a la Zona Verde, se ubica en la manzana de mayores dimensiones
de la ordenacioén, situada al norte, ocupando la ;on{aﬁdejh‘ ograf mmﬁghruﬁata

del sector, y en la que se integra el uso dotaciohak-:== 'gttgc’«\{z'{’,:bf’f:‘g;‘g_\:’ spories

§ §0v 2605
2.4.2.4 Usos pormenorizados Lo "

ESOMLC

{CHN

ﬁ’#«ds @%@ephfﬂ de
implantacién en el SUO - R-6 “Los Molinos”, asi como las condlaones de

En la ordenanza se definen todos y cada ung “@é‘LJ' R

compatibilidad entre ellos:

1. El uso dominante es el residencial y en su n)‘ayorla con

f‘r‘\’\

alojamientos de propiedad vertical aun%qu"pe"rmlte también eI de

JCIA L
propiedad horizontal. D\L\Gﬂ q €id0 S ‘
docui® 0 £sls ¢ QY) """
y plen < 3 W 2“
2. El uso industrial SepCOHSlggja:xGOh'fbl enta <,,de| residencial,
C‘v’ \,u

dentro de la primera categoria, pudlendo auto iza l ayi;mtamlento la
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instalacidon del uso industrial de segunda categoria valorando cada caso

concreto. El resto de categorias son incompatible.

3. El uso terciario es también complementario excepto los grandes

centros comerciales que se consideran mcompatlbles/ren ”esta

ordenanza.

4. Se consideran usos complementarios con el resid\epr't‘ié:[,mel
institucional, el equipamiento comunitario, los espacios libres™y

sistemas generales, siendo incompatible el uso rural.
2.4.2.5 Calculo pormenorizado de cesiones de suelo de uso dotacional.

Las reservas de suelo para dotaciones, tales como parques y
jardines, centros docentes, sanitarios o asistenciales, equipamiento
deportivo, comercial, cultural o social, debe oscilar entre 30 y 55
m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable con uso
residencial, segun el articulo 17.1.2.a de la LOUA.

En nuestro caso, las reservas dotacionales (éreas libres, docente y

SIPS) suman un total de 8.024,14 m2 Teniendo en cuenta que

contamos con 20.183,04 m2 de tech rﬁ@eﬂﬂ@b ﬂfeﬁk‘;

Consejey e Oh; e
multiplicar el suelo residencial por la e ificabifd ..Bﬁ‘tﬂ A

—— D (,,’“ =
1,65 m2 techo/m2 suelo), y aplicéndol

ese estandar“é‘e 30 mlde}

R |

FINITS \l_, ACP« .

6.054,91 m2 de suelo dotacional. Con éqw%jc‘e‘pdma moOS: ﬁ excesy
de 1.969,23 m2. OELTERRIONG y oy O 3
Tz, -— H

» Sistema de Espacios Libres de Uso Publico ‘(Jq‘r,dmesw Areas

ra hﬂ”’
de Juego). DILIGENCIA: ra e
dO( H\X\:{x o bf{ S ‘ R
eny sﬁh}xa» ......
o Reglamento dE‘“ﬁlan&eam/entoﬁ marw‘\!laga@igwentes
ceiebteda '

estandares:
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» Jardines.- 15 m2 de suelo/ vivienda. En nuestro
caso tenemos 116 viviendas, que |le
corresponderian 1.740 m2 de suelo destmado a_
jardines. = S 7,3

* Areas_de juego.- 3 m2 de suelo/ vmenda En ,.f"

nuestro caso tenemos 116 viviendas, q&e.*le/
corresponderian 348 m2 de suelo destlnado a
jardines.
Por lo que en total tencw—%fesgfvanut@tahi
minima de 2.088 m2 de spigl¥& q,s(ﬁh‘{dé 5 Sy
Areas de Juego.
o L.O.U.A. 28 NDV 205

ot e A = a e -

APRQBATT ‘_;m

SURECIOn A L\ R oF

e Art. 17.1.2.a) Marca un mrmmmdeum'/mﬁcmarsuelo,
DELTERRITORIO Y UREANISMO '

por cada 100 m2 de techO“r'é‘éTUéﬁtl‘éTV‘ﬁU'n'CH"r‘n'enos‘

del 10% de la superficie del sector. En nuestro caso
tenemos 20.183,04 m2 de techo residencial, y por lo
tanto la reserva de suelo para este uso seria de
3.632,94 m2. El 10% del sector a ordenar serian
3.327,16 m2, por lo tanto menos restrictivo que el
parametro anterior.

. Art,x 36 2.2) Regula las reglas particulares como

Oa\consecueﬁua de la innovacion de la ordenacién

ncéc \estableada por los instrumentos de planeamiento

Qﬁ."\‘c}_;;.“ff*“ ( Yo caso es una modificacion de las Normas

C\?»" ) \:\®ub5|d|arlas de Planeamiento). Este articulo pretende

G u Qque cualguier aumento de aprovechamiento lucrativo
“} ‘<“”:“";.;;>\*3§Q‘~3W"*%en un sector no signifique un detrimento de la

o
prc&gorcnon entre éste y las dotaciones previstas. Un

»arainetro verdaderamente revelador de dicha

pn@p&CIon son los m2 de areas libres por habitante

S, m
‘\

Documento para Aprobacion Provisional. Noviembre 2.005. Pag. 32



Texto Refundido de Modiﬁcacr'c’m del PGOU de Ei Cororil para la crescion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”

unos 23,45 m2 de areas libres por habitante, un
parametro bastanie elevado respecto a los valores
habituales, que osciian entre los 5 v 10 m2 de &reas -

libres por habitante. Precisamente @l art. 10/

determina las reservas minimas cqu@ @oben

3& p
comprender los Planes Generales de Urdenacnon, en:~55"f~‘"‘ /
cuanto 2 Sistemas Generales, establacs nars rrwg/ ’

Libres un estandar minimo entre 5 v 10 m2Z por
habitante. La NN.SS. de EI Coronil no definen ni
reservan claramente Sistoma{fb\‘ (.-ﬁrgefad,@&}@ 1f¥Ras
Libres, por 1o que entendemBS AR QT ﬁ%%ﬁgr;j’?ﬂ@m

ar rr*m:"'ff"] nehificar
§ NOV 2005

de Desarrollo se debe dar €aDda o

o "J’

dicha carencia.

A \Mt'ljtF

§ Wiss{lﬁui J»%@'Qﬁi
: . . 4G )r\.PP_QW'FMLF‘Ef‘RuF\JAOC

de Areas Libres de 6.57 ﬁ. E‘m,@w angaa stos &

En la Ordenacién propuesty,

sumamos 1os 1.180,60 m2 de uso docente v 05
284,98 m2 de SIPS, suman un tovad de #2404
m2 de suelo dotacional. £l minimo marcade por a2
LOUA en su art. 17.1.2.a es de 6.054,91 m2 (30 m2
de suelo per cada 100 m2 de teche residencial}. El
excedente es d= 1.969,23 m2. Estos, dividides entre
el nimero de habitantes del sector a ordenar (372
habitantes), nos dan io 5,29 m2 de areas libres por
habitante, por 10 gue cumplimes el minimo marg i’ju.u
por el art. 10 de ia LOUAQEN‘C‘A: qumper

LNy

docuning -
b (ﬂ \,,\i’b-&)[')_
po g

cclcbi'd?s

e« Equipamiento Docente.

o Reglameanto de Pianedm/cntm M:

que la reserva para dicha dotamon"

de suelo. En la propuesta de Ordenac‘é‘h se reservan

Documento para Aprobacion Provisional. Noviembre 2.005. Pac. 23



Texto Refundido de Modificacion del PGOU de El Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.

1.1602, con una edificabilidad de 1 m2 t/m2 s, por.Jjo
que cumple perfectament :

e Equipamiento Social y Comercial.

ADkf B

o Reglamento de Planeamierngq;: M rca par“ad %?@8,;'5{,@» des
CORISION PROVIMC AL IRDENA

ellos un minimo de 2 n‘budemmm@w? 8 Vivienda-
Tenemos 116 viviendas, por lo que la reserva para

dicha dotacion seria de 232 m2 de techo. En V_Ia‘
propuesta de Ordenacion se reservan 284, 98 m2 de

perfectamente dicha reserva minima. )

\\ 5t

En este punto cabe puntualizar el caracter publico-dél

equipamiento comercial reservado, ya que de lo

contrario no se podri m ar como otacién dentro
POCI FORIPYIRR Come CL

acer constar o
del presente documerggmme.,l,

JOSR! ;'Jih:". o ‘,1\1,".,"‘1 i

po:r el i

e Aparcamientos. celebrada ¢l («u\-"'@é -

100 m2 de techo reSIdenC|al

de ser de al menos 208 plazas. De IaS*éuaiés el 50 % (104
plazas) deben de ser publicas anexas a la red viaria.
Ademéas se reservaran al menos un 2% para usuarios
minusvalidos. En este caso serian al menos 5 plazas.

o L.O.U.A. Marca entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico
por cada 100 m2 de techo edificable. Corresponderia en
nuestro caso al margen entre 111 y 222 plazas de
aparcamiento publico.
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En la propuesta de ordenacién se plantean 116 plazas de
aparcamiento publico anexo a la red viaria (de las cuales 6
son destinadas a minusvalidos). A su vez en las ordenanzas
se obliga a reservar una plaza de aparcamiento privado por
vivienda, es decir, 116 plazas mas. Sumando ambas

obtenemos un total de 232 pjazas‘,'\*cumpmgnadw@gﬂrm@@r nue
YDV L

‘/,\,l.,

la reserva minima. documento Lin sity /£

por & e el 3”NOV 200*3

celebrada ¢l t*‘x ...... G gerereresesese sasesanes
2.5 Proteccion y mejora del patrimonio amblentar EL, ; -

, €1 5CC

Ao,

planeamiento puede deberse a factores muy diversos, entr Jos “Qézmdemqsgf//

citar, entre otros, los cambios en el uso del suelo, las afteraaones en Tas/
emisiones al medio, la sobreexplotacién de los recursos, IawalteraCIon de
parametros culturales y de salud o confort de la poblacién, etc.

Tanto las acciones juridicas (clasificacion del suelo, asignacién de usos,
ordenanzas, etc) como las acciones fisicas (movimiento de tierras, viario,
redes de infraestructura, edificaciéon, etc) que conlleva, generan efectos
ambientales inducidos a los que hay que afiadir la problemaética territorial que
puede superponerse a €stos.

En consecuencia, la presente Modificacion va acompafnada del
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, en el cual se recoge y analiza

la informacién necesaria para evaluar las consecuencias ambientales no sélo

de las propias determinaciones urbanisticas sino de la derivada de la
ejecucién de la actuacion proyectada. o
La finalidad mds importante del mismo es pdnet 1*@ejmﬁifﬂééﬁﬁnmﬂ(ﬂ&si4nes

Srer e . . . . Cor‘se}ebc de Corgs PURlices y Tronspenng
desequilibrios ambientales y sociales inducidos|por Ia ?Sk‘émfésta“'éx)‘aluandq

b e e ms + aee e e a—————

0s
en términos relativos y proponiendo, en su ¢aso, meq (ga%;?rgﬁﬁg:ntlvas y/o

correctoras para paliarlos, si liegare el caso. =~ A o e

e ™

Por referirse al planeamiento urbanistico, el
considera la ocupacion del suelo con los cambios producidos por la nueva
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clasificacion, asi como el modo en que se producird aquella. Los posibles
impactos sobrevendran por la propia actuacion, los recursos naturales que
utilizara y de las emisiones, vertidos y residuos generadas durante su
urbanizacion y su puesta en funcionamiento de las actividades que acogera.

De acuerdo con el articulo 32 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (Decreto 292/1.995, de 12 de Diciembre) se expone a continuacién
la definicion de objetivos amb:entales[%LllEbI},t';\ﬁ(tl'f}\cag;q idoneidad de sus

ra hacer constar que esi¢
determinaciones. documeiio .

[IRORN
Adid

formulacion, y posteriormente en su desarrollo‘ *rmqorpﬁrar ademas los

.' <"

siguientes objetivos ambientales:
- Contemplar los enfoques supramunicipales. |

- Coordinar proyectos de distintas administraciones.

- Promover el desarrollo sin afecciones ambientales.

- Reducir al minimo las repercusiones ambientales.

- Garantizar la accesibilidad.

- Obtener beneficios socioeconémicos para el Municipio.

- Criterios generales para la proteccion y mejora del patrimonio

ambiental:

Aplicar las medidas correctoras y protectoras del Estudio de Impacto

en la fase de disefo, construccién y funcionamiento.

Potenciar la aplicacién de la normativa ambiental y se@'@gﬁm g@%ﬂﬁﬂﬁ E”

L c iy
el dmbito que se ordena. °”‘e"’"8;(5$b-~= P

'\chs 1
SO Y lLanstﬁc,

- Facilitar la aplicacién de la normativa med E|enfal'v19ente —— ]
2 8 NGV 2905

COMISION 7a oy PN .:AN“ Db
SON £l EL)E' {
, CELTERRITOR] “Y“Rﬁmuﬁv’\ ’
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Como ha quedado demostrado en apartados anteriores, las determinaciones
de la presente Modificacién no son fruto de la improvisacién, sino que se trata
de anticipar una bolsa de suelo residencial ya ordenado.

Ademas, la localizacion de la propuesta se caracteriza por la ausencia de
afecciones ambientales por razén de legislacién de ambito territorial, como
pueda ser el PEPMF de Sevilla, vias pecuarias, aguas, etc, como hemos ido
destacando en el apartado 6 Afecciones sectoriales y ambientales, lo cual
demuestra la idoneidad del emplazamiento desde el punto de vista amblental

para el desarrollo de la actuacion urbanistica.

2.5.3 Medidas de caracter general.

e Disefo de las actuaciones sobre la base de la integracion del prB}iecto
en el medio. Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del
entorno, se definiran condiciones para favorecer la integracion de las
infraestructuras y edificaciones en dicho medio. Se evitara la incidencia
visual desde las carreteras y desde el nicleo urbann

e Minimizacion de los impactos negativos duranteﬁ@ radH AL S L Leaon |

Corseleria de Cige by e
¢ 8 v ignana
Deiee VINCIAL ot

o
o e e EE L
e |

y urbanizacion:
o Reduccion de ruidos y vibraciones. 28 NOV 2005
o Reduccion de las aguas de escorrentia cargadas de fangﬁ—-—~~~ e

CMENTE (O
e Reduccién de los impactos derivados de la iim ‘ézfé:)?[‘wu@vas
RE )‘I‘L,'(J"

C.anrx.\ 3O Y GRIANIEMD ‘

edificaciones.
o Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos
solidos.
o Garantizar la ausencia de afeccién por ruidos.

o Garantizar el desarrollo adecuado del suelo prewstg cpara las
(ﬂnz~1

areas libres.
DILIGENCIA:

G
umert e ¥
doc e esle
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sg Tgor ﬂéad’éﬁcg’! T\C 6 Los I\;lglm@g;1 JOS

pILIGETY na il ;7 Ao, e
2.5.4 Medidas protectoras y correctordsraffrdbna e,g eote DR
¢ el Plend 2&0@ ........
Las prescripciones de correccxon, \g\q‘rm@ki “dasg' b.ambiental del
ELbb
planeamiento recogidas en el Estudlo de Impact\g; : tal se consideran

vinculantes para la aprobacion del present& dQ,,c"-~ No obstante, la

ConseJerla de Medio Ambiente a través de Ia Dec u-u %’ewa de Impacto

2.5.4.1.- Para garantizar el control de deSech‘bs y residuos. qu

generen en el desarrollo del planeamiento se adoptardn las sngwentes

medidas:

e Los residuos urbanos serdn conducidos a vertederos controlados y
legalizados.
e lLas tierras, escombros y demds materiales sobrantes generados

durante la fase de ejecucion de obras y e]ecuaon del sector, seran

conducidos a vertederos de inertes controlados "yl g A BEIRILOA
waojena de Obras Publices v Trenspoias

e Cualquier residuo peligroso que pueda gelglffé‘rs@féﬁ?‘ﬁlguﬁ'a"w@uas fas

[§24
n

de desarrollo de la actuacion, deberdn destlonars§ é:lenﬂcmﬂﬁﬁdo con |la
legislacion vigente sobre este tipo de resiquUg 7 T
AR L NMAMENTE  COM
* La gestion de aceites usados y lubricanteg géor‘gfp dos par] g&avjip(gq ia
de construcciéon habrd de realizarse coﬁﬁﬁﬁﬁﬁé”* TV de 28 He

Febrero de 1989 del Ministerio de Obras PuUblicas. En este sentido,
queda prohibido todo depdsito o vertido de aceite usado en aguas
superficiales, subterraneas o en los sistemas de evacuacién de aguas
residuales, asi como todo vertido o depdsito de aceite usado con efectos
nocivos sobre el suelo. El contratista vendrd obligado bien a efectuar el
cambio en centros de gestién autorizados (talleres, estaciones de
engrase, etc...), bien a efectuar el cambio en el parque de maquinaria y
entregar los aceites usados a persona autorizada para la recogida o
bien a realizar la gestibn completa de estos residuos peligrosos

mediante la oportuna autorizacion.
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2.5.4.2.- Durante la fase de ejecucién de obras se aplicaran las

siguientes medidas:

e Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar la su;peﬁsl
de polvo durante los movimientos de tierra y se ento darahf/"l“ﬁs{,‘
camiones durante el traslado de tierras. e '; s 'é N’J

e El trafico de maquinaria se planificard de forma que se produi*eaw as.
minimas molestias sobre la poblacién. Para ello la maquinaria }te~0bra//
debera estar dotada de los silenciadores necesarios Y, Si es necesario,
se crearan caminos de obra provisionales que reduzcan al minimo
posible la incidencia en el trafico de las carreteras colindantes.

e Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberdn evitar las
molestias a la poblacién, ajustdndose al horario convencional de la
jornada laboral.

e Los materiales de préstamo (tierras, arldos, p@%fﬁﬂoﬂ' Fmﬁnn o™

1c
y aglomerados asfalticos) habran de p”@e@mmcw ?zw%vm;@%&esy
SEviia

—————

actividades legalmente establecidos.

e Llas areas de manipulacién de los aceites combusﬁtﬂegg {#Bricanted

empleados por la maquinaria de obra, se‘r@&Jﬁiﬁgﬁﬁé*bﬂ&%ﬁ@sﬁ@an
COMISION FROWi: e L

evitar cualquier afeccidn a las aguas subterfgneas ORICY 1250 g ACION |

e En los bordes de contacto con el medio rural se dispondra?i,
preferentemente, sistemas de espacios libres o acerados amplios que

permitan la disposicién de masas de arbolado.

2.5.4.3.- Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobge\flas
personas por la emision de ruido vy wbraaonescmﬁé?a Gellm—“‘las
condiciones de implantacién del sector ham?an de adecuarse\‘é“ Ios
Objetivos de Calidad Acustncew(&(ﬂ‘e Iasrd\l@\rmas de "@ Acustica

(limites admisibles de ruidos Q{OCWBr en ‘kd&éﬁb‘r y hacia el
exterior de las edlﬁcauones)‘) deI a@eé‘%@g@éﬁ 2@003, de 25 de
-\\

]
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Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacioén Acustica en Andalucia.

2.5.4.4.- En ningun caso se verterdan aguas residuales al sistema
hidroldgico local, quedando prohibidos los vertidos directos al cauce o
indirectos sobre el terreno. De esta manera la infraestructura hidrdulica
de la zona deberd garantizar la correcta evacuacion de las aguas

P

residuales que se generen conectando obligatoria y echusnva,Pﬁ@ﬁltEf R~

la red municipal de saneamiento.

2.5.4.5.- Se recomienda asumir como criterio de orXenag:TSﬁ el /
mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente y mmnr?nzar/el
volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes
explanadas con taludes perimetrales. La urbanizacidon se acomodara en
lo posible a la configuracion primitiva del terreno, evitadndose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. Asi

mismo, los viarios de la nueva zona a desaLLoll.a.c“,ﬁg,_JUStaran en lo
posible, a los caminos y sendas actuales 5in [ﬁg{mbéﬂﬁéifdﬁﬂﬂl.ﬁfmtr%ia
onxr,e iQ de Do 1«- oy

. . DER S g ‘P"ﬁm y fransportes
la estructura de caminos y garantizanda _1;_a_mcoht'lrfui‘_ d'é'vlfas tramas

urbana y rural. Z 3 raJ\! 7005

CON
Q@Sl,ggwt@"élﬁ,g ?M&N
adecuados de toda aquella actividaJ]—-‘f“' Jutbivai gy

molestias a los usuarios de la nueva zona residencial.

ALNTE

2.5.4.6.- El Ayuntamiento promoverd el

2.5.4.7.- Se establecerd un procedimiento cautelar para el caso de
aparicion de restos arqueoldgicos durante las fases de urbanizacién y
edificacion. A este respecto, se recuerda la obligacion de comunlca,ralat

aparicion de restos arqueoldgicos a la Conse]erla dehc,uktufé‘*EStableCIda
0
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2.5.4.8.- En todo lo referido a los accesos y linea limite de edificacion
con respecto a la carretera SE-436, se estard a lo dispuesto por el
organismo gestor de la misma (Diputacién Provincial).

2.5.4.9.- Se instalara un punto limpio de recogida de materiales de
desecho para su posterior proceso reciclaje. Se estima que la ubucaaonm

mas apropiada seria en la zona verde al Norte del Sector.

2.6 Alcance \ N

Las determinaciones de la Modificacion le son de aplicacién exclusiva}\Qnté al//
ambito que se grafia en las hojas del plano Sectorizacién, clasificacion ;/
categorizacion propuestas.

En lo no contemplado dentro de los limites de la presente Modificacién, le son

de aplicacion las determinaciones del planeamiento general vigente, incluidas
aquellas puestas de manifiesto por las Modificaciones aprobadas

definitivamente.
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