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1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS eﬁ;@ﬁDEM Oup DIFICACION

PUNTUAL SECTOR 2.

el desarrollo de los terrenos situados en el sector 2, fi rQado oy t A

como objetivo: %

A
s Y, g .<\ '1\‘//
1. EI camblo de Ia cahf cacion del sector 2 de suelo\o@ zeﬂé qug Yplanteaba en \&
las NNSS uso global industrial, y serd modificado a uso globéfre\SIderl‘}a e®
T e

2. Adecuacién de las determinaciones preceptivas del sector, establ%@ﬁéo \0\&\,\‘ %\-09

criterios y directrices. cOF
ce,‘ ?Q\O 60

Q-
3. Planteamiento, con caracter potestativo, de la ordenacion ggfé\? v
que legitime directamente la actividad de ejecucion sin necesnd&& e
desarrolio. Lol \0
M gf :
ﬁ Y{b . cc:,\c’\ Q&
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NUEVAS DETERMINACIONES DEL SECTO&OCZ 88\ Sl.g .""’WI"“"‘ 3

ORDENADO:
& o
& g
A DTN
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO RESIDENC&‘Q\z g
VA% ?‘é\'\\" ~ /
T
NOMBRE SECTOR RESIDENCIAL 2 S
FIGURA DE PLANEAMIENTO | PLAN PARCIAL e —
SUPERFICIE 3,76 Has e " y 11‘ 111 ma Lt J ?‘ X
USO GLOBAL RESIDENCIAL sesia q: '
DE T
USOS COMPATIBLES DEPORTIVO Y LOS DEFINIDOS ENLAS-NN-58—""

TIPOLOGIA EDIFICATORIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y PL&RIFAMlLIAR

Z 3 Jsu 7008

i»__,.,.n—
DENSIDAD EDIFICATORIA 45 VIV/Has 1 AR
S
EDIFICABILIDAD 0,70 m*/m?s ) 2‘ C
TR T T
CESIONES LAS RECOGIDAS EN LA LOUA LEYW
PLAZO DE EJECUCION PRIMER CUATRIENIO
AMPLIAR LA TRAMA URBANA ARTICULANDO EL TEJIDO RESIDENCIAL CON
OBJETIVOS LA AREAS LIBRES Y DOTACIONES.

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION.
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La Modificacion Puntua ﬁg s
urbanizable la categori 9
desarrolla la ordenacion lac@ el travadq B
espacios publicos y dotacuvés cqugdfiitaria 5
determinando usos pormenofiz y las ordenﬁnzas
legitimar directamente la act¥idad de ejecucn%n '
desarrollo. 5

Criterios de ordenacion:

e La Modificacion Puntual plantea una ordenach?‘q
insercién del ambito con la ciudad cohndan N '
continuidad de la trama urbana existen ‘&Btenél 0,a em?‘o U
coherente con la implantacion ttpologé $‘
es la vivienda unifamiliar adosada, que ¢ steé(: la ;ﬂlr M

<
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e El modelo de ciudad propuesto para el sector , es la ciudad jafg
con las areas libres procedente de las cesiones de tipo local, garanﬁc 56
estandares de vida optimos, que minimicen los impactos producu'ﬁas‘\?pb’“ el /
trafico rodado en las ciudades. o

e Este modelo de ciudad debera ser continuado por los diferentes proyectos
de obras que respetaran la filosofia de crecimiento de la ciudad planteada
.'.’um—'."\
’ :.1 \U’m}‘ l:s ‘l\!Usj‘l L “\

y TONEE ores

e La posicion estratégica de la pieza dotacional gea & (r.%"ija‘ :
proteccion entre la zona residencial y la colindante 8é uso» rﬁddsmakm-——-"“"‘i
Atendiendo al art. 17..2%.a no se concreta el usp—al—qvé"sé" destlnar n la@l‘ \
cesiones dotacionales, a excepcion de las areas lipres.

AFROR

o El tratamiento dado a Ios snstemas locales de es % ;gs

residenciales y las éreas Ilbres Las distinta
integradas por recorridos peatonales y disefio
deberan ser recogido en el proyecto de urbanizacion.

spé'ao publlco que

e Como criterio general se busca la maxima FLEXIBILIDAD en las
determinaciones de la Modificacién Puntual, de forma que se consiga una
adecuada adaptacién temporal de la ordenacion a la realidad teniendo
presente, ademas de la posibilidad de implantaciones tipologicas diversas,
las diferentes posibilidades que pudieran presentarse de cara a la
materializacion edificatoria de los suelos residenciales (desde la edificacion
individual de parcelas unifamiliares hasta la actuacion unitaria sobre Ias
manzanas) estableciendo condiciones particulares¢-p@ra—eada--opc
forma que coadyuven a generar una escena urban ﬂmerélﬁbéaé)qué }Wyah hHIHH 105

. de la “ anomia” que caracteriza a las promocioneg. ‘masivas_de vnfuén‘dbs
unifamiliares adosadas, y, al mismo tiempo, permita] q? dffge el campo d
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actuacion del proyecto arquitectonico se aporte sngnlflcegqﬂy si a&@ "
paisaje urbano. C.'\N a0 N » Q;% -"‘,.-“'
ﬁ "
RO~
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o En este sentido se diversifica la ofe@qﬁ) oﬁ’i\,"a
tradicional vivienda unifamiliar ( 1 vivienda@a&ela
o
¥

2. JUSTIFICACION Y ANALISIS DE LA ORDENACION PROPQF@ R,
- , R Y

.
.

% O 3 .-
& W
La estructura urbana resultante de la ordenacion deB@g ticpd-coms en| *'C
en su definicion el trazado propuesto, la especia Wr 0. iShis2
espacios publicos y el sistema de espacios edificab®®, dghde la
es S
po

elemento estructurador y jerarquizador del sistema

> ; <P
ordenacion y la parcela como elemento mediador entre traza 1

que, a continuacion, se relacionan:

e La estructura viaria es, quizas, el elemento basico para la lectura de la ordenacion, T
tanto desde el punto de vista de la eficacia sectorial de la propia red (buen
funcionamiento del trafico) como del logro de la necesaria flexibilidad y racionalidad
de la parcelacion, siendo soporte ésta del producto y la actividad que ha de acoger.

Se trata, en este caso, de un viario basico en direccion Norte-sur, que asume una
funcién estructurante de conexion con la ciudad existente complementado por otro
en direccion Este-Oeste que asume la continuidad viaria de la trama urbana
colindante.

;
&

e La organizacion parcelaria es, junto con la definicion d
primordial de cualquier ordenacion urbana.

oot nq
La adecuacion tipo/parcela es el aspecto clave sobre e} que se necasith pfbfunzﬂ’%r
a la hora de definir racional y rigurosamente un siste -a-{os objetivog
ordenancisticos que se persiguen. IO T

i
[N

En el caso que nos ocupa se ha optado por defi
parcelados que posibilite una implantacién tipologica, diversa. No podemos olvidar
que el factor tiempo es uno de los aspectos definitorios de cualguier escala de
planeamiento.
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El fin de la Modificacion Puntual pasa $8r la definicion e m forha urbana
caracterizada por: ﬁC/\PV RO o " )
SO T e "35‘0%*‘
0\ ‘-L’:‘*“'\\ ‘ o2 [ ”"1- S
. CLARIDAD en la, gedficion a8l Sist g
Ordenacion. & o’ 5 OPS gO
of SR A :
LT s e
o PERMANENCIA en elggfbo de las ddfermiagerBnes regulagas.
' O T i s
. ECONOMIA EXPRESIVA, es decir, nddefinir mas alla d:Zo estrictamente .

 quiiestarios 4

ajando.

'\ T ~g‘? "..‘, 3 A Y/

N4
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.y > 3
concrecion. co(\ ,_.\‘-‘\(.J\ 0:56
< o~ ©
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En base a esto, en el presente documento qo&'ﬁe_mdﬁ imjtgdo a"@mr las
caracteristicas dimensionales y superficiales tégh:as d_gb%d&uh%’ -

Y»‘} Qfl’v N R
1. Vivienda Unifamiliar Adosada:; \,\C& AP R %"5 3 &

\ (fo’\' AD 3.'
\D¥ a4 O
Superficie Minima. oo A 90@5‘%‘;’
- e
Frente minimo de Parcela. Qo‘ @c&o memos.
& :
© g PTRALY ,
2. Viviendas Plurifamiliar en Bloque. o PN
0 (5\\};/‘ - ! ‘\'._;“
y (\:\T’tx‘b‘ /
Superficie minima. 180 m2. \\“1‘ '
Frente minimo de parcela. 12,0 metros. ”‘\»:.m/
gt
RN,
g

: AR
Seran los Estudios de Detalle que pudieran redactarse, los :}W[ir’éy@ct'ﬁ‘sw,e
reparcelacion que necesariamente deben redactarse como paso. previo atio !
proyectos edificatorios en el caso de actuaciones parciales e€n las manzanas S cwmem T
proyectos de edificacion, las escalas de trabajo sobfeﬂlas_pque“'ré’ééérg!Ela,}ﬂm
responsabilidad de efectuar una implantacion tipo-morfologic racional 7 u JUk 7

El tercer aspecto estructurante de cualquier ordenacion ur
influencia notable en la configuracion fisica de la misma es} i
Sistema de Espacios Libres que se propone, y su relacio! aspectos
estructurantes de la ordenacion, especialmente con el sistema viario y el dotacional.

El papel que desempeiian las piezas de Espacios Libres e ;I'éﬁﬁ;eéﬁééiﬁﬁ)urt;&ms de AROUNLCT05]
caracter residencial ha de ser entendido en relacion a su f@gnbienalidad urba@:V || | A O

JOFEBOL 00873/0 4_}1})---]?'
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La de servir de soporte espacial para el r e%eqw\} y j@cao A
Jacteiniiny e

Ello, unido a la importancia que tienen e efinicigh \‘
escena urbana al constltuurse en pnezas retere a\éé de ¥ gBism'a‘v 'i[\t

La solucion que se adopta en la ordenacidn propuesta, sg
insercion de la reserva obligatoria de Espacios Libres en

integran con la zona de residencial.

L &
RN A

El dltimo aspecto a relacionar a la hora de analizar la estructura urbana'"deaeualduiqf
ordenacion es el sistema dotacional, su significacion y localizacion en la misma. %

En todo caso, y como criterio general, la ordenacion debera situar sus reservas N\ "«
dotacionales, de modo que contribuyan a una adecuada articulacion de la estructura

urbana propuesta.

Por ello, las reservas de suelo para actividades dotacionales habran de
materializarse en localizaciones que permitan la ampliacion de las existentes en las
areas colindantes.

Asi se contribuye a la configuracién y concentracion de los elementos de vida urbana
dentro de las areas residenciales.

3. LA ORDENACION PROPUESTA: ANALISIS CUANTITATIVO. LAS
RESERVAS DOTACIONALES.

A la hora de analizar en términos cuantitativos la ordenacion popues‘té'

[telNe 5]

estructurar el contenido en los siguientes apartados: : LG

« Sistema de Espacios Publicos. Dotaciones Iocale{s.—w~

_—
-
-
3
ot
SRS S

- Slstema\@e Espacios Librds:

Publ : o o
AD Dotg &ﬁarcamlentos anexos a red viaria.

e a«.v—o—.~-- ey g, S ——————
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- Sistema de Espacios Edifi cables()\\’ A

U
- \) WM ?r."."-i.v‘
A \é""‘ 0
o

- Sistema Dotacuo‘%ozl\‘o‘b6 q

- Equar&ento C
- Equipamignto S aT
- Equipamiéhto Cmﬁdm& /
- Sistema Edificable Lucrativo. \:\\"‘r\” NS
\'/(\9\ c\j‘\\ d“"»
- Suelo Residencial. ¢S Q@*\J o\

on

- Suelo dotacnonq{ﬁnvaggb
' v““\ G

e NS

£
Sin embargo, antes de pasar a relacionar la Mc eﬁh pq non . Q
Ordenacion detallada propuesta por la Modification ':- 3
referencia a ligeras modificaciones que se producen laﬂ rmmh 5‘
del sector 2. Qo &‘0
&

Habiéndose procedido, como paso previo a la redaccion de la Modificacion @un ual a
realizar un levantamiento topografico de los terrenos, éste ha puesto de manifi eéﬁq quiatfa X
superficie del Sector es realmente 37.462,70 m2. S,

Ello incide en las determinaciones generales del sector de la forma que sigue:

1. Zona. Sector 2

2.- Uso Global Residencial.

3. Superficie. 37. 462 70 m2

4. Figura de planeamiento. A Modlﬁcacm .I’P“' o
Ordenacién "detalj,aﬂa A :
Plan Parcial.” '

L 3 JU‘» we
5. Sistema de Actuacion. Compensacugn. g . B %
6. Programacion. Gz " j

A

7. Usos e Intensidades.

Residencial-deportivo y complatibles segun NN.SS.

[ ]
e Superficie maxima Edificable. 22.140 m2 t.
e Aprovechamiento Tipo. 0,70 m2¢/m2 s sector.
o Densidad maxima. 45viv/Ha.(169 viviendas).
e  Altura maxima. B+1 plantas.
s COLEGIO OMICIAL D AeiTE ¢
| et SEVIL LA o
2O FEE 0L G0 13/(}4 191
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€ T
8. Dotaciones: se aplncg}ﬁ‘ﬂ)s requisitos estab%;ndos ve Pt s
! sec\x ] erva se "L

LOUA, considerando, dada las caracteristicas - gle;
ajustara a 30 m2 se suelo por cada 100 m2 edifi ca con ggqreélgg, / L

. -y ’ ) ‘
\\\r\"\»" / P L , 23 ,
37 362:70°M2 5. Gt

e Superficie Total del Sector. ; e e
e Superficie sector uso global 18.430,08 m2s N e
s Reserva minima de Espacios Libres. 5.113,47 m2s. TN !
¢ Reserva minima dotaciones. .

. Docente. .. 1.690,00 m2s. . 2.

e Social- comercial 601,43 m2s. .~ o T

. ‘ \‘-26 -5 > .‘\0{'\)
e Aparcamientos. 0,76plazas/100m2techo edificacié(nf,(‘(\» 0\5\‘_3’“‘ cﬁ\%cp

o ;

L
W AW .
VR AV X .
T
N :"."}' ' f’“\ e
3.1. El Sistema de Espacios Publicos de la Orden&@é‘g N @0'85
O\\* «\'-'f > \‘ v O'C ‘&
IR 0

ot ,
3.1.1. El Sistema de Espacios Libres. ¥ o

En el apartado anterior se analizaron y expusieron las claves compOsmvas Y
formalizadoras del sistema de espacios libres de la ordenacion, justificandose el modelo.‘
dotacional propuesto y su intima relacion con las piezas urbanas colindantes.

Cuantitativamente esta propuesta se concreta en dos parcelas:

e Parcela ZV-1.

Parcela inserta en la trama residencial. 2 3 JUL 70B4
Se concibe como un espacio caracterizado pbr la_articulacion entre . ... ...
elementos de caracter natural (arbolado, vegetacion aytoctona etc) y
elementos habitualmente configuradores deL glaﬁc piezas | -urbano- L is
residenciales (mobiliario urbano), y conectado coLla'znna verde ZV=2;. - L el
rd YELTEERITOR O Y
Cuenta con una superficie de 3.222,49m2. Se destina a Jardin y azona
de juego de nifos, en aplicacion de la categorizacion que para el
Sistema de Espacios Libres establece el Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

i KT L A T S TR

s— R
o —

2o COLEGIO GHcinl 7 m'feu Loy
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0\ ff\o 1 e~ R
\)e -\Oue \"/.5-'5 .
e Parcela ZV-2. a0 A et d‘%‘&..” M y
o0 T a® &S LT
Parcela situada entre las manzan g‘§ M9, regi icdlle
Bosque y desde la red de itineréfios peatonaleﬁ Estas (itiaos pone?g’ en
comunicacion los distintas areas libres planteanéf) un tratamiento unifﬂrio [
alas mismas.. PR A R 24
(9 R i, i

Se concibe como un espacio caracterizado porila atticulacioiy'efitre s oY
elementos de caracter natural (arbolado, vegetaciSi aytéetona etg) y st
elementos habitualmente configuradores de las "piezas . urbano- N S
residenciales (mobiliario urbano), y conectado con la zona verde ZV-1.

" Cuenta con una superficie de 1.890,98m2. Se destina a Jardin en
aplicaciéon de la categorizacion que para el Sistema de Espacios Libres
establece el Anexo al Reglamento de Planeamiento.

La superficie total destinada al Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico es \&

de 5.113,47 m2 lo que supone un 13,65 % del total de la superficie a ordenar, cantidad e <

que supera el minimo de reserva establecida por lel art.17 de la LOUA y el Anexo del Q\\e' \g\\\

Reglamento de Planeamiento que se fija en el 10% de la superficie del sector. 9@5 ‘\y\}‘ 6-\‘00
SASAS %

Dimensionalmente, como puede observarse en la documentacion gra’ﬁgg cae g@\\\ (4

Modificacion Puntual las parcelas cumplen con las condiciones dimensiongle¥ r%%gé a Q\
en el Anexo al Reglamento de Planeamiento para los Jardines y la Arsas edue
Recreo ya que pueden inscribirse circunferencias de 30,00my 12,00ﬁ1'%e diamietr g&. -
g0 IR
.* o.

Cl\ 2 N\
& S
N U . Oy
0\\) @tlo 600 & S ) €
3.1.2. Red Viaria. RS S
Q S < )

LN

"
R T

&
« La red viaria basica del Sector viene definida por la calle Bosque y la prt%pngac?c’gn: .
del viario de la zona colindante. ; T

Dot

N

N
Como puede observarse la seccion de la calzada se mantiene practicamente cor\ikgg tet
en toda la red, considerandose adecuada para absorber la intensidad y tipo de trafico
previsto. s s

A nivel circulatorio, todas las vias de la ordenacion se conciben de, d(')ib|g}h entid
resolviendo satisfactoriamente la direccionalidad del trafico y, fundame [alm
salidas y accesos al Sector como puntos mas conflictivos

T e s ol AR v SRS

2 3 Jul 2004

En el proyecto de Urbanizacion que se redacte en desarrollo deglas.detemainacionesde"““‘“‘” -
este documento se deberan adoptar todas las medidas tendentes ald-elimihaciondelas =5 .07,
barreras arquitectonicas que se establecen en el Real Decreto 76/1082°dé%a’Cothunidad .. | o
Autonoma Andaluza. j oo o T

El viario base del sector cuenta con la siguiente seccion tipo:
e Dos acerados de 2,00 metros de anchura. ’ ;‘:Tm(ath““")‘ ””’U!‘-T)"-wv' S
e Calzada de 6 metros de anchura (dos carriles de 3 metrgs'gﬁéda uno). \S F Jl , UL ARCUITEC 1O,
e Una o dos bandas de aparcamientos de 2,20 m de anc ura.r “"_”“‘"‘“*--~“--'---.~..‘;,[,~ A .
crn oo e T

<> > Yo T
. o
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La via de localizacio ues q‘\que Q&%ﬁu @ urbanizable del no urbamzable -
presenta la S|gwer\tg, ccuqx;gﬂpo oet
M‘b ﬁ:
. Unace@bd On@t s, d&hchyse G

Calzada gp%,5 9):‘63 de‘ﬂncrﬁra g0 les de 25 metros cada uno).

Una banda @aﬁ‘brotecmon de 12?0m Qs‘ irvéde borde entre el suelo urbano 3
y el no urbdnizable. e2
0" \f&’
NGRS
@ ~\¥\>‘ SO
e Elsistema de Aparcamientos Anexo a la Vlaﬁa RIS S Y
o Q\J &

. < Q\
~La dotacion minima-de-aparcamiento- qu&establece el art. 17 de I Iﬂ? @@An@

del Reglamento de Planeamiento en sectores de uso global Re@ ncn@

1 plaza/ 100 m2 techo de edificacion. ~6

o\"‘
La edificabilidad bruta que la Modificacion Puntu ab! g g’ste
‘2\°

de 21.800,00 m2 techo, con una superficie a or@a

’\
Sin embargo para sectores residenciales, dado qvk el P&\er .g)S‘)q
del sector es de 169, la dotaciébn minima en apaﬁ es de
localizadas en el espacio de dominio y uso publico , re%@ﬁna .
En la Ordenacion planteada se incluyen un total de 169 plazas de apa@amlent,’
anexas a la Red Viaria. De ellas, 7 plazas ( 2% s/ 166) tendran las dlmé\gsmhes
minimas para minusvalidos ( 3,3 x 4,5 metros).

El sistema de aparcamientos previsto presenta las siguientes caracteristicas:

- Se concentra en el viario primario de la ordenacion; concretamente a
lo largo de la vias este-oeste y ¢/ Bosque.

- Se localiza una cierta concentracion de aparcamientos en el entorno
inmediato de las piezas dotacionales.

Como puede observarse, la propuesta para el sistema de aparcam|entos
con todas las determinaciones que establece el Anexo del Reglament
Planeamiento. e et

7 3 JuL 7004
o FEl sistema de itinerarios peatonales. ; e

APROBADC (B28
%L;W-QOJ A LA RSO

O DE LA
ENACHON

Completa el sistema viario actuando como nexo de unién ent

15340

que estructuran el sector. Con su disefio se unificara a nivel e AbHizs b..de-b‘év
mismos.
Por ultimo destacar que la superficie total destinada a Red Viaria Local y Sistema de
Aparcamientos es de 11.556,79 m2 o que supone un 30,85% de la superficie total a
ordenar.
£ ‘u."ii!i’fa‘(')* (Ii'l(‘ivf\' DF AROOTLCTO7]
[ et oskviiLa
20 fE 04 UUM b /041 H]
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3.2. El Sistema de Espacios Edificables de |aprdeha_¢i6fn
\\‘_,. -

..
3
S

t\\

e AP R\
Como ya hemos comentado anteriormente el Sistema de Espag@n‘d‘s””Edificagi’ 2 la\¥05 >
Ordenacion esta constituido por dos paquetes de suelo cualitativaménte difes€fCia o\?‘f‘g\o‘ ej‘o\o
- . X - . . S Q a®
E} sistema dotacional y el sistema edificable de caracter lucrativo. “?,C O??\ <
Vamos a analizar ambos pormenorizadamente. Q as? 20\5@ \\.\c\

A}

9%
) K \V'a
O 980 T T e

OV oW e %Q“ -
3.2.1. El Sistema Dotacional. o “\c\‘\‘ ae . AN
D 0
60c ?\C 9-\0." .

El art. 17 de la LOUA, y el Anexo del Reglar%%qt&\de ,‘Laob n’ﬂl}
sectores de uso global residencial unas reserva miréia( de E(fn
del tipo de Unidad Residencial a ordenar. ce\ <

e\
En el caso que nos ocupa nos encontramos dentro de la caractekizaciofd
Elemental, al incluir la Ordenacion un nimero maximo de viviendas in&'ior a

e T

il
“0!‘.?;-?& \’ S

o

e,

o wa
.. K #

ol ]
Las Determinaciones que plantea la Modificacion Puntual con relacién \Ias’,cht,a'clénes; . )
de caracter local hacen que las dotaciones minimas de Equipamieritos  sean, ge S e
manera genérica 30 m2 por cada 100m2 de edificacion de uso residencial. =

De esta cantidad, entre 18 y 21 m2 se destinaran a areas verdes y nunca menos del
10% de la superficie total del sector.

e Dotaciones.

Se plantea una parcela con una superficie de 1.690,00 m2 destinada a
equipamiento docente y la Manzana M5 de 601,43 m2 para equipamiento social-, .
comercial. SRR H

2 3 Jul 2004
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3.2.2. El Sistema de Espacios Edificables L rativo. AR

o xa&’dg T

El sistema de espacios edificables lucrativo de la %d‘éi}écién es
manzanas y/o parcelas residenciales o dotacionales de caracter pri

.....

o, qu

. CRETAIGA r/
En el apartado de Estructura Urbana, a la hora de analizar la parcelac Emubsﬁi‘é‘ a
Modificacion de la NN.SS., se hizo referencia a la decision de posibilitar &ga implan Zion
tipologica residencial diversificada. De este modo, y en aplicacion de este tFiter®’ se ha

disefiado un sistema de espacios edificables residencial capaz de soportar e 5\6
indistintamente tipos de vivienda unifamiliar o plurifamiliar. 2t oV \%\(’“«‘
‘c°§\§®N¢ o
Las manzanas residenciales resultantes de la Ordenacion preser&a(\?‘Fas g@k’@hc()e‘ o e
caracteristicas. pat 9\0'6?‘
B 1\
[\ 30
A &
oM e e
s  MANZANA M1. o o0
Ao Q\C .
< e A\ NS
« Superficie de lamanzana.  Q° (36’6&0@
e Superficie maxima edificable. ce,\?:o 650 p2 te
¢ Namero maximo de viviendas 5
o Parcela minima. 90 m
+ Tipologias permitidas. Unifa
Plurifa
e  MANZANA M2.
e Superficie de la manzana. 2.454,70 m2.
o Superficie maxima edificable. 2860,00 m2 techo.
s NiOmero maximo de viviendas 22 e
¢ Parcela minima. 0 M2SUBID (vl T ey
o Tipologias permitidas. Unifamiliar adosadd’ '/ SRR
Plurifamiliar-Blggue : e |
| 23 JuL JM“!
: v 2054
« MANZANA M3. T
e Superficie de la manzana. 471 N D[-CR(?N
e Superficie maxima edificable. 4814 . R’:‘:"\‘f"ff ' «\’_IOL.:?
o Numero maximo de viviendas 37 CRICY U
e Parcela minima. 90 m2 suelo i
« Tipologias permitidas. Unifamiliar adosada
Piurifamiliar-Bloque
LTI T e
2o COLEGIO OFICIAL DE AR C Loy,
Ml SEVIELA
20.FEB DL GOSTI/04T 01
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¢ MANZANA M-4 docu
e Superficie de la manzana. o
» Superficie maxima edificable. cc\
e Numero maximo de viviendas
s Parcela minima.
« Tipologias permitidas.

. MANZANA M-5

s MANZANA M-6

Superficie de la manzana.
uso

equipamiento social-comercial.

Parcela minima.
Tipologias permitidas.

Superficie de la manza

Superficie maxima edific Ie«pﬁ’é

Ndamero maximo de vivien®ds
Parcela minima.
Tipologias permitidas.

. MANZANA M7

Superficie de la manzana.
Superficie maxima edificable.
Numero maximo de viviendas
Parcela minima.

Tipologias permitidas.

¢ MANZANA M8

Superficie de la manzana.
Superficie maxima edificable.
Numero maximo de viviendas
Parcela minima.

Tipologias permitidas.

26

90 m2suelo ™ _
Unifamia aaqsbae‘*

Plurifami r-atqmut-‘*‘“ o

\____

‘x\

3972,07m2, -
4680 m2 techo. .
3 T

90 m2suelo 2 3 Jil :
Unifamiliar adasada- - et
s - |

1805, 18 m2

2210 m2 techo.

17

90 m2 suelo
Unifamiliar adosada
Plurifamiliar-Bloque

£ % COLEGIO CHIIAL U Aot ¢ 10,
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. MANZANA M-9

» Superficie de la manzana. 2083,77 m2.

e Superficie maxima edificable. 2990 m2 techo.

« Numero maximo de viviendas 23

« Parcela minima. 90 m2 suelo

+ Tipologias permitidas. Unifamiliar adosada

Plurifamiliar-Bloque

La superficie total del Sistema de Espacios Edificables Residencial es de 18.430,08 m2 “\‘
suelo, lo que supone un 49,20% de la superficie total a ordenar. La superficie maxima
edificable residencial se fija en 21.800,00 m2. El numero maximo de viviendas que se
obtiene en la Ordenacion planteada es de 169.

3.3. Analisis de los Aprovechamientos.

En el Apartado anterior de la presente Memoria de Ordenaciéon ya se ha avanzado un
estudio de los aprovechamientos lucrativos del sector. Vamos, en cualquier caso, a
resumirlos a continuacion.

e Total Aprovechamiento sector 21.800 m2 techo

Distribucion de los aprovechamientos:

\.6 \t)
e El Aprovechamiento Susceptible eé’% iacion por los propietarios gﬁel.,gia_*g_l
ambito a ordenar se fija en Zé. i i
dotacional privada. ‘;&

N .
e 10% de aprovech nto,dd'cesign obligatoria y gratuita
S %

W e , .
> Q07 ‘%:3
3 ¢ o?g 0&%

e SEVILLA
26FEBOL GOSTI/ 04101
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O\b c_;\e"o : C
ﬁb&yl WEA IDABES DE

4. GESTION URBANISTICA DEI\, TQ@‘?‘ =
EJECUCION. o & 0" ,
RN SN A
& woﬂ'o‘gb © ﬂ e\
& 3\ i ks < © ’&’\\'\("
41 Sistema de Actuacion y Division en Unidadéﬂé?&ﬁéﬂcnéﬁf ooV g\@*\’\‘ o
. N # O B ®

. R*‘f‘a::»:,:at-'-'ﬁ“v
Las NN.SS. de Ei Coronil, establece en el sector 2 de Suelo Urbanizabfe‘(gtﬂ%

)

n

sistema de actuacion para la ejecucién el de COMPENSACION. <2 o
At

I o
B

3
.
o

La participacion de los propietarios de suelo afectados @@%jecum'&\ del e ..em'o
alcanza su maxima expresion en este sistema, que deﬁe&g cond¥a AR ﬁ) '
los propietarios llevan a cabo la urbanizacion de la aggo‘ﬂ’e i cié&(aa . Q
terrenos de cesion obligatoria, con solidaridad de benef®€los yesargas. ¢ o)
i s AT e
ot?
v

La carga que se asume aqui por los propietarios de sueff no es solo |a§ de
urbanizacién, sino, como sefiala la Sentencia del Tribunal Supremo de 1@ de
1989, la de llevarla a cabo por si mismos, dando lugar a un supugsto
administracion. :

; ih‘;&i\ g

Q 1(((‘:'3: 2 )
\'\# S NON A

Asi mismo debera hacer frente a los acuerdos suscrito en la firma del:agiéite /-7

compromisos firmado entre propietarios y ayuntamiento. P

De entre los sistemas de actuacion regulados en la legislacion urbanistica, es el dnico -
conceptuable como de Gestion privada.

El protagonismo de los propietarios en la ejecucion del Planeamiento se manifiesta bajo
este sistema tanto en su aspecto juridico como en el material. En efeclo,.mediante el
proyecto de Reparcelacion, cuya formulacion corresponde a los propietarios, se ﬁUF?PIeF‘
los deberes de equidistribucion y cesion ( de los terrenos dotacionalespé;}_i_igcs y dé lo$ .
lucrativos en los que se concreta el aprovechamiento que, en su ca"s‘éifﬁbi’ﬁgg%@éﬁdaj &l

e o

i
et aet mgen

Ayuntamiento), y la ejecucion material de la urbanizacion es tanjhién_res 6_n§a'bfd ‘

directa de los propietarios ( arts 157-1 de la Ley 1/97 y 182-1 del Reglamento de e f

gestion). 23 JbL i J
e |

FROBAN

St

El Sistema de Reparcelacion, precisa, para mejor articular las!r Efanes entre . Jos

propietarios y la Administracion, que aquellos se agrupen o int reien ufiaCentidad
denominada Junta de Compensacién, que viene por ello a represeatatje Rérsonificasions. ..
del propio sistema. So6lo cuando todos los terrenos pertenecen a un mismo propielario g«
a una comunidad de propietarios en proindiviso, el sistema se desarrollara sin

constitucioén de Junta de Compensacion.

El caso que nos ocupa nho es especialmente conflictivo dada la estructura de la
propiedad ( 3 propietarios, y uno mayoritario) que presenta este Sector de Planeamiento.

Es, por ello, que el presente documento plantea la delimitaciéé\.:&E':U"'f@{"’pj@"a’qui ';75777((";"7"f"‘:"‘
Ejecucion: ,i‘ (‘f\ '}' i‘vl'L Am e
JUTES 0L 00873/ 04101
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&
e Articulo 105 L7/02). Caracteristicas y Requisitos para la Delimitacion de Unidades de ¢ e® <
Ejecucion. NARNN

o M
co \ ) “'3
s . . L2 C s < T ©
La delimitacion de la Unidad de Ejecucion y la legislacion de aplicacion. %cﬁ o O*
e UNIDAD DE EJECUCION 1. ( UE-1.). s
sc..
 Propietarios incluidos. \\,\0 6\\0
S e
. Propletano 1. Antonio Jiménez Be@?’ Q\
DN 28.308.502.X é@v@ _ .
c an 40 ;o .
Direccion. C/Bosque n° 14. 41760 El c&QL Sevi ~\ ¥ -}

Superficie. 6.826,50 m2.

Referencia catastral 6271003

¢
. Propietario 2. Cooperativa del campo. San Roque e eﬁ’\\&‘%
o &
Direccion. C/ Industria 41760 EIl Coronil. Sevilla. \0‘ ;\\3‘\\' o
.‘\‘5 \O$ S
Superficie. 384,21 m2. : oo of® .

Referencia catastral 6271010 . .AO ,
$0\b 5\6 \© PS . \\§.=.n

\CS) O‘C;a () '$ %

o @c}‘\ o & N: %

60('4\)' Q\e’ \‘b »‘ / ) %M

¢ Propietario 3 Dominio Pudblico. C 3] er|%ugé -

la Junta de Andalucia y la Excma. Diputacion ovn e Sevulla
c®

|e

Direccion.

Supefficie. 3. 703,21-.m=
ﬂﬂ JUNTR DF RNDALUCIA

. . . Cowsefa ia de O Y y Tians snotes
. Propietario 4. Antonio | |meneﬁ BarmalCi ROVINCIAL

D.N.IL 2{8.308.502-x 2 3 wi 2004

Direccion. C - Bevilla.

Superficie. B BYE
COM

oy T
Referencia catastcits s

(e
o L COLEGIO OHEIRL D AR 7]
et SEVILA
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S

T A S
> ADO
2 DOCUMENTO SOMETIDO 4 APROBACION




s Superficie UE-1.
« Numero Maximo de Viviendas. 0
e Aprovechamiento Lucrativo H

Manzanas Residenciales.

C Z
Manzana M1. 625,00 m2 te(ao re )

Manzana M2. 2860,00 m2 teqao res“denmal
Manzana M3. 4810,00 m2 techc(g,esndenmar.
‘Manzana M4. : ~ 875,00 m2 techo re&dbns,ﬁ. -V
Manzana M6. 2750,00 m2 techo residencial. )
N, e
Manzana M7 4680 m2 techo residencial. Tl
&
Manzana M8 2210,00 m2 techo residencial. € e® <
e
Manzana M9 2990,00 m2 techo residencial. A&
2 w2 °
at
El Aprovechamiento Total Homogen@@g‘es‘\dg & e
21.800,00 m2 techo oM a0 N
D 0O e
oc (e
SR

o‘e

A%
« Reservas Dotacionales UE c\c\)(a 9

Espacios Libres.

ZV-1.
ZV-2.

Dotaciones equipamiento docente
Dotaciones M5 social-comercial 601 & m2
Equipamiento infraestructuras

Viario, Aparcamientose itinerarios
peatonales.

La superficie de suelo de las cesiones obligatorias; dg
18.961,69 m2 50,61% del total de la Unidad de Ejequi N
\.O’\.n,‘(.‘ - F :
DEL TERRITQRID Y U fisd 400

r-v--.-.-——-.- .

R ORGS0 T i
Sl SEVILLA
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e Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion.

El aprovechamiento Susceptible de Apropiacion por los propietarios de la
Unidad sera el resultado de referir a la superficie de la misma el 90% del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto en la que esta incluida. Esto
es.

0,9x 21.800,00 m2 techo = 19.620,00 m2 de techo uso residencial.

e Cesion de aprovechamiento. P’
o
La cesién de aprovechamiento que resulta es de 2.180,00 m;k’b‘ p
o &
DAY

£ AT COLEGIO LA I TG EToe
s s—1 2N

26.FEB 04 00873764101
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5..REDES INFRAESTRUCTURALES. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES | - . 7
DE CALCULO. N e e P

\\e =
A continuacion pasaremos a describir las caracteristicas basicas de las re(dﬁgg,\‘b‘ ° \};\\"»§Y’ o
infraestructurales necesarias para poner en carga la actuacion urbanistica o%i(ato el \.\C\?* ’ 609“'
presente documento, teniendo presente, como paso previo, la correcta coaeﬁ in ¢ O o
red basica del Sector con la general del Municipio para cada uno de IWS d&k v |o%;\c‘o\
contemplados que son los que se relacionan a continuacic’m.ﬂ O\N a0 p,\’ o 0{\\' 'g\\&%
Red de Abastecimiento de Agua. 0\\,\0‘:) w7 e 1&3'

) '&\"0
e Red de Saneamiento. o 3

« Red de distribucion de energia eléctrica. 8% &

e Red de Alumbrado Piblico. QO‘

[ ]

Red de Telefonia. ce\c\)

CorL ek gl Oruny BORe T e e TEs Tl . .e;:""l‘.;‘\;ff""
Sobre este aspecto ya se ha avanzadecep.Ja :Memoria de Informacion, dond&&gﬁrﬂ/
describen los puntos de enlage. La solucioni¥uig 4" adopta en el g resente documento
para la conexion de la red interior del S?cté)r fﬁf lamG,eneral del la ciudad ha sido
; {04

confrastada.

APRTCHEADO

« Red de Abastecimjentd =N

COMISION ?

P

kS dl@% to goPla

La conexi6én con lare

Compaiiia Suministradora, Aguas del Hueznar SA. &@&ler\@aso se

aprovecharan tendidos existentes en posicion cechgéQ:o err jelp-te
> 2

intervencion. . FQQ\ &\\‘b . \:\\5
\b. 9\60 .
o

W) e &%}i\ . :
€‘$ 6:‘9\1 é’. » R \_/\/\
e Red de Suministro de Energiaﬁéctrig&o P )
\od (v

o A
La conexion con la red eléctrica s@ﬁgcteka@eée S, dggi POriag
Suministradora, Sevillana Endesa s A Empaualqéer Faso se. ‘apfovechar.

ey

A

tendidos existentes en posicion cer ana goﬁ'afos terrenos o@eto 6@< g encion.
e : . AN
{) R T ‘@3
. ey i
¢ Red de Telefonia. e '

La red de telefonia se conectara con la linea mas cercana al“Seeter que
disponga la Compaiiia Telefonica.

¢ Red de Saneamiento.

Se plantea la conexion al colector general segin espegificaciones de Ia

compafiia suministradora Aguas del Hueznar S.A. £ A COLEGIO CHOIRL DT ARG 7]
el SEVILA
5.2.- Redes Infraestructurales Basicas de la Actuacion. Z5FEE DG LK SI0410]
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A continuacion pasaremos a describir las caracte i
cada una de las redes de servicios previstas %i‘é\g'

5.2.1. Red de Abastecimiento. QO‘ ¢

s Objeto.

El objeto de la red de abastecimiento es asegurar al sector el spmi

_potable para el consumo residencial y los hidrantes de incendib
garantizar una eficaz proteccion contra incendios dando ¢
normativa vigente, asi como a las exigencias técnicas
suministradora.

Los criterios basicos de partida para el disefio de la red son.
APRQPADOD
« Garantizar una dotacion suficiente a las necesidades prétstas.

[
>~

e Limitar las presiones de distribucion y suministrg &
t Lo,

adecuados. o
« Establecer una red de hidrantes en relacion al servicio de extincgéa\le “\(;
de incendios. ,05\"’ “P,\,\x‘e PN
¢ Respetar los principios de economia hidraulica. s c® \3\‘5\0 565"0
e Primar la seguridad y regularidad en el servicig gém'b%st i @\r’l)o e

O
o Independizar el trazado propuesto para hca&"ﬁna W n\ldaégaé‘kf o
Ejecuci()n. ﬂc’\ s-\éo P‘s\\ﬁ ’1‘%%‘ oot

A
0\\’\0 \O w2 eﬁ’\e o0

2 ae .
o Caracteristicas de la Red. 6000“: ?\6‘0 5 \‘51'5 2 pg?o
¢ :
< (3 ¢
Existen tres partes fundamentales en la 4 d i s g
xisten tres partes fundamentales en la \Mmm@u@ £

Ve . .

e Conduccion de Alimentacion; entendiendo por t§l, aquella
transporta el agua desde la fuente suministradora ha{ﬁg eld
estacion de tratamiento. ke

s

o Deposito; Es el que aporta la presion necesaria, en el caso desque™
ésta sea insuficiente; regula los regimenes de aportacion y consumo
y asegura el caudal instantaneo contra incendios. El sistema, a priori
previsto, considera suficiente dicha presion de suministro.

« Red de distribucion; conjunto de tuberias que se disponen en el

entramado interior de! Poligono. Estan conectadas entre si 'y de ellas
derivan las tomas para usuarios.

 Condiciones de Calculo.

Como datos de partida para el calculo de la red deben tomarse las necesidades
que debe cumplir la misma, incluyendo los puntos de riego y fas bocas de
incendio, fijando unos diametros y comprobando que se dan en las acometidas
las presiones minimas necesarias y que las velocidades sbzﬁcﬁéﬁrp'@ﬁén}r,o,gej TGO

/r \ b e . . % [N ¥ Vi (B N

los limites establecidos, que oscilan entre 0,5 m/sgy 1,5 (I SEVIL LA
J0FEB O GOKT3/04T01
33 VIiSADO
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Las necesidades del sector, a nivel de predimensionado seran.

« Dimensionamiento de la Red de Abasteél?ﬁ%rpp?

o Dotacion relativa a la residencia.

Se garantizard el consumo de agua do@?)’le'c
trescientos (300) litros por habitante y dih para uso do
supone, dado que el nimero maximo d viviendas que plantea Ia B
ordenacion del presente Plan Parcial es de 195, y cohsitletdndo; U
ratio de 3 habitantes/vivienda, un consummmma[w de 300 I|tLQS b SO
169 x 3 = 152.100 litros diarios. . :

_Dotacién contra Incendios.

La red suministrara bocas de incendio separadas 200 metro, G‘é?no
minimo y en el lugar mas desfavorable. El caudal por hidra ' esti

en el 10% de 500 I/ min ( 8,33 I/ seg). ?a{'a ?Q@oi"‘

\\"\V e’
.\\'\e\‘\o '

24
f\\’

Las salidas de las bocas de incendio sera&@!‘& milj (‘neﬁ:bs ¢ 99%)% 'L “'5
Y

9\\* “\e“'

abastecimiento son:

QQY

Caudal ﬂéesario.

Presion maxima en las redes.

El empleo de presiones elevadas solo puede producir efectos negativos.

Encarecimiento de la red al tener que utilizar didmetro de mayor S
dimension y espesor de tuberias mas grandes. e 1€

Aumento de fugas por averias.

Si se prevé la aparlmor{‘ @lé‘%ol Nﬁz an bﬁ‘}
consiguiente sobrepreqb dmargtcé) estgc a“-&tgﬁ‘,a:se en
cuenta para sumarse a la 8@}5’6“ es( ‘l _________ M
& &R gg %
Presion y cota Piezométrica mlnm@ AoF 3(\3 & ?)\JS@ AE W
e ;
La presién minima viene cond|C|on§'da por las caract@stlc Q;

de consumo a servir. \

cota topografica del punto la presion neces! delgfy ‘,‘Q“‘ “
Este suplemento de presion ordinariamente ostia gn;r@ {ds
20y 25 m.c.a. 5 /
e Para bocas de incendio, la presion minima dependeré“dé
que el servicio de bomberos esté equipado con bombas o no

\-. = Lt}

e La cota piezométrica minima se obtendra ‘%%Tnab&éfa Jak

.

lo esté. Si esta equipado la presion mnima m r&ent;eﬁ.y‘.,v, o
14 m.c.a. Si no esta equipada la présnn i auhéhtéﬂ LR
hasta los 35 m.c.a. SR s A F R '
F T ) /L N
y Zu[thwH)X/i/MUJ
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\

» En bocas de riego debe contarse con presiones residuales \ =
del orden de los 30 m.c.a. .

Evidentemente las presiones a soportar las dara el calculo en & $ "‘\”
caso, pero en la ejecucion se debera exigir lo prescrito al re %%,\)\J\
el “ Pliego General de Prescripciones Técnicas par aZQ en o\‘v

Abastecimiento”, a tenor de cada circunstancia.
\"'
En el caso que nos ocupa la presion mmmﬂ'?ée G
sera de 15 m.c.a. ( metros de columna gua 60 -
nakPgua)

\cﬂ» o\\) 6"
e o\\, e\\» 66 W\,
Velocidades admisibles. \)6‘ o

o o< \\ \6\‘3 o o

En general sobre los valores Im@e‘s de Ig&&/elocﬂ%‘
que: \éo 7
c®
e Conducciones por gravedad hasta 2,5 m/s.
o Impulsiones, aspiracion hasta 2,0 m/s
e Impulsiones, elevacion hasta 1,0 m/s. 5 N , ; e
¢ Red de Distribucién en poblaciones: 1,5m/s. ‘ ¢ e\\(z

Todo ello teniendo en cuenta en cada caso, la posibilidad de c@l;ﬁéo& O\l\%\o\\\ es\oo
ariete, segin el tipo de maniobra de los aparatos mterca‘gm&

la longitud de la conduccion. . e 92t P??\O% g\&%@i‘ .
Se recomienda que la velocidad medua@é@énqu@ ? age b}i r),.
esté alrededor de 0,5-1,5mfs. W _oo\© )
o (\0
QO ™

& o O 5 N
Pérdida de carga. ' \)(36‘3 T

e\ <

Desde que sale el agua de la estacion %e potabilizacién qgﬂdel depes!
de distribucion hasta que llega a la acometida, se prq’siucen M
variaciones del reglmen de circulacion como consecuencx&%{e camb
de pendiente, asi como de los mecanismos Yy sm’gylarldgd :
introducidas en las tuberias rectilineas. Esto produce una péxdlda de g
carga o de energla Esta pérdida de carga que, en definitiva, ‘Es una /,
pérdida de presion, se mide en m.c.a. Si dividimos la misma pc)r&«ﬁ.'wmw ”
longitud del tramo considerado, obtendremos la perdlda de carga et
unitaria. .

Diametros minimos. [P TT/
{3 JduL e
Se elegira el diametro comercial que sea capaz de wmmxstca;rel-eaudal e :

preciso con la suficiente presion en cada punto de lq pediosARD  Lh
iieC oA LA

La inclusion de hidrantes en la red hace que los ji’é‘meyir)oé ‘Lft"tﬁzép'o
sean superiores a los normalmente empleados. DELTERRIC ) £

Hay que tener en cuenta a efectos del calculo hidraulico que el diametro

a utilizar es el interior de la tuberia.

Los diametros minimos a emplear en la red s ra@ de’ﬂﬁ@ﬁngfﬂalrw A ’(’U”E( r
general de distribucion y de 100 mm si incorpofa’ baca de rlego 5 .S v ILL i

LOFEBOL 008737041 lH
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oW
5.2.2. Red de Saneamiento, Degbth@l 5 /
' (4 /
< v.8
Objeto. L __
c© : \
El objeto de la Red de Saneamiento es dotar al futuro S%tor Re’siﬂen’jéiz'al de \f‘
4 . ,

un sistema de evacuacion de vertidos que aseg},g‘re su--carrecto . !
. . . . . v . A . " NS
funcionamiento. Para ello los criterios basicos de partida za;'-.jgener‘L ‘ -

en la red de alcantarillado a proyectar son los siguientes.

P st

e Garantizar una evacuacion adecuada en las condiciones previstas.”
. r-\-~~w’wh“"‘§

o Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas sin que s
conducciones interfieran en las propiedades privadas. - ’

e Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes.de-la red—- 7 1
que evite la posibilidad de fugas, especialmente por las jzztgs dcgb;l S 704 1
uniones, la hermeticidad o estanqueidad de la red, evitdn a ;
contaminacion del terreno y de las aguas freaticas. . ..w——"" -

ATY

5,

e Evacuaciéon rapida sin estancamientos de Iasiﬁrgﬂafévﬂ‘sd?jay : ;

133, e, 8 OR
tiempo mas corto posible, y que sea compa ibl@‘\héﬁ,;jg‘:gesl‘%mmo

maxima admisible.

DEL L &

o La accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo una Y
e . oo C
adecuada limpieza de todos sus elementos, asi como posibilitar las R\ ‘i\‘c
reparaciones o reposiciones que fueran necesarias.
o5

e En el caso de una red exclusiva de aguas pluviales se debera asc:,%l{r&p Q@ s
que éstas reciban Unicamente las aguas procedentes de la IIU)Q@ e %QQ @
PO e

y deshielo. X
« Siguiendo el criterio general de dotar de autonomia jnﬁé‘gstruw?&gal g(%?{&
cada una de las Unidades de Ejecucion se, ei?e'ﬁarg\&r%s
independientes de saneamiento. Csﬁ WY ‘\, .
RO e <3
O o e
Caracteristicas de la Red. & Q\Q o
3 O

Las partes fundamentales de la red de alcantarillagg 586035 sigl@nte 5
<

e Acometida. Conducto subterraneo por el que se evacua%las a )/
residuales o pluviales de un edificio. Se situa entre la linea d%acha P
la alcantarilla publica. oS AN

N

e Alcantarillado: Conducto subterraneo que transporta aguas residxgc&
pluviales en una poblacion. ==

5
b
y

e Colector Principal: Conducto Subterraneo que discurre por vias y lugares
publicos y vertebra el saneamiento de una actuacion.

e FEmisario: Conducto que canaliza las aguas residuales hasta una
depuradora.

S COLEGIG GHITIAL Gt ARGHITELTOS
L - \ ’
SEYH LA

S
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Debe seguirse un trazado regular formado por alineaciones o mas rectas "’ v
posibles y angulos abiertos. Las conducciones se disefaran siguiendo las e
vias publicas. e .

Las conducciones se situaran en lo posible bajo las aceras, aun cuando
también es posible que discurran bajo las calzadas.

Los sistemas de evacuacién mas comunes son el Unitario y el Separativo.

. . o 4
En este caso se prevé un sistema unitario. c eé‘ °
) o (\
Las ventajas e inconvenientes de uno y otro se relacionan a continuacion: (\c.\‘a \}J\(‘,ﬁ; D
c’o + \\‘;\P -‘M
En el sistema unitario las ventajas son “ace Q\\‘ O g
> . )
Ob \\t’\ ....
e Mas sencillo de instalacion y mantemmlenl& [x:r Io o, 3@? % o
econémico. Xy N 00 Q%
e lalluvia sanea la red. \) 0 o o <
o Q‘
« La ocupacion del subsuelo es mehbr. O(Qe o0 A,

\C By g & 0.
2™ &‘»;":559 AN

Las desventajas mas claras son: <
© ,o(é 8

e Lagran variacion de caudal de las aguﬁé por vanacmn@ de ti

seco, tiempo de lluvia, produce o puede llegar a producnr’SedlmenTo' 0.5\5
de las materias solidas por lo que habria que realizar se@umos de (\‘}e ‘\4&
limpieza. - \)
XS
e Al bajar el nivel de las aguas en tiempo seco, existe el nesgd%, \\\5\0\*\ 5@\0
emision de malos olores al exterior, lo que exige la colocacion deb( ?Q\O Fos
camaras de descarga. oo'b 0 \‘\3\

e Exige la instalacion de aliviaderos de crecida en caso dwzﬁe
" de caudal por efecto de las lluvias muy fuertes.

e En caso de que fuese necesaria la elevac;o@y‘&%na.&&é el%g

tanto las aguas negras como las de Iluvra
g g \ (0 O -é\
ad Q\‘ZI‘\ &
En el sistema separativo las ventajas mas mportan?es\@o‘ﬁ é,a") 9@\’ :
b ¢

<

e Menor gasto de limpieza dada la mayor dlfd}ﬁ'ad de prQ?ucnrs" :
sedimentos ya que no hay grandes variaciones de caudal. N

o Los colectores de aguas pluviales tienen normalmente un menor .
desarrolio ya que en general desaguan pot cammos cortos*’a"‘ltYS‘
cauces naturales. ; ;

e Las inundaciones de aguas pluviales por aumento excesw i
caudal no son nocivas.

Por el contrario las desventajas mas significativas son.

e Mayor costo de la doble red en ramales §(a .
* Mayores gastos de mantenimiento. !

4

En base a las caracteristicas de cada uno de It SVSJSKGI'NES MAg psualeay
dado que, en principio y a juicio del Excmo. Ayunta W‘EWW
condiciones econémicas priorizan la toma de dec:suones se ha optado, a

nivel de predimensionado basico, por un sistema unitario.

GLEGIO GHICIAL DE ARCUITECTOS
S S \‘l ‘JH l A
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ARy ;
Lo mas adecuado es basar vaolu gﬁ‘ﬁe Ia%&gé;ieslauhles enD
el de aguas de abastecimi por [¢] cuat la norma cfgswa g
consiste en depreciar las perdidas en las redes, y consnderar unas
dotaciones de agua residual iguales a las dotaorones de: agua para
consumo. Y

4
i
i1
¢

/.i
]
¥

y

Caudal de Aguas pluviales. i

Hay diversos procedlmlentos para la obtencion de caudales de
lluvia, basados en métodos directos, formulas empiricas, método
racional, etc.

Para el dimensionamiento de superficies reducidas, como gké'a%o
que nos ocupa, la dispersion entre los diferentes metge&s n
muy importante, aunque el mas comun es el met@@ﬁ?acn

;. s
célculo de las aguas pluviales. 0\9\ c_;\bo .
Q=Cm i@@g‘eo oW &
0“\6 o0 o€ :5\'"
ot \C ¥ A
Donde & e,\? d I\ s E:ﬁ Y

Cm es el coeficiente de escorrentna?g’e (‘36 :
| es la intensidad de lluvia en mmRfbara el period de reto‘mo
dado y una duracion del aguacero igual al de\ ™
concentracion.( 100 litros/segundo/Hectarea segun las

Urbanizacion ) ‘e.-;%&

A es la superficie de la cuenca en m2

Dimensionamiento de la Red de Alcantarillado.

Los conceptos referentes a los calculos que hay emplear son:

Coeficiente de Escorrentia Medio: Es la medida ponderada de los
coeficientes de escorrentia y superficies parcnales qu' HEn Ta™
zona total considerada.

Intensidad de lluvia: Su valor depende, para‘una*"zorra d T ———
periodo de retorno considerado y de la duraélon del chapgrrgn ﬁpal 7004
al tiempo de concentracion.

APROBADRD
Periodo de retorno: es el niimero de afios e UE-$6:CORsidera

se superara una vez como promedio la intepsidad; geelluyta mamma
adoptada. DFLTERRITORED ¥ LRGA!

Tiempo de concentracion: Es el tiempo necesario para que llegue a
la seccion considerada el maximo caudal de la cuenca.

Tiempo de escorrentia: Es el tiempo que tarday S
b po 3 hﬁrmé@‘?w m

alcanzar un curso de agua conocido o la red de’aﬂsa [ }'h“”’ LTS
\
JOFEBOL O08T3/047 tH
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92%°
¢ Tiempo de Recorrido: Es el tiempg, et (o]

por la red de alcantarillado e\rcﬁ nzangh un?@ﬁi@ o€ estudia

el caudal. 0\ v\'\\

O
’ . 600\) ?\e\\ é\‘b ﬁ/
¢ Caudal necesario. < o N
Qo \"60& @\k ;
o Velocidades minima/ méxim%zfg el célculo €& co
limites maximos y minimos de las velocidade#.del
de la red, que no se deberan sobrepasar para qge ex1§ta;uné uena
conservacion de los materiales. ~j c‘g:;
La velocidad minima para las aguas resndualesggue a:ai*m
autolimpieza de la red, conviene que no baje de%Q,6 m/scé’F1 la/
seccion llena por término medio; y en las cabeceras de, I%a red 0 Zé
m/s.
Cuando se tengan que calcular colectores que lleven aguas
pluviales la velocidad minima conviene que sea de 1m/s, al igual
que las aguas industriales con la seccion llena.

El limite de la velocidad maxima que evita la erosion del conducto,

dependera del material a emplear, pero se utilizara como regla 5’&0

general para todos los conductos la de 3m/s. 06 \\\:\Q,
N

e Secciones minimas: En el calculo de tuberias se fijaran Bm% Y O‘\}‘ Ece;{oo
diametros Minimos que eviten que los objetos sélidos q%@b&ecg@*
introducirse en ellas obstruyan éstas. 3O

En alcantarillas de pocos usuarios se utilizarérvbémew@e ?\Otg%\el‘g@\
250 mm en materiales lisos. En colect 8\$ de [R@s E’i‘ﬁ%(gg
seccion minima a utilizar sera de 300 @\i “,a S X \§~ Ry
é
o Pérdidas de Carga: Se tendra 8 cu mﬁ;‘or de d| .
- los cambios de seccion transver@g\?m ina agurperdida sl NG

de carga, al igual que en el ensan%&mﬁénto&
la variacion de velocidad. \ep
c©

Caracteristicas de la red.

El mayor condicionante respondera a la necesidad de summlstrar, BN n
las debidas condiciones de seguridad la energia eléctrica’
preceptos reglamentarios en cuanto a variaciones y céui‘aq de..

se refiere. La disposicion de las lineas sera siempre de tipo subterr‘énéo
tanto en media como en baja tension. En ambos escalones de tepsion

los tendidos se realizaran dentro de tubos enterrafios con las qéet&gL 2504
de registro necesarias. Ademés ello se realizaré d .que,.«no-solo— e e

b s

AN
5o
ke R i

Z»
e AT A

——r

socorro en el caso de eventuales averias. La prot 3
posibie sobrecarga de las lineas se realizarad por m d]@ﬁé gl r‘é’tfﬁ%é‘ L LR AL
fusibles situados en los centros de transforrhdti _;ﬁa__,;iw&ﬁ?ﬁ‘ —
especialmente la toma de tierra en los distintos puntos criticos de las

redes. Las lineas de baja tension también adoptaran electrodos de toma

de tierra en hierro sin galvanizar, poniéndose también a tierra el

conductor de neutro, tanto en las proximidades dg_los centros de
transformacion, como a lo largo de la red. ; ‘QI‘ GLEGIO GHCIAL DE ARGIN ”m
el SEVILLA
ZB.FEBOG 00873/04] ﬂl
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. ?9,{‘3 3 ‘LO% \bﬁ\\& o

Las caracteristicas de la ener Qé&on a tﬁa tr cion en
trifasica a cuatro hilos y 22 y @Mhzacm,
V y en trifasica a 380 V. O O“

__ aspectos basicos:

« Numero de viviendas de la Ordenacién. En el caso c;ué'”“'ﬁ“é;?bcupa
169

e Grado de electrificacion considerado para cada unidad residencial. \&
En este caso y, dado que la superficie maxima edificable 05 %
considerada es de 22140,00, obtenemos una relacion medta de \2% 0,"‘ \:\Q}*\

techo construido por vivienda de 125 m2, con \99
consideraremos un grado de electrificacion elevado, es decw (%bug% O\x\cé 09“:’
wivivienda. 00 c

« Coeficiente de simultaneidad. ‘2\ "‘ 6‘\6 \@\

L
Se considerara un coeficiente de simultane éﬁqﬁ;\p 1. @&1
<

vR"‘ 0\
e c_)‘kv a@
se obtiene una potencia total estimada QSQ; 6 9‘5.‘- IS
o b
A esta cantidad haria que sumarwn@&“gmr o

alumbrado publico que se calcula me ntq @aphc&(ﬁ e il
de 2W/ m2 de viales y espacios libres. (b \%
Pl ;

n'es:de’ s
&

La superficie total de viales y espacios libres de la 6rd acio
37.000 m2, con lo que la potencia estimada es de 74 KW. -:\A

hE
£
S

A continuacion, y a fin de establecer el nimero necesario de centrbs g
transformacion, tendremos que calcular la densidad eléctrica por Km2
realizando las equivalencia correspondiente recordando que 1 MW =
1000 KW y que 1 Km2 corresponde a 100 Has.

La densidad eléctrica del Poligono (aplicando un . coeﬁooeme«*t& g "‘j‘“:““"“““a
simultaneidad de 0,4) es de 125 KW/ Ha. Con RETCR AR

La potencia a instalar y la densidad eléctrica es:

Potencia residencial. 169 vvda%s x 7000 w —21 ‘383‘% ‘{ml‘ _

Viales y Espacios Libres.  18.500 x w%ﬂu KW.

,\_”"\“tf SN
Dotaciones Aproxima én?énte’:?? ‘
Total. 1.272,00 KW.
Coef Simultaneidad. 1. R
s /\ L\ bL G0 U "’ It /l“ I
Potencia a instalar. 1.309 KW, * .+ SE VH L/
T e e - -
2O FEBOA BORTS /M ]
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W\
e»
« Dimensionamiento de Iaﬁed \\, B

® \e“‘:b&

fa seccion mas pequena de entre las normahzadas que
R \ 4\

siguientes condiciones.

e Por una parte la red ha de ser capaz de soportarQ&é |nt@%%a$ .
requeridas y no sobrepasar unas densidades ma@@e co%n@
fijladas por el Reglamento de Baja Tensm&@io cgp‘-bbjw e
el calentamiento del cable por efecto J(&% no Q;év tempe

. del conductor por encima del valor, Imo.g € SOpoiA
dafo en el aislamiento del cable efy'se p@&\ane\n&% by
tiempo previsto de vida atil del mismo®® & &}e @\? WA

g «

¢ Ademas la red, ha de ser capaz, para esag intensidades re \w‘// N
que se producen en el cable, no producir una caida de Sion (‘Q‘;j‘ )
superior al valor fijado por el Reglamento de Baja Tensi \de \\@'
acuerdo con el servicio que ha de prestar la instalacion. En el ca //
del suministro eléctrico general este valor es del 5 por mil de la W
tension nominal, siendo del 3 por mil para los circuitos de
alumbrado. ‘

e Por ultimo que la intensidad del cortocircuito y el tiempo de
desconexion previstos no ocasionen una elevacion transitoria de la
temperatura del conductor del cable superior a los limites que
puede soportar sin sufrir dainos permanente.

e Por supuesto, la mayor de las tres secciones antes obtenidas, sera
la que puede cumplir todas las exigencias de la instalacion de que
se trate. El método de calculo es idéntico tanto para las redes
aéreas como para las subterraneas y la Gnica diferencia estriba en
que los valores de densidad de corriente permltvdosp el EBT o »g-i,,«-. 7
para cada tipo y seccioén de cable son dlstlntos Mot

o Los diferentes pasos a realizar para el dimgnsionamiento de'ia red

son. 7 3 JuL 2084
Calculo de la seccion. LPROEADG  DEFIN © CON
Comprobacion de la intensidad afimmbleri AL RESGLLCION CE LA
Determinacion de la seccién ;fo?'\‘bawhtamterﬂmf DRDENACION

aplicacion de las tablas UNE. DELTERRED

,..--.._._._...._,., P PRSHU—
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La instalacion se disefiara de acuerdo con los Servicios Técnicos de Ingenieria \ prEbi
de la Compaiiia Telefonica teniendo en cuenta sus Normas y se dotara de las . -
arquetas de registro necesarias, siendo la red totalmente subterranea y -
ejecutada conjuntamente con el resto de obras de Infraestructura.

;_.
5.2.4. Red de Telefonia. S

Se disefia una red de canalizaciones subterraneas y de elementos a ella
asociados. Desde la red existente y mediante canalizaciones de PVC
normalizadas y arquetas tipo D, H o M se distribuye a todo el sector.

‘Laér éahélizéciéﬁés discurriran bajo los acerados en tubos rigidos de PVC de
diametros suficientes insertos en prismas de hormigon H-150. La profundidad

minima de la cara superior del prisma de hormigon respecto a la rasante
terminada sera de 45 cm baijo los acerados y 60 cm en los cruces de calzadas.

La zona telefonica de la localidad, a través de su UnidaFfﬁvincial de Ingenieriar ey emsriim
A .

prestara todo el asesoramiento necesario para el @t&u westa en obrade, fat; I
instalacion. At \J\‘i‘a TN R s |
RN B

'S \\t,'\ ‘56 1

T NS T 5 RN
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