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.1.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. -

T

LOCALIZACION Y DATOS GENERALE.S.'

El Término municipal de El Coronil se situa e “la zona sur de' la provincia de
Sevilla, a 53,3 Kms. de distancia de la capital. El niGicleo se halla a 5° 38" de
longitud Oeste y a 37° 05’ de latitud Norte. Pertenece al partido judicial de
Morén de la Frontera, en el "Mapa de aprovechamientos y cultivos” del
Ministerio de Agricultura aparece en la comarca agraria de Utrera, localidad
con la que el nacleo tiene unas relaciones mas intensas. En el Sistema
Basico de Ciudades de Andalucia, esta incluido en el &mbito de Utrera, junto
con Los Molares, Villafranco y Los Palacios. Fisicamente, el término podria
enclavarse en dos comarcas naturales distintas: la .norte, en la
"Campifia" y la zona sur en la "Sierra Sur”, 1610,
El Norte, en los alrededores del nucleo, es una zona de &8
buenos suelos para la agricultura en secario (tierras n

ona’da UU
réﬁﬂd@fsl

Coronil. ‘ e

] !}.,

esta atravesada por el Guadalete y humanamente, esta mas relz
los nucleos de poblacion de Montellano y Puerto Serrano qu

El término, de forma excesivamente alargada (26.05 K
sus extremos Norte y Sur), limita con los de Utrer ,“ ;
‘Sevilla, '*y c if ’

K

Arahal (Noreste) y Montellano (Este), en la provincia L;m;
Villamartin (Suroeste), Algodonales (extremo Sur) y Pugrto Serra?)TSu*res
en la provincia de Cadiz. L...‘_,, / - 8 T “*—‘g

w0

El Coronil cuenta con una superficie de 91,2 Kms2. y la altitud del nacleo .
se sita a 175 metros sobre el nivel de mar. Dentro del término, este nicleo
se halla en la zona Norte, concretamente a 22 Kms. del Este y a 3 Kms del
Norte.

R j 3R ;{:'g
La caracterizacion socio-economica del ambito de Utrera es la sagunehfé L’}?
£
DENSIDAD . 75,80 H/KM?2. g
POBLACION CABECERAS MUNICIPIO ; .88,83%. . o
TASA ANUAL DE CRECIMIENTO (70-81) e 0,93 T
POBLACION 0-14 ANOS T 31,25%.
- POBLACION 15-64 ANOS 59,63%.
POBLACION 65 Y MAS 9,12%.
RENTA PER CAPITA (en miles) 239,60 Ptas.
TASA DE ACTIVIDAD (> 16) 44,29%.
POBLACION AGRAR trab, afio 1%
POBLACION OCUFAD PWnstar éqfev'g"“
LICENCIAS CQME CRVORAAL 17,2000
TASA DE PA 18,93%.
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1.2.

OBJETO DEL DOCUMENTO.

E! objeto del presente documento dlficacic’) del planeamiento
general vigente en el municipio de El oronll, (Sevilla), es decir las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Dicha Modificacion se enmarca en
la legislacion vigente y concretamente en el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobada por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio y el Reglamento de Planeamiento
aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio para el desarrollo y
aplicacién de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana. Dicho
Reglamento ha sido objeto de afectacion por el Texto Refundido antes
mencionado, por lo que en este Documento se tienen presentes aquellos
aspectos que han variado y que afecten a la Modificacion de los Planes.

~or constar gt este
NTE

EE R A

B SORVIE

Asimismo, y dado que nos encontramos en el ambito territorial de la

Comunidad Auténoma de Andalucia el marco |ega| aiplk:able'gs la Ley"'?cd"
efectos de esta Modificacion, tras la Sentencia del

Esta Modificacion forma parte de una serie de Modifi ‘apmﬁy@ug&e&gm&
por su distinta entidad se incluyen en otros tantos ekpedientes diferente

que podrian agruparse, segn su categoria, en : 1 AGO 245
- La clasificacion del suelo. V?g ‘Q g zy’*‘f‘
ALCS

- La calificaciéon y usos del suelo. DGSUMENT 2 URBANISTICO

SONET’CU ATRAITE DE APROBCION

La Modificacion tiene por objeto evitar la prohferacmn de construccmnes en
el entorno urbano definido por una linea trazada sngmendo el borde exterior

de la carretera Sevilla- Ronda y que se completa por el nortewymel este .

siguiendo las lineas de division del suelo no urbamzable de m’otedéién

especial de la documentacion grafica adjunta. i '
i ,

A esta zona de suelo no urbanizable se le otorga por la presente Modifica-

cion proteccion especial paisajistica.
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- Las normas urbanisticas. 41 3 7 / 9 8--;—',73@]

Esta responde a uno de estos expedientes, concretamente ‘perténéce atas™
que afectan a las normas urbanisticas.
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1.3. ANTECEDENTES.LAS NORI\{AS SUBSI |
LLO. L

RO-

El planeamiento vigente en { unas Nérmas Subsidiarias de
planeamiento Municipal tipo B, red'actad‘”s por el Ayuntamiento y aprobadas
definitivamente por Resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo, hoy
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, el 30 de octubre de 1991. Estas
Normas clasifican el suelo en Urbano, Apto para Urbanizar y no Urbanizable,
segun el art. 91.b) del Reglamento de Planeamiento, estableciéndose las
determinaciones contenidas en el art. 93 del mencionado Reglamento.

Por lo que se refiere a la gestion de las Normas, se han efectuadc las
siguientes actuaciones:

* EN SUELO URBANO.
Se ha ejecutado la Actuacion de Planeamiegéo denominada AP-6,.

San Ignacio, situada en la parte trasera de kc@atlo San *Ignacuo de‘%"w ;
Loyola. § ARgaLUTIA

conectando esta Calle con Palomar.

de la du?tuw{i\a S‘IUO
Arqunfect;gra-y

em Faphodd

ALOS FFRCTON SLLALA

La Intervencion en la Edificacion IE-3, Cas
ejecutada a través de la Direccion Gene
Vivienda perteneciente a la Consejeria
Transportes.

Calle Doctor Escassi, n° 1, se e]ecuto a travé¢s
de rehabilitacion de El Coronil.

Asimismo y aunque no estaba prevista su ejecucién en.las Normas -
Subsidiarias, se ha ejecutado la Calle prolongac:lon de Garcia Lorca
hasta la Avenida de Andalucia.

* EN SUELO APTO PARA URBANIZAR. - | s ﬂ.i‘&‘, i

Se ha redactado por la Diputacién Provincial de Sevilla el Plan
Parcial del Sector 3 - Junto a la Feria, situado entre la Barriada de
los Llanos de San Sebastian y el suelo no urbanizable. Asi mismo
estd en ejecucidon la urbanizaciéon de la primera fase, que es la

situada mas préxima al smlbl(}dbh‘rﬂi!\ Para hacer ”‘n“mr q”e este
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1.- Antiguo Convento de la Veracruz. Se corregia el error detectado en su
asignacion al dominio puablico, asi como se segregaba de la parcela la parte
de solar no edificado a fin de mejorar su imagen.

Esta Modificacién esta atin pendiente del informe de la Consejeria de Cultura
por afectar a una parcela catalogada en las Normas Subsidiarias.

2.- Antiguo Mercado de Abastos. Al igual que en la anterior se corregia el
error en su asignacion al uso publico y se le asignaba la calificacion de
residencial, al igual que el resto de la manzana donde se ubica, dado que no
se utilizaba como mercado.

3.- Equipamiento General en Molinos Afuera.- Dada la dificultad de obtener
esta parcela y la buena dotacion de equipamientos existente en El Coronil,
se le asigné a la parcela uso residencial y uso-—pfivado -at-igual--
manzana en que se ubica. COLEGID BRTIAL Dt +
ANUAL”SM g
4. Antiguo matadero. En este edificio municipal qalificado @’E @encual por
su estado y desuso se pretendia recoger los equﬁpamnento inados con
las anteriores modificaciones, si bien como no e§ IMEMH U netcddeine

se le asigné a ningun uso concreto. 1 7 AG@ s
. Tuf e

5.- Zona industrial en Avenida de Andalucia, (ent n eI
asignaba uso residencial con tolerancia industrial con ¥ge
te la Avenida fuera adquiriendo una "Imagen de L(budad’v ae@nd&wnms

funcion de "Entrada" y con ello que las naves emsterﬁmwsetmamﬂmublhce
con su vocacion residencial. SOMETIIG A TR ITE DF APRCGAGION

6.- Zonaresidencial "El Carpio".- Con esta Modifid:a&’)]lé MMD

fidedignamente en las Normas Subsidiarias lo efectivamente ejecutado, que
respecto a las Normas presentaba algunos desajustes muy puntuales.

(D

-

I.4. PROCESO DE REDACCION Y APROBACION DE LA MODIFICACION DE LAS
NORMAS. 2 T 0

En el mes de julio de 1997 se empezaron a manténer reuniones entre el
equipo redactor y el Ayuntamiento para una vez anahzada la problematica
existente, determinar aquellos aspectos que se podrlan solucionar a través
de Modificaciones Puntuales.

[;H—”"T‘N(‘TA Para haeer consiar que este
Una vez definidas las mgt “,frcactohe§ a-realizar-se planted la necesidad de
plasmar cada una de ell sfen un expe@qnte a finde ﬁaculltar su tr?mltaclon
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1.5.

Esta Modificacién, cuyo oB§ m&%& Coronil,
evitando la COWOS en el entorno del nucleo urbano,
pretende adecudr las Normas a44s nuevas necesidades surgidas y frenar un
proceso con ciertas expectativas de consolidarse si no se hubiese decretado
la suspensién cautelar de licencias de obra y construcciones en un perimetro

de 1 Km. alrededor del Nucleo urbano, en tanto se analizaba pormenorizada-
mente la problematica para definir un &mbito preciso.

Una vez que se ha determinado exactamente la delimitacion de esta zona, :
se inician los trabajos de redaccion que en parte se materializan en el
presente Documento de Modificacion y que se presenta al Ayuntamlento
Pleno para su Aprobacién Inicial, tras la redaccnon de un docwf‘rﬁnto& pre\im‘" ,
que es aprobado por la Comision de segunmlentp de la redaccron -de las .../
modificaciones puntuales de las Normas. | - g‘:} i'

‘ =
¢ f

CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES DEL TEXTO REFUNDIDQs%eT:cmS‘
LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA. \éipﬁlx: DENTAL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO EN CUANTO A LA DOCUMENT/

Y DETERMINACIONES URBANISTICAS EN EL AMBITO DE LAS Maéﬁ‘ A-
CIONES PUNTUALES. |

El Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Grdenadlozr lﬂﬁﬂana
aprobado por Real Decreto |eg|s|at|vo 1/1992, de 26 derjunlo (en adeia‘“'m

Planeamlento en el Titulo V, establecen claramente el ambrt &*la
é B Mmmos
Modificaciones de los Planes, asi como establecen la sujecién de Ias $Mas.
s 1L
a las disposiciones enunciadas para la formulacion de dlchqsﬁlgneg,_ R RAR ¢ 010N

caso de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni¢ipat: T

Esta Modificacion Puntual se inscribe en el marco de Ias"“ﬁ{bki&:%lﬁrﬁﬂq
elementos de Planes, persiguiendo la creacién de una zona de especial
proteccion paisajistica en el suelo no urbanizable.

En este sentido, dicha modificacibn no supone la adopcién de nuevos
criterios respecto a la estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, ni incide sustancialmente sobre la ordenacion,
considerandose como una aiteraciéon de las determinaciones de las Normas
que lleva aparejada cambios aislados en la clasificacién o calificacién del
suelo, (art. 154 del Reglamento de Planeamiento).

La Documentacion aportada se refiere al art. 80.2 de la LS/TR 92 y al art.
97 del R.P., que definen la decumeq’gglon que deben contener las Normas
Subsidiarias municipales y que analoga%n@"ﬁarbesﬁe easQy, 56 ¢ adaptan a
las actuaciones puntuales que implica‘ld: Modifmaclen que. queda rgc%"gflaa
en los siguientes documentos Voo o SLAMENT
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1.6.

(] MEMORIA

i. NORMAS URBAN#S ek Y ORDENAI\’ZAS AFECTADAS POR
LA MODIFICACION.

. PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION.

Las determinaciones concretas que contiene el presénté Documento se
refieren al art. 78 de la LS/TR 92 y al art. 93 del R.P. .en los aspectos que
afecten a las Modificaciones, es decir: R AT

L. e Gy oy
Parn oy £ AT

a) Fines y objetivos con indicacion de su convennqncna Yy oportunldad
contenido en el epigrafe 1.7. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION. OBJETIVOS DE LA MISMA. o

d) Modificacion de las Normas Urbanisticas que se desarrollan en el
Documento Il. NORMAS URBANISTICAS 'Y ORDENANZAS AFECTADAS
POR LA MODIFICACION.

?ﬁﬂg}zara segun las, . :u7at

Por lo que se refiere a la tramitaciéon de la Modificacién s
determinaciones del art. 161 del Regiamento de HRlaneamiento, con
aprobacién inicial y exposicién pablica de un mes, publicdda en los'boletines
oficiales de la provincia y de la Junta de Andaluciajy N,yno de los ALLA ]
peribdicos de mayor tirada de la provincia, pudiéng sducir las
alegaciones pertinentes. A la vista de la informacién pliblica, $17ApGaota- "
miento acordara la aprobacién provisional con las modificaci -queensu - -
caso procedieran, tras la cual el Documento de Modificac 'nv {ﬁitiré ala = |
gban para su N
o (

Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y U
implicados y publicacion en el Boletin Oficial de la Junta §

aprobacion definitiva, con notificacién de la Resoluciéon

DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA E
EL CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

La problemética general se deriva fundamentalmente de la falta de adecua-
cién puntual de las Normas Subsidiarias vigentes a la realidad y necesidades
actuales de El Coronil y al requerimiento municipal de actualizacién de las
mismas, para evitar la proliferacion de construcciones en las zonas
adyacentes al nucleo urbangy 1 ;. NCIA: Para bacer constar que esfe

Groutin il B wicka A S NTMTE
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1.7.

1.8.

TR

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD y/A MODIFICACION: E

LA MISMA.

Esta Modificaciéon se plantea con unos criterios eminentemente practicos
dada la urgencia provocada por la suspension cautelar de licencias de obras
y construcciones con fecha 29 de mayo de 1996, para estudiar con
detenimiento la propuesta de modificacion de las Normas, propuesta que ha
efectuado el Ayuntamiento Pleno en su reunion del pasado 21 de octubre y
que se recoge en este Documento.

Una vez que esta Modificacion sea tramitada y aprobadgse rp#asmaré,wiunm“____ﬁ_
con el resto de Modificaciones aprobadas, en un Texto REfuTHIEBC firvtdigoniecTos
las rectificaciones que se introdujeron en las Normas co %I“Eb‘ﬁ'fé[ﬁﬁ’ﬁi&%ﬂﬁml

la Resolucion de la Comisidn Provincial de Urbanismo, {(hoy del ’l’eﬁ}t@m Y

Urbanismo), de fecha 30 de octubre de 1991, por la que se apr axon las
Normas Subsidiarias vigentes, en la que ademas se ex%l&ifa?ﬁéﬁtééiﬁg@mm
dicho Texto Refundido. '

1 7 AGD, iup

frme

Asi pues, de acuerdo con los criterios establecidos poft el yur}tarment%cf 8 |
' ti { %
ol

El Coronil y los sucesivos analisis técnicos realizados al efegtd; 1.9'5""*?& :
GLAMENTARIOS

EICARN b

y el alcance de la Modificacion se fundamenta en: ALOS ErEC
LA CREACION DE UNA ZONA DE PROTECCION P ISAL
ENTORNO DEL NUCLEO URBANO.

L 4137/9871

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Entendemos por Modificacién, en sentido estricto, cuando subsistiendo el
planeamiento general, en este caso Normas Subsidiarias, ésta afecta a
alguno de los elementos de las mismas, segun los arts, 1.28.a.130.del TRA:S
92, y 160 a 163 del Reglamento de Planeamiento. ‘Asi pues el fundamento !
de esta Modificacion es la necesidad de adecuar la ordenacion a las

exigencias de la realidad urbanistica. La competéncia para promoverla  °
Modificacion corresponde al Ayuntamiento, tramitjndose conforfieialart,
128 del TR/LS 92 y 161 del Reglamento de Planeamiento.” :------- 0 77

! R

La modificacion consiste en la creacién de una zona de suelo no urbanizable ;
de especial proteccion paisajistica delimitada por &l .borde exterior-dela
carretera Sevilla-Ronda y la linea de divisién del suelo no urbanizable de
proteccidon especial vigente.

En esta zona delimitada sélo se permitiran las obras de:
- Mantenimiento y reparaciénde las existentes, siempre que guarden

estrecha vingdladign edh o Raturaleyd, &8sy ‘Cardéfer & Ia
explotacio ‘,/égric A, SN Fn st A0 AT A NG
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- Las necesariamiente vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras y servicios publicos.

- Las de captacion de aguas.

- Las de uso exclusivamente agricola y no ganadero, en fincas de
regadio con una superficie minima de 0.5 Ha. y cuya superficie no
supere los 20 m2.

o apedan aue nS LOLEGID CFICIAL
para haco™ !

APROES

BILIGENCUY

T, o ,.‘
docuente 1y Sl

o Qe
celebrada el umZBn\f
EL SECRE TARIO,

PR
¥
et Ovpaiilande

o
Lt

IR TOR PR RS I ) S - 1

DILIGENTIAD Para hacer consiar que este - :

3 .. AR i Pt ey e e B : ,

Qe i vy S BRI ON AL MEHVE : 5
H

PO: . A BeD s L IHTILD, e Sesion

o B T A T (57




