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1. ANTECEDENTES =N

~.

~.
La innovacion que nos ocupa pretende la transformacion urbanistica del

suelo que permita desarrollar los compromisos establecidos entre el
Ayuntamiento de El Coronil como administracién publica y los propietarios de
los terrenos de las fincas “Los Molinos” , en el convenio urbanistico que
suscribieron en Febrero de 2.004, cuyo acuerdo de aprobaciéon por el Pleno se
publicéd en el Boletin Oficial de la Provincia de 18 de Marzo de 2.004, como
vemos en la copia digitalizada que incorporamos en el titulo VI. Anexos.

Siguiendo las estipulaciones del convenio, la innovacién incorporara la
ordenacion detallada del Sector 6 “Los Molinos” cuyo uso serd el residencial
en los términos que se describen y justifican a continuacion.

Ademas del uso mencionado, se establecian en el convenio una serie de
condiciones de aprovechamiento (edificabilidad, densidad de viviendas...) las
cuales, ajustaremos a la Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (BOJA n°© 154, de 31/12/2.002) y toda otra

legislacion que le sea de aplicacion.

Tratandose por tanto de una innovacién del planeamiento general de ambito
municipal su formulacidn es competencia del Ayuntamiento de El Coronil,
quien encarga la asistencia técnica correspondiente al equipo formado por los
arquitectos D. Hilario Calvo Gonzalez, colegiado n© 5.064, D. Jesus Andrades
Vidal colegiado n® 5.103, ambos pertenecientes al Colegio Oficial de

Arquitectos de Sevilla.
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2. OBJETO

~, ane p,\\\h
El principal objetivo de la innovacion es dotar al municipio de una nuei?‘"éi“bm{
de suelo con las aptitudes necesarias para dar cabida a una actuacion

residencial mas que generosa.

Para la implantacion de esta actuacion, se realizard la reclasificacion del
ambito, al amparo del régimen juridico que establece la LOUA, de modo que
el actual suelo no urbanizable se transforme, motivada y justificadamente
segun el articulo 38 LOUA, en un suelo urbanizable ordenado para dar

acogida al uso global Residencial.

Al suelo urbanizable ordenado residencial resultante se le incorporan las
determinaciones de desarrollo tales que legitimen la actividad de ejecucion
sin la posterior redaccion de instrumento de desarrollo, dado el interés del

Ayuntamiento de El Coronil por desarrollar estexsector—cormta—mraxima
Por 7 JUNTR G ANDRLUCR
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El siguiente cuadro resume las condiciones descrjtasso bl OESINITIVAMENTE  CON
JUECION A LA RESOLUCION DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO

—
Clasificacion Calificacién Condiciones de
actual propuesta propuesta aprovechamiento
35 viv/ Ha ;
No urbanizable Urbanizable ordenado Residencial !
0,60661 m?/m?
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3. INFORMACION URBANISTICA

3.1 Planeamiento general vigente

El planeamiento general vigente en el termimo Gipal
) o"i‘Mumapal aprobadg&
definitivamente por resolucion de la Comision Pro“TrTmal de Urbanismo de
Andalucia de 30 de Octubre de 1.991. Desde su entrada en vigor, dichas

Normas Subsidiarias han sido objeto de diversas Modificaciones de diferente

constituye las Normas Subsidiarias de PIaneéQﬁElg

contenido y significacion.

El plano 01 Ordenacion del territorio, recoge un estado actual de la
ordenacidn del territorio de las Normas Subsidiarias, donde se clasificaban los
terrenos que nos ocupan como suelo no urbanizable, al amparo del régimen

juridico vigente, que no era otro que el establecifo@ ﬁ']HFRXﬁP mﬁ{w’ﬂo
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanal (REM'DIBERSES . Isaisiatrotss

DE SEVILLA

28 NOV 2005

1/1.992, de 26 de Junio).

, A0 IVAMENT
No obstante, la entrada en vigor del nuevo texto Ie;ssT algd @éﬁbb ﬁ
Y, . . . COMiSION PROVINCIAL DE ORDENACI?N
adopcion del nuevo régimen juridico del suelo gles estxNecRReAHME0

adaptaciéon nominal de los instrumentos de planeamiento general.

En primer lugar, la Disposicidn Transitoria I LOUA, establece la inmediata
aplicacion de su Titulo II, relativo al régimen juridico del suelo. Es por ello,
que el suelo no urbanizable que en su dia clasificaron las Normas
Subsidiarias, debemos encuadrarlo en alguna de las categorias que establece
el articulo 46 LOUA, teniendo cabida, a nuestro juicio, dentro de la categoria
de suelo no urbanizable de cardcter natural o rural, por razén de exclusion
respecto de las demas categorias.

En segundo lugar, por imperativo de la Disposicion Transitoria IV LOUA y
dado que se lleva a cabo la inmediata adaptacion nominal del instrumento de
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de El Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.

planeamiento general en vigor, éste pasa a denominarse Plan General de
Ordenacidn Urbanistica a los efectos de la LOUA, aspecto éste que la
Instruccién 1/2.003 emitida en Marzo pasado por la Secretaria General de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se encarga de ratificar.

amonm

@ Juw ot ANDALUOR

Consejeria de Obrgs PUElicos v Trans 3
DELEGACION PROVINg!A!v portes
DE SEViLLA

28 NOV 2005

APROBADC  DEFINITIVAMENTE (O
SUJECION A LA RESOLUCICN DE 1A
COMISION FROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Documento para Aprobacién Provisional. Noviembre 2.005. Pag.6



Texto Refundido de Modificacion del PGQOU de El Coronil para la creacién del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.
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4. CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE AchUACION -
! I

PR S

e T .

H
[3

4.1 Encuadre socioeconémico 2§ WGy q9[;5

e

4.1.1 Estructura social 1

Segun la actualizacién de 29 de Enero de 2.004 del Sistema de Informacion

Multiterritorial de Andalucia (en adelante, SIMA), EI Coronil cuentat,;’cqr;“
poblacion de derecho de 5.179 habitantes. g

4.1.2 Estructura econdmica

De la misma fuente anterior, extraemo%corgo principal actividad ecqgom
I‘}'r ~~~~~

(\IA‘ Pﬂra bﬂf'(‘?‘ COI’N‘!QV\' Qe (\ct

B Ry sy e Lete

de la localidad la agricultura y la ganadelag,ﬂ

4.2 Encuadre urbano

4.2.1 Situacion.
Sevilla, a 53,3 kms. De distancia de la capltal Ei nﬁc&e@‘ "“J“l’alla a 5933 de
longitud oeste y 37° 05 ’de latitud norte. Perteneeenfaf ‘partido judicial de
Utrera y a la comarca agraria de Utrera, localidad con la que tiene unas
relaciones mas intensas. Fiscalmente el término podria enclavarse en dos
comarcas perfectamente diferenciadas y que se pueden separar por el arroyo
Salado: el norte, en los alrededores del nucleo urbano, es una zona de suaves
colinas con buenos suelos para la agricultura de secano, esta situada en la
campifia, y el sur, algo mas montafioso y que podemos calificar de presierra,
se caracteriza por tener suelos peor dotados para la agricultura (tierras
rojas), esta ubicada en la sierra sur. En el modelo territorial de Andalucia
definido en las bases y estrategias del Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia, aprobadas por decreto 103/99 del 4 de Mayo, el nucleo de EL
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.

Coronil es un asentamiento rural vinculado a la red de ciudades medias del
Bajo Guadalquivir-Costa Noreste.
El término, de forma excesivamente alargada (24,05 \\mﬁ IThe kﬁs‘tﬁn&l@.‘\émre
sus extremos norte y sur) limita con los de Utrera ect;ligéﬁy cfest
(noreste) y Montellano (Este), en la provinaa “de Sevlllq, ,y cpn[ Ios de

Villamartin (suroeste), Algodonales (extremo SL;F}~~y~-~Pyerto’Sefrgnlf_)——errﬂja;

provincia de Cadiz.

El Coronil cuenta con una superficie de 92 km2 y
a 165 metros sobre el nivel del mar. Dentro del término, el nucleo urbano se
halla en la zona norte, concretamente a 23 km. Del sur y a 3 km. Del norte.

Los terrenos objeto de la Modificacion se encuentran situados al Noreste del
término municipal. El sector que denominaremos Residencial R-6 "“Los

Molinos” se encuentra al pie de la carretera SE - 436 Moron de la Fronter:a E1,,

Coronil, como podemos ver en el plano Emplazamiento de la Actuac/ﬁ‘
4.2.2 Superficie y linderos

Los terrenos cuya Modificacion se proponen tienen una superficie aproximada

de 3,32 hectdreas, y sus limites son los siguientes:

e SECTOR RESIDENCIAL R-6 “LOS MOLINOS”

NORTE......cocvvinvnnnnens Finca propiedad de D. Antonio Sosa Mufioz
SUR...co i, Carretera SE - 436 Morén de la Frontera-El Coronil
ESTE...ccoviiiiieinannns Finca propiedad de D. Rafael Romera Lépez
OESTE.....cccivviieiinnenns Finca propiedad de D. Antonio Sosa Mufoz.

A ne este
r p(\"’}?’\r Q
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4.3 Preexistencias

YAl b Tey e
!\};JMM‘ \

POr € Floing e gond Ao o oore

) ,
celetruda o

4.3.1 Usos. . QVZUUS ......

Los terrenos ob]eto de la Modificacion se dedlcah ac ' 1.; Bjﬂ\emprf; ?’?‘Iﬂﬁﬂ
1 _.J%’{Dq%‘l:w?ﬂ?nsmnes

e e e e i e

2 8 KOV 2005

o — o

e

i

4.3.2 Infraestructuras.

et

APROBRADD
SUECION 4
. . ) . COMISICN Friz
No existen infraestructuras en los terrenos incluidog @ﬂrslanm@d

ITIVAMENTE CP\ ]
SCWCION OF

PDE; ,\J
lificadids” Nb‘ |
obstante la cercania al nucleo urbano hace especiaimente facil la prolongaaon

de las infraestructuras existentes para abastecer al sector a desarrollar.

Las distancias a los puntos de conexion de los principales servicios de
infraestructuras, medidas desde la nueva interseccion de acceso. La situacion

y caracteristicas de las redes de servicios son las siguientes:

e Para abastecimiento, se prevee la conexiéon con la red existente (una
vez sustituido el tramo indicado por la Compafiia Suministradora por
una tuberia de fundicion ddctil @ 150 mm) proveniente de la Avda. de
Andalucia, que discurre por la C/ Industria y continda por la C/ Poeta
Miguel Benitez de Castro hasta la Plaza del Convento.

e En cuanto a la red saneamiento esta prevista la conexion con el colector
de que discurre por la Ronda de Los Barros, una vez redimensionado y
sustituido por un colector de 800 mm. El punto de conexién sera el
pozo existente en la interseccién de la C/ Los Molinos Abajo y Plaza del
Convento.

e En cuanto a la alimentacién eléctrica, la infraestructura necesaria para
atender la potencia demandada para el desarrollo del sector, requiere la

ejecucion de nuevas instalaciones, como refleja el *"CONVENIO ENTRE
EL AYUNTAMIENTO DE EL CORONIL Y SEVILLANA ENDESA PARA LA

Documento para Aprobacion Provisional. Noviembre 2.005. Pag.9
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EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS A NUEVAS ZONAS
INDUSTRIALES, RESIDENCIALES Y DE SERVICIOS EN EL MUNICIPIO

DE EL CORONIL (SEVILLA)” , aprobado y firmado el pasado 16 de Mayo

de 2005. .
ALETPAN

Ademas de lo citado en el convenio, se debera prever la mfra,ésféructqra‘( N

rotacional propia de la actuacién, consistente en: [= a"l‘:‘{,( T

- Nuevo tramo de linea subterrdanea de medr‘él tehsmn
15(20) kV en conductor (3+1x240) mm2 Al 18/30 RV cog_,
entrada y salida a los nuevos centros de transformaciéﬂn
previstos, cuya ubicacién propondriamos en la zona verde
al norte del sector.

- Soterramiento de la linea aérea de media tensién a 15/20
Kv propiedad de Sevillana-Endesa, que actualmente

atraviesa el sector.

¢ Por Ultimo, la conexion telefonica se realizara con la arqueta tipo H que
se encuentra situada al otro lado de la carretera, en una urbanizaciépn

de reciente construccion distando unosD]IEO m 9,?' sector.
u@\ P“F"i Prores vy ~arrat A
aiie este

docunznte Ha o0,
4,3.3 Edificaciones. Por £ Pieno do oo

I
S

4.3.4 Vegetacion.

Dado el destino de la finca, la vegetacion protagonig"' '

una explotacion extensiva de cultivos de secano.

44 Estructura de la propiedad

28 NOV 2005

Los terrenos objeto de Modificacion pertenecen al| P@hg@no de.rlfparee"iarl@J

KIEN AN WA RESOUUCTION. DF

catastral de rustica, en el paraje conocido como la Hﬁ?ﬁhﬁ( O;qu[%_fyma CUya
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copia digitalizada recoge el plano Emplazamiento de la Actuacion. La relaCIon

de titulares y referencias catastrales es la siguiente:

» SECTOR RESIDENCIAL R-6 “"LOS MOLINOS”

Sup.

0

Referencia catastral N Sup. (m?) | aportada( Titular/es

Registral m2)

41075A007000430000QW | 5384 |177.215,72| 28.871,02 | Excmo. Ayuntamiento
de El Coronil

41075A007000440000QW | 5068 | 3.579,34 | 3.579,34 |EXCmo. Ayuntamiento
de El Coronil

41075A00790060000QB | 5378 371,25 371,25 |EXcmo. Ayuntamiento
de El Coronil

41075A007000430000QW | 5739 450 450  |Excmo. Ayuntamiento
de El Coronil

Los datos del titular de las distintas fincas a efectos del presente

documento son:

¢ Excmo. Ayuntamiento de El Coronil, Plaza de la Constitucion n° 1. El

Coronil (Sevilla).

DILIGENCIA: PaT8

docuri @

(RO
N

por el
celﬂdt Kb

R RTY;

A ‘.‘w:‘]\’o Gz .
"

hacer COY‘S““

-> %C\'ﬁ \T\(\Pr

2 3 “\\26\7“%&0‘5

gLk Uw““‘“

g e

crLpniil

528 u'h ﬁ D& ’\HUM‘MR

i *':s v Tronsgornes

Documento para Aprobacion Provisional. Noviembre 2.005.

Pag. 11




Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “L.os Molinos”.

T "\r\r\pr (‘_\V‘p .

5. AFECCIONES SECTORIALES, AgbBIéNTAL‘ES Y ARQUEOLOGICAS

Celebracy ¢ cu {0, it sision

%&NGV "mr« """" P

5.1 Legislacion sectorial

5.1.1 Carreteras

de Andaluua) propiedad de la Excma. Diputacién de Sevrﬁa

Seria por tanto una mas de las carreteras afectadas por la Ley 8/2.001, de 12
de Julio, de Carreteras de Andalucia, segin la cual se considera como via
convencional de la red provincial.

No obstante, por acuerdo adoptado en sesién de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de El Coronil, de fecha 10 de Agosto de 2004, se
solicita a la Diputacion de Sevilla la cesién, por transcurrir en su totalidad por
el interior de su casco urbano en su trazado actual, segun consta en el
expediente administrativo instruido a tal efecto, de un tramo de la carretera
SE-436, comprendido entre los puntos kilométricos 10,600 y 10,707.

El Reglamento General de Carreteras dispone que un tramo de
carretera adquiere la condicién de via urbana cuando el trafico de la misma es
mayoritariamente urbano. Este extremo, asi como el de la oportunidad de
cederlo al citado Ayuntamiento, ha sido informado favorablemente por el Area
de Infraestructuras y Equipamientos de la Diputae-iég&;Rmv-i—ndaL.de.Seuﬂla.,.en
documento suscrito con fecha de 18 de Octubre ¢ D4 pagad: Ll

La ley 8/2001, de 12 de Julio, de Carrete
deslinda cuales son las carreteras sobre las que la Juntg derAndalecia y Ies

Fas_de Anda ucna en §u art

Diputaciones Provinciales han de ejercer sus cornpetencvlés delimitando, como
14 r . §!‘ £ ’\

de titularidad de éstas ultimas la red de espegia -ese&provmcual en sus

DELTEREITORFD Y 1wl A

respectivos ambitos territoriales. Y su art. 6 sing'ntE“an‘ad-e“qvesebre estas

deben ejercer las siguientes competencias: Planificacidon, proyeccion,
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de EI Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”

construccién, financiacién, conservacién, seguridad vial, explotacién, uso y
defensa.
Entendiéndose que la misma tiene el citado caracter pues se encuentra

inscrita en el Inventario General de Bienes de dicha Diputacién, y que

conforme a la citada ley éste se define como tramo urbano de carretera por

instrumento de planeamiento urbanistico general. :

Y teniendo en cuenta que todas las carreteras que componenviva” red de /
Andalucia se identifican y se inventarian en el denominado Catal\pgo de -
Carreteras de Andalucia, segun categoria, clasificacién y Administracion Eit“Ulé”F/
de la misma, y que adquiere tal condicién una vez inscritas con caracter
definitivo en el citado Catalogo, segun se dispone en los art. 17 a 19 de la Ley
de Carreteras de Andalucia.

Y que es este Gitimo articulo el que regula la pérdida de la condicién de
carretera de una via, lo que se hace depender de su exclusidén del Catalogo de
Carreteras de Andalucia, y que mas concretamente, su apartado tercero
establece que para poder efectuar dicha exclusion se precisa la previa cesion
y modificacion de la titularidad de la misma anadiendo que cuando la
exclusiéon del Catdlogo obedezca a su consideracion como via urbana, la

cesion de su titularidad al municipio se resolvefd @ﬁlhiﬁeﬁf Ei”NUI
1 (A

Diputacion Provincial cuando la carretera o tramo :IéoéfsteeE Gt;e.l dnte EQEadR SR,
ION VIiNCIAL
e o DF Sk EVILA

red de especial interés provincial. S
Y a la vista del articulo 34, apartado i) de IcLLey 7/8% Ehd@”d:%ﬁ)ne que

9 ot e s g s

corresponde a la competencia del Presidente de |l h@ﬁtac@ﬂg‘g@g‘,gslalgdas
IC DE W

. ) Co,
demas que expresamente les atribuyan las leyes, M‘S'Of p%{ @gﬁg@&gﬂw enre

presente caso, dicha Presidencia RESOLVIO:
e Ceder un tramo de la carretera SE-436, comprendido entre los
puntos kilométricos 10,600 y 10,707, al Ayuntamlegto de El .

Pare hooor o

Coronil, por transcurrir por szDHéEéH‘G;'ﬁano y tener actualment i
Ia condicién de via urbana.  9°°"TT :, Q\l 23“5 cri 5E510D

por ¢t ¥ 12_3 N
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5.1.2 Inundaciones. Y@m@-% f ﬁ@ 2@8"3 ........

que se ve cubierta por las aguas durante las avenidas o perlodos de Hu_vlas

intensas, clasificados de mayor a menor gravedad en A, B, C y D. En El

Coronil sin embargo no recoge ninguno de estos puntos.

5.2 Legislacion ambiental

5.2.1 Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la Provincia de

Sevilla fue aprobado por Orden de 7 de Julio @e @gﬁﬂﬁywtﬁﬁlﬂ?ﬁ\d e
i
publicidad del mismo deja al menos dudas acerca@es%ggf eagiaucicas y Tanspores

SACWIN T i '\C“‘\l

o e a4 e o s

28 NL‘V ?96'\

5.2.2 Vias pecuarias

APRCEADTY
SUIECIC

Segun informacion solicitada por el Ayunt%c?ééqa'm)”fébjgl t gi‘dhﬁ'%“

.;h

a

Consejeria de Medio Ambiente, no existe afeccion alguna referente a Vias
Pecuarias en el dmbito de la actuacién. No obstante se remitird este
documento al informe del Organismo competente, con el objeto de ratificar la

hipétesis inicial.

5.3 Afeccion por yacimientos arqueologicos.

Para la evaluar la posible afeccién por el hallazgo de algun
yacimiento arqueolidgico, se solicita por parte del Excmo. Ayuntamiento

de El Coronil la visita y el correspondiente informe de un arquedlogo de
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Texto Refundido de Modificacion del PGOU de El Coronil para la creacion del Sector Residencial R-6 “Los Molinos”.

la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura. Las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal no refleja la existencia de
yacimiento alguno en el sector a ordenar. No obstante, desde la

Consejeria se condiciona dicha conclusidon hasta que no se realice la

2005.

Con respecto a los hallazgos casuales de restos arquecbloglcd»g, hr- LI

QELECAC N v 4

obligatoriedad de paralizar las obras y comunicar tal extremg a-:ias /
Delegaciones Provinciales queda establecida en el art.50 de Ia‘-m[g;’
1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia, inicidndose un
procedimiento de paralizacién de las obras que igualmente queda
regulado en la mencionada Ley, en el Decreto 19/1995, de 7 de
Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia y en el Decreto 168/2003, de 17
de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades

Arqueoldgicas.

DILIGENCIA: Para hacer constior que este
ooy BERU L T =
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