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LI.- OBJETO DEL DOCUMENTO. EQ'U-I-P(’D REDACTOR.

El presente documento plantea una Modificacién Puntual a las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de El Coronil, que
afecta al suelo clasificado. como Apto para Urbanizar, con uso
Industrial, desarrollado por el P.P. Industrial Sector 2.

e o

La competencia para promover modificaciones corresponde al
/ Ayuntamiento de El Coronil, tramitandose conforme a los art. 49-_

Arquitecta colegiada en el Colegio Oficial de Arguitectosde”
Andalucia Occidental con el n® 3.414, y se presentara ante el

de esle Ag{runtamiento, en sesion
-
K4

§ . /] 5051 delalS.y160, 161y 162 delRP. | S —
S
\§\ Esta Modificacidn es redactada por Da. Vlrgnya uQalde Dondoig_w SRR

Excmo. Ayuntamiento de El Coronil, para su aprobacnon en Pleno

e ”’\Q\fl Ayuntamiento.

(o ha sido APROBADO PROVISIONALMENTE

\k“‘
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este

Suelo Apto para Urbanizar, Sector 2 Plan Parcial Industrta}-(art

L 12.9). | TR,

1.2.  LOCALIZACION Y DATOS GENERALES. f ‘

El término municipal de El Coronil, se sitda en la zoria sur de la___
provincia de Sevilla, a 53,5 Km. de la capital.

Pertenece al ambito de Utrera, en el sistema basico de ciudades de
Andalucia, irnto a Los Molares, Villafranco y Los Palacios.

Cuenta con una superficie de 91,2 Km2, lindando con la provincia
de Cadiz. Presenta una morfologia alargada, con 26,05 km de
distancia entre sus extremos, limitando al norte y oeste con el

i iAl DF ARQUITECTOS
_ - OCCIDENTAL
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distancia entre sus extremos, limitando al norte y oeste con el
término municipal de Utrera, al Noroeste con el de Arahal, al Este
con Montellano, al Suroeste con Villamartin, al sur con Algodonales

\y al Sureste con Puerto Serrano.

‘La caracteristicas intrinsecas de El Coronil, su tamafio, distancia a la
“icapital de provincia, el hecho de tener una poblacion dedicada casi

con fxclusnvndad a la agricultura, hace que el nucleo urbano haya
irido histdricamente, las caracteristicas de NUCLEO RURAL,

e la actividad principal es la agricola y la industria existente, es

- del tipo almacenaije y actividades directamente relacionadas con la

agricultura.

__ Tiene pues, la actividad industrial, en el concepto de ncleo de

poblacién de El Coronil, un caracter particular, que la normativa y
el urbanismo ha de interpretar, en funcion de la realidad social y
econdmica del municipio.

LIII. ANALISIS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
EN RELACION CON LA MODIFICACION: FUNDAMENTOS,
CONCEPTO DEL USO INDUSTRIAL Y APLIACCION A LA REALIDAD

SOCIO-ECONOMICA. , T e |

En este apartado se analiza, el contenido de las Normas
RSubsidiarias, en relacion a la Modificacién planteada, y el concepto
y la extension que las dichas Normas atribuyen al uso Industrial,
dado el caracter RURAL del niicleo de poblacién al que se aplican,
contrastandolo con la realidad socio-econdmica del municipio.

CONTENIDO DE LAS NORMAS EN RELACION CON LA™ .

MODIFICACION PUNTUAL.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Coronhil,'e;n o '-

la exposicion de motivos que la fundamenta, recoge:

" la problematica del municipio no es lo suficientemente compleja para encauzarla

oy ﬁ;e, el Texto Refundldo de la Ley sobfé &l Régimen d’eT‘Suelo Y -
) i,ﬁeﬂa&lon Urbana, (art 49-50-51) 1/92 del 26 de Junio y la Ley

i

ISR
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acteristicas de El Coronil, detec!
la realidad social ¥ urbanistic..,
de un esquema integrado de

“ as Normas, aplicadas a un municipio con las car
la necesidad de dar respuestas coherentes a
mediante revisiones Y modificaciones, siempre dentro

soluciones”.

urbanisticos de las Normas se

En la exposicion de los objetivos
recoge:

en funcién de la propia demanda
ividades de transformacion de

suelo industrial se hace
ido de creacion de nuevas act

base a las tendencias internas, para dar respuesta
e El Coronil adquiera el equilibrio necesario entre 1o

1N Las Norfnas se configuran en
la evolucion propia de este tipo de ndcleos.”

ﬁaSsdemandas sociales para qu
*: P raraly 1o urbano, necesario por

rmas Subsidiarias exponen la
al, y plantea la diferenciacion

57

-

n relacién al USO INDUST RIAL, las No
necesidad de ampliar el poligono industri
en dos zonas.

i

de categoria 1, de menor

a). La ya existente, dedicada a industrial
dirigidas a un mercado

superficie, pequefia actividad industrial,
basicamente local, ......

b). La recogida como suelo apto para urbanizar, uso industrial,
desarrollado por €l p.p. Industrial Sector 2, donde_las Normas. .
. o e A, N T . . .
plantean tipo de actividad compuesta almacenes, talleres y servicios,
también dirigidos al mercado local, que podrian plantear algiin

problema de compatibilidad, con el uso residencial, sobre todo por
ol trafico que genera, ruidos, olores. o DR "1{?

.
.
.
.
.
.
.
.

el documentéeQdewNormasv Generates de

mas Subsidiarias, en
“Industrias y almacenes”, establece

okadon, en el articulo 6.4 .

{ trd categorias para estos usos:

iy 2 3% """,

" % Lz Péggﬁos talleres artesanales y actividades de servicios{~=
E K e i ‘ H""..

= & superficie menor a 200 m2 ‘ T

- @ potencia méaxima instalada 8 C.V. ¥ 12 KW.

8 8 ruidos maximos: 30 dbA ,, o

situacion: planta baja de zona residencial de edificacion tradicional-y sz A

clusivo en zona de o

en edificios de uso &
autorizard_en la zona de uso exclusivo industrial. SRRt !

o produciran olores ni humos.

CIDENTAL

lerancia industrial. No se. o=
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I1.- Talleres, Industria pequefa y servicios:
AL,

2Es
S Z %  superficie menor a 600 m?2
v g 3 e potencia maxima a instalar 15C.V.y 20 KW
3 3 g e ruidos maximos 30 dbA
L = « situacién en zona de tolerancia industrial y en zona de uso exclusivo _
s O industrial. El Ayuntamiento podrd autorizar su instalacion en zonas
g Z residenciales valorando cada caso en concreto.
S R
©
o<
L m
K ;
@ < K IR e
b i
g § ~: .. superﬁcie, superior a 600 m2
7 . ¢ ruidos maximos 45dba
.. g 84 s o ol
< 8 55 e situacion en zona de uso exclusivo industrial
g 2 % S e no produciran olores ni humos
g =
O Eq B
o g - IV- Industria molesta y grande:
Ao e Situada en edificios aislados, en suelo de uso mdustr@,L
Lo - o
y g N
ST tann
‘ R T L
W og La REALIDAD ECONOMICA Y SOCIAL, asn como la previsién de
& 3 crecimiento muy ralentizado de la pobiacidn; “dejan claro que el
?2 7 término municipal necesita suelo industrial de la misma categoria al
Z 3 actual, destinado al almacenaje y actividades relacionadas con la
;} g i agricultura, demandadas en su mayor parte por pequefias empresas
&g i de indole local, que pueden englobarse en industrias de categoria 2.
220N
< : % S Si puntualmente, fuera preciso el asentamiento de industria de tipo
= ;‘1\\2\3 medio, también tendria cabida en este poligono, dada sus
& sl caracteristicas:

, lejania de la zona residencial
~ trazado viario de c1rcunva|ac10n del ntacleo urbano

DILINENCIA: Para hacer constar gne este

53 i
™ I
§ o 3 Esta Modificacién Puntual contribuye a desarrollar el “modelo de
©oa e ocupacion integrado social y funcionalmente ™ que plantea la Norma
Subsidiaria como “objetivo urbanistico y estrategias de ocupacién ™ -~ viiA
6




EEEEREEEEE R R R N R R R R o o o B O O B O O A BB B BN B B BN B B BB BN

DILIGENCIA: Para hacer constar gue sste

o T sido APROSADO FROVSIOMEMENTE

LIV. ANTECEDENTES: PROCESO DE REDACCION.

2 m g En los Gltimos meses del afio 1998 comenzaron a mantenerse
S 7 =3 reuniones entre los propietarios de los terrenos contenidos en el
5] . -
L 5 g P.P. Industrial Sector 2, representados por D. Antonio Pizarro
: >‘ 4 - . -
E" 38 Castejon, y el Ayuntamiento de El Coronil, para una vez analizada
8S0¢ i la problematica y los distintos factores que afectan a la zona,
© z & {  determinar aquellos aspectos que se odrian solucionar a través de
5 = 9 . .
S KE odificaciones Puntuales.
k 3 . . . .
& O§ SN g [Mna vez determinada las modificaciones a realizar se concretan en
Py £ é : 5 este documento afectando a algunas de las determinaciones
T g k‘\%_ '| recogidas en ordenanzas de a licacién al P.P. Industrial Sector 2.
& S 7 ST L rn
& § © o “Ceén.esta base se redacta la modificacién puntual y se presenta al
< g & Ayuntamiento para su aprobacion.

- “# CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES DEL TEXTO
g = REEUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELOY .~
2 ORDENACION URBANA Y DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO,

EN CUANTO A LA DOCUMENTACION Y DETERMINACIONES
URBANISTICAS EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION: ~ - =~ i

Y.

. CEE S A SN e
¢ foark g 4\,‘{ ;‘x,{......w/...., R
H PP W ey !

El Texto Refundido de la Ley del Suelo y iOrdenacion Urbana ‘_
aprobado por Real Decreto Legislativo el 11/1992.de-26-de-Junig;-—-—
en adelante TR/LS92, en la seccidn 42 del Capitulo III del Titulo

III, y el Reglamento de Planeamiento en el Titulo V, establecen
claramente el ambito de las Modificaciones de los Planes, asi como

establecen la sujecion de las mismas a las disposiciones enunciadas
\@; para la formulacién de dichos Planes, en este caso las Normas
\‘ Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Estas modificaciones se inscriben en el marco de las modificaciones
s.glementos de Planes, persiguiendo la adecuacién de
Mpinaciones a las nuevas necesidades detectadas .

oM \ sentido dichas modificaciones no suponen la ,adopaondemwwiﬁaé_
M iteri | neral Rl A BT AROUI
“pneves/criterios respecto a la estructura gene yorﬁﬁﬁita,ﬂe‘l o A DENTAL

A . . " e FANCL (i ey
territgfio, o de la clasificacion del suelo, ni inciden en 4 ordenacion

& vi3u>¥prgiderandose como una alteracion de las determinaciones de,fas’

% " ordenanzas de las normas(art.145RP)

ie  cole /Ayumam icnia, ensesion

%
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La documentacion aportada cumplimenta lo relacionado en el
art.80.2. de la LS/TR92 y en el art. 97 del RP, y que son:

I - Memoria Justificativa.
II - Normas urbanisticas y ordenanzas afectadas por la modificacion.

OBADO INICIALMENTE

joed
S )
§ III - Planos de informacion
5 .
© Los contenidos del presente documento se refieren al art.78 de la
2 LS/TR92 y al art.93 del RP, en los aspectos que afecten a las
g , Modificaciones, es decir:
g
£ Q’\\ o a) Fines y objetivos con indicacién de su conveniencia y
A\r oportunidad.
o 3 b) Modificaciones puntuales contenidas en las normas
D urbanisticas y en la documentacion grafica.
v v c) Modificacién de la ordenanzas y normas urbamstlcas que .
> e ven afectadas. T
o B f i .
Lo . o :
3 ,Qﬁ":;s s, . LVL PRéJCESO DE TRAMITACION. ! =~ .. an ’
E -ﬁ_)' Ni"’*«,u D% FM e T B P ‘}
| 3] e
&8 Por lo que se refiere a la tramitacion de Ia Modrf cacnon se reahzara

segun las determinaciones del art. 151 del R.P. con aprobacién inicial ;
y exposicion pdblica de un mes, pubhcada en_los. Boletines-Oficiales
de la Provincia y de la Junta de Andalucia y en uno de los periddicos
de mayor tirada de la provincia, pudiéndose producir las alegaciones

pertinentes.

A la vista de la informacion publica, el Ayuntamiento acordard la
aprobacion provisional con las modificaciones que en su caso
procedieran, tras lo cual el documento de la modificacién se remitird
a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
para su aprobacion definitiva, con notificacion de la resolucién a los
particulares implicados y con la publicacién en el Boletin Ofi cnal dela

Junta de Andalucia. TR L TSQUECTOS
L JCCIDENTAL

!
’
!

A _:.5 :' c"VIL’A
el . o ———
e e 5

‘ Gt .~ JOBIETIVO DE LA MODIFICACION. o Ui mﬂ .

1 4 B B 14

& ,"’ng‘aﬂ' ” ' o
~ohjetivo de las Modlf‘ icaciones no es otro que permlmg e

desarrollo, yestion icién de las Normas, por lo que se plantea .
Sewrealizacion de forma lnmedlata tras su aprobaCIon S

documenio ha side APROBADO PROVISIONALMENTE

L ”.“RLVW‘!O‘J

Asi pues, de acuerdo con los criterios establecidos por ef [; 3 (3 / '9 91 2

e ra—
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DILIGENCIA: Para hacer consiar que este

ENTE

documento ha sido APROBADO PROVISIONALM

® g | art. 12.9 del titulo XII del capitulo I de fas normas.

e

Ayuntamiento y el andlisis técnico realizado a i
objetivos y el alcance de la modificacién no afi
aspecto fundamental de la norma, sino a dete
concretas de las ordenanzas reguladoras def u

oMk b

sector 2, delSuelo Apto para Urbanizar.

F——

L mog . .
a E S Se preten_de con esta modificacion manten_er, !
v S g poligono industrial, de forma que proporcione
g 5 g . acorde con la funcion de “entrada” que wesempena por su
L+ 5 o Iocalizaciér), a la vez que dar respuesta a las demandas
% 5= socioecondmicas, para que El Coronil adquiera el equilibrio entre lo
§ § 5“3 ruflal y lo urbano necesarios para su desarrollo.
5 22
£ Q83
B > . —
& ¥*J.VHL.*~, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
[end .
A o

"] tz;modiﬁcacién que se recoge en fgs,tg‘:pecume‘nto"plaﬁtéa Ia
yar"ia_cién_.éﬂ' de algunas determinaciqr,)g's;‘"'fdu’q_ las ordenanzas de
' feédulacién de suelo establecen para eb:P.P. Industrial Sector 2, en el

ST IR
Justificacion de la misma.
La norma plantea en su texto general la--necesidad de la expansion —_

del poligono industrial ,destacando la inexistencid {kﬁé’ﬁrmﬁsﬂm‘ﬂ;%ﬁf
i oanr ‘.,:< LA r"(‘i‘ a0

graves de ambito urbanistico de el coronil. PARCRLRAS

: Define, en su art. 6.4, “Industrias y Almacenes”; las distin

: categorias y sus caracteristicas )
CrARUASICS F SEVILLA

", ool

§oM i

1- Pequefios talleres artesanales y actividades de servicios.

2- Talleres, Industria pequeiia y servicios.

/Ayuntamiento. €1 sesidn
File

T ‘Ili'. kt'“‘
b2y 7, Indugtria molesta y grande.
{ o 0% 3 3

L e -
iy o)
e i\’

;: ! v

é = SAa<normas particulares de suelo apto para urbanizar P.P. Industrial
T g Sector 2 en su

5 g Art. 12.9, piantea la ampliacion del poligono industrial existente,
el destinado a las industrias descritas en el Capitulo V de las

ordenanzas, y desarrolla las siguientes determinaciones.
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industrial del suelo urbano.
« Ocupacién méxima de la parcela sera del 80%
La separacién minima a linderos sera

superficie total 3,76Ha
edificabilidad 0,6 m2/m?
parcela minima edificable 500 m?2

los efectos en la zona homogénea

Este sector estara integrado a todos

de 5mts en fachada y 4 metros en el

& B g
® O
e Z 5 :
5 & posterior.
;‘,’ = 2 « Engeneral la edificacién sera entre medianeras. Asi mismo podrd utilizarse
d :g s una o varias parcelas agregadas para construir pequefias edificaciones
& O g industriales entre medianeras debiendo ser una actuacion conjunta, con
w =z 5 proyecto unico y respetando como conjunto las condiciones generales de
5§ 5 & edificacién de la zona.
o 8 _tg El viario grafiado en los planos de ordenacion es obligatorio.
5§ L= | sistema de actuacion serd el de compensacidn,
Q& O El destino de las cesiones de Sistema Local, cqrrespanargﬁmmartqldel R,
L & Anexo al R.P. se situard en la zona central delpaligono. - - L ;
g < ., E| PlazO para la ejecucién del P.P. sera el prirrje;“rfcuatrieniq rde;.lq’fy‘tgenci'a,d.e a
& £ w%H%B“nQ{nas subsidiarias. e S
:<‘ T : i . .:‘,; 3 "_.‘ 3 E B _‘? k(%/ X
O o /% /i¥pado que} el escaso tejido industrial asentado " €n El rczfmge
5 £ =Xg fta ‘déme‘néa en empresarios agricultorés y pequenios industriales, |
© Ex gﬁ,ju@:qgstinéndose el poligono industrial existente.a.almacenes telleres y
fd’ § E © ~--pyequeria industria, s€ detecta que las determinaciones recogidas en
© at el art.12.9 de las ordenanzas de edificacion para el P.P. sector?,
establecen unas condiciones no adecuadas a la realidad
socioecondmica, que van a hacer fracasar el proyecto de ampliacion
o W del poligono industrial.
- £ 8
w = 9 . s o .
:)’ ug La modificacion de estas determinaciones particulares, s€ mueve
3 § g dentro del marco del cumplimiento de las normas de caracter general,
L S v i para el suelo industrial, establecidos en el art. 11.104.
0 L s !
g CS:-’ § { [sportantouna modificacidn puntual, que sin variar la clasificacion ,
©Q "-g § ni la calificacion del suelo; y sin altérar los criterios de ordenacion
by ’ s i e R ot " v = g
5 § £\ g |[fados para el misTo, posibilitara el desarrollo de la ampliacion del
g g\é N\ holigono industrial de E1 Toronil, sdecuandolo a la demanda existente.
o T e
g Ty o
s S B mqdificacion  que se recoge en este documento afecta j;‘ﬁlgs
o ieg §determinaciones particulares del art.12.9:
:<- g .J e T T , ,..: . " “::.' A,
Ez_)" 8 .f. . L ~ : ) o
& gﬁ partela minima edificable:
O —
O £ x5
.
ot P 1% Y
Qs 5 < o Eh
& © a) Normas de aplicacion: e :
RN B f:% " .'
% E| art. 6.4 de las normas generales de edificacion, bajo el”epl’gr'a‘fe *:‘I'
de “industrias y almacenes” establece cuatro categorias de industrias: . <
RN
10 , o |
&;@..R.JWQ-Q-;_Q,TJ
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13 categoria, constituida por pequefios talleres artesanales y actividades de servicio,
es la que forma el tejido industrial existente en El Coronil, y se le asigna una parcela
maxima de 200m2.

23 categoria, esta constituida por industria pequefia y servicios, asignandole una
parcela inferior a 600m? de superficie. Es decir que la superficie de la parcela para
esta categoria de industria, esta contenida entre 200 y 600 m2.

33 categoria, constituida por industrias ligeras o medias, ocupara parcelas con mas
de 600m2 de superficie.

42 categoria, son industrias calificadas por la Ley de Proteccion Medio Ambiental.
LT

154 ".:‘ ' «

3 art 11\* 04 de las normas particulares para el suelo apto para
P anizar c'fe tipo industrial, establece que, “en todos los casos”,

yuntamiento, en sesion

docum=nio ha sido APROBADOINICIALMENTE

DILIGENCIA: Para hacer constar que este

b 3 a parcela mmlma edificable es de 500 m2 de superficie neta.
o 3 3 .‘. q B . . 7
2 OO * art-"12.9 de las ordenanzas de la edificacién de las N.S.
o m A “Metermina que la parcela minima edificable, en eI P P Industnal
T E g ctor 2, sera de 500 m2. S
2 o
2o
~ 9 I :
5 2 b) Objetivo de las Normas Subsidiarias: @ =~ "' j ROy
o ©

- La prevision de suelo industrial para relbcahzar los almacenes y
talleres que estan insertados en la la actualidad 'en fa trama
residencial,

- La previsién de suelo industrial para la ampliacién del poligono

E 5 existente, con el fin de dar respuesta a la demanda social y
g7 econdmica de un nucleo de poblacion agricola. que no necesita
‘é‘ é’ . grandes superficies, que dificilmente puede adquirir y mantener.
3 © i
2 2 i - Fuar la categoria del tipo de industria (23), que puede localizarse
I et ETRP.
\9, SR Concllision

L LAWTECTOS
S SCOIDENTAL

1a redaccnon del art. 11.104 de las normas particular para Suelom’ ,
industrial donde se establece que la parcela minima sera de 500 m2 {,;}1‘. !

entra en centradiccion o limita, hasta dejarlo sin sentido,’ el contemdo . SEVILLA
del art.6.4 de las normas generales, a la vez que esta de espaidaab m——t
realidad socio econdomica del municipio, y por tant}o aI propl@ 14 599
fundamento de la norma subsidiaria. IS -
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Por tanto la esta PRIMERA DETERMINACION OBJETO DE ESTA
MODIFICACION, supone la modificacion del contenido del art. 11.104.
y la aphcaaon al P.P. industrial sector 2 del art. 6. 4 f‘jandose la

parcela minima en 200 m2 .

n
O,

mog
= 3
Z 7
S
a8 . 2.- Separacion minima a linderos:
< . ; ST ‘*w-.,_‘
Ve H o i } Ry
RO Normias de aplicacion.
=2 i
g 2 N -y Lés determlnac;ones recogidas en el art. 12 9>de a9 I}S;, establecen
cz\{\\\\ "“_fque en general las edificaciones seran entre medlanera Y i
s 8 Eb\ﬁ\ Asi mismo se permite la agregacion de vahas parcelas para construir
@ Y g ‘_’i \bequenas edificaciones industriales entre medianéras, debiendo ser
& o ° @ | concebidos como una actuacién conjunta, con proyecto dnico.
c & v
= :‘-’4) m 4 r » - . 1
o 2 El art. 12.9 establece que la separacién minima de la edificacion al
g T 3 lindero posterior sera de 4m. Este hecho, impediria :
0w Y
S & 8
- El tratamiento como un edificio Unico, en caso de que la
agregacion de parcelas se produjese por €l lindero posterior.
_ En parcelas de 200 m2 la obligatoriedad de retranqueo de 4m en
" fondo y el retranqueo de 5m a fachada, supondria una ocupacion
] E g" escasa de las parcelas y por tanto edificaciones muy pequeias.
433
= 29
¢z g
= =2 - Por otro lado, la existencia de estos espacios libres al fondo de las
7 3 § At fomentaria que dichas zonas se convirtieran en deposito
& 3L Jado de desechos, creandose en un poligono industrial
8( ; ‘(ﬁﬂe&de;S de ancho para el almacenaje incontrolado de ~
- ,Jmaj;enales sesiduales de dudosa apariencia estética, asemejandose

a ui vertedero de residuos y chatarra.

,,

) ; 4238 L
& mpediria el cumplimiento del art. 11.16 de las normasmmdsse

indica que las zonas industriales deben transmitir uda'imagen
moderna y adecuada, asi como garantizar la func1onéI|dad
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b) Conclusién

La modificacion plantea la eliminacién de la obligatoriedad de la
separacidn a lindero posterior, permitiendo que en cada caso se
“adosara 0 separara seguin necesidades, excepto en las edificaciones
_situadas en los extremos de las manzanas, en parcelas de esquinas,
. dondé se establece la obligatoriedad de adosar las edificaciones por
t,ﬂ,!as nﬁ“edigqeras del fondo, con el fin de evitar la vision de
-, dimacénatniento y contribuir a la imagen de poligono industrial

#y), moderho. <

i e

PR,
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por e Picno de esfe Ayuntamicnto, en sesion

s

é h o * ) 5 ' ‘«‘;'f“ » » - . . 7
w éxi;fa:a \hoﬁmogenelzar esta imagen, se obliga a un retranque y alineacion
W % || de&fachada de 5m. e Y
RN ' ‘.\
. :1
o (‘Q' S H
= Vg i
R e 3.- Edificabilidad maxima. S ANV RS f
= 3 a) Normativa de aplicacion: :
£ % : ]
8 - -

- El art. 12.9 de las normas particulares para eI P.P. industrial sector
2, establece que la edificabilidad méxima sera del 60%.

, V "Q,J‘::
- Por otro lado, el art 11.105 sobre oﬁﬁ;lea del suelo establece, de
forma general, que en el suelo clasificado como apto para urbanizar

=

2 de uso industrial, la-ocupaeién maxima de la parcela sera del 80%
7 de la superficie neta de la misma. ‘

5 : . - Sk C*‘“;'f.a, w;;;ém,,:;:h ‘

\ } {X‘; J{‘ e AN R
3.4 ¥

Y M @ oo/
4 B yion del art. 12.9, hrecagav;en del 60% en parcelas de 200

] ‘\zwaph ) ;
m2;”stipghe anular dicha parcelas para el uso de almacenamiento de

"€T consiar Jue este
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L

g ' hav hdductos y maquinaria relacionados con la agricultura, pues solo

o :;’ seria disponible 120m2, pues la zona libre situada ?.U.,,?l frente no

= © 3 Tpuede servir de zona de acopio ni de trabajo, sind que:clebe’ser +iITECTOS
g5 8 9 | tratada acorde a la imagen de poligono industrial actu‘at‘y-#ﬁb‘demé* ‘CiDENTAL
E § 3 & , 5

o @ 5 '
EX B - Por otro lado, las directrices que fija el ayuntamiento pargetdiselio™ SEVIELA,
§ 0 2 del poligono industrial aconseja que la dimensién en fachada de 109
T 8 Y parcela y naves, sea de unos de los 8m, de forma que €l fpndo delas - -~

naves sea como minimo el doble del frontal. A
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- Dado que la demanda general de suelo industrial se concreta en
parcelas de unos 200 m2, y para cumplir las normas de disefio
fijlada por el ayuntamiento, con 8m de frente y 25m de fondo de

. parcela, si consideramos una ocupacion del 80%, estamos
cumplimentando la normativa de caracter general y dando
_J_(L‘C}f_,“;‘p&ggg,ta»\a la demanda social y econdmica de suelo industrial.

= & ™

PR

10 de csie Ayuntamienlo, en sesion

a modificacion pretende en adecuar la determinacion particular
ecogida en el art 12.9 sobre el 60% de-geupacién;-al-80%-reeegido
en el art. 11.106 de carécter general.. \ Dl e

celebrada €l diawdlG /. 0.5 uerrrrsveenns

por el Ple

R A

§

e RESUMEN DEL CONTENIDO DE LA MODIFICACION
5 o 1 Modificar la determinacién de la parcela minima, en el P.P. industrial sector 2,
2 3 fijando fa minima en 200m?2 .
:(J /5]
% 5 2 Eliminacidn de la obligatoriedad de guardar 4m de distancia a lindero posterior, y
& o ¢ |obligatoriedad de adosar las edificaciones por dicho lindero, en las parcelas de
3 & | |esquinade las manzanas.
e L
% g (W: Fijanén de alineacién de fachadas a 5m de retranqueo respecto al limite frontal de
% £ O dlla preela
= B
O ;\: (AR o, . :
g{:\é’\ : 47 \pdacion de.la ocupacion de parcela hasta el 80% que fija el art.11.106, con
< o YR Gardcter general, para el suelo industrial.
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LIX. PLAZOS DE EJECUCION.

Los plazos de ejecucién para el P.P. Industrial sector 2 recogidos
en la Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de El Coronil,
son los cuatro anos siguientes a la aprobacion de dichas Normas.

!

E’S‘t\e* plazo contabilizard una vez aprobada definitivamente esta

Modn‘" @adon puntual y se distribuira de la siguiente forma:

3 eﬁnrtlva del P.P. y del proyecto de compensacion.

2) Los dos afios restantes para la eJecucm,daJawbamzac10n yia -
formalizacidn, mediante escritura pubhca de las ceslones . '

! obligatorias al Ayuntamiento.

Los articulos que se verian afectados tras la aprobacidn de estas
modificaciones puntuales seran el art. 11.104, 12.9, pasando a
redactarse de la siguiente forma:

e ettt A 1 0

b) para suelo industrial destinado a uso industrial de categoria 2'__lal9'?-.,;;
 parcela minima sera de 200 m2 y la parcela maxima sera de 600

m2 de superficie neta, y tendra fachada a via de trafico rodado. -

¢) para suelo industrial destinado a uso industrial de categoria 3 P

parcela minima sera de 600 m2 de superficie neta, y tendra
fachada a via de trafico rodado.
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d) para suelo industrial destinado a uso industrial de categoria 4 la
parcela minima la fijara el ayuntamiento en funcién del tipo de
industria y la localizacion de la misma.

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL .

A Ef’sector 2 esta situado entre el poligono industrial existente y la
e i carretera de Alcabalas.

.
.
.
.
.
.
.
-

¢/ Ayuritainiento, en sesion

A "Este sectoq plantea la ampliacion del poligono industrial existente.
§-0 2 i /Esta destinado por tanto a las industrias que se recogen en el
d ﬁ . CAPlTULO V de las ordenanzas de suelo urbano(TITULG )'(I) \
G Yy S ;
?{\J\ 2 fsind] 1ene‘“‘las siguientes caracteristicas: po . SIS
O %5 fx]“\\\ - e . R
o &2 IN - B T
R —d . superﬁqg total 3,76Ha ooy Doy T :
— . edificabilidad 0,8 m2/m?2 :
5 o . Parcela minima edificable 200 m2 | :
OS] . Este sector estara integrado a todos loé efectos en la zona
= g homogénea industrial del suelo urbana....... .
5 ‘O . Ocupacién maxima de la parcela sera del 80% A
L
S . La separacion a lindero en fachada serd de 5m, obligdndose la
alineacion.
o Las edificaciones situadas en parcelas de esquinas de manzanas se
W adosaran por el lindero trasero; el resto de las parcelas podran adosarse
Zz S o dejar un patio de 4m de fondo para almacenaje de productos.
= . En general la edificacién serd entre medianeras. Asi mismo podra
= utilizarse una o varias parcelas agregadas para construir pequefias
5 edificaciones industriales entre medianeras debiendo ser una

actuacién conjunta, con proyecto nico y respetando como conjunto
las condiciones generales de edificacion de la zona.
El viario grafiado en los planos de ordenacidn es obligatorio.

(R}

< El sistema de actuacion sera el de compensacion.
2 El destino de las cesiones de Sistema Local, correspondientes al art.
8 1 del Anexo al R.P. se situaran en la zona central del poligono.
P O3 " »EMplazo para la ejecucion del P.P. serd el primer cuatrienio de la
< O AT vigenca 'de las normas subsidiarias.
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