L1 AT‘ T "r"“ ™
-\.A_[ 1\1 \: Para h- R e i
documento 1 P~ JISTAr que este
Por el Pleng de Tt \LMENT]
Celebrada el gig.. -~ f i
2 .
kT,
2.1 Cuadros Sintéticos de /Jﬁ Jrdedacion
A -
S € o
<
|SUPERFICI DEL SECTOR WOUSTR VRN 7 | | | | | |
e
[EDIFICAEILIDAD BRJTA EN EL SECTOR | : [ 080 ] |
[EDIFICABILIOAD LUCRATIVA EN'EL SECTOR [ 0.721123[m2i/m2s | | i
[NANZANA 01 SIST. LOCAL DOTACIONAL 0053168 [ 1|

j [ 4.103.57“20NAM% |

[ 1.995.56 20N VERDE | PUBLICO | 0033168 [ 1]

I
I
|
[UNEANA 02_SIS, LOAL DOTACENAL |
]
]
]

|
|
|
l
T FURICO | T

0000000000000 000000C0C0000000000000000000000000000000000 0@

I
[NANZANA 03 " SIST. LOCAL DOTACIONAL | C[COMERCIAL T PUBLICO [ 180 [ 7 ]
[NANZANA 038~ SIST. LOCAL DOTACIONAL | DEPORTVO | PUBLICO | 8 | 2 |
[NANZANA G3CSIST. LOCAL DOTACIONAL [ EI
TOTAL SUP. SISTEWAS LOCALES
TOTAL SUF, MANZANAS ADLSTRIA.ES K
TOTAL SUP. VIALES hacer cordstarla e
J ; l 1 At w CWOILCU
ocument 0 NAa sic 0O /:r\F OP ';”": YPROVIQH N 2
: L ) UV l LNTE
Or € Pleno de este Avun i
# T lalnicnlo, en se
: e O I
NANZANA 04 | 3,6C0.00 | INDUST/ALNACEN | PRIVADO | 6,480.0 . 18\ 187, | Indushricf £reedioneras 200
NANZANA 05 | 4,8C0.00 8 INDUST/ALMACEN | PRIVADO | 8,640.01 7 \ng¢ 7] Industrig En'reyﬂediorems 2 200
NANZANA 06 | 3,6C0.00FE RS INDUST/ALMACEN | PRIVADO | 6,480.0 B0 18 1] indushid Enpémedianeros 200
o o ‘1—' g
NOTA ACLARATORIA:EL DESTINO PRIVADO QUE SE ASIGNA ALAS PARCELAS LUCRATIVAS NO INPOSI j &RP ECESION DE APROVECHAMIENTO
..//
JUNTR DE ANDRLUCA
Consejerfa de Obras Pab! y Transportes
JSON P ] .’(__'/\L
L
Fecha oie - olucion:
039 NOV. 2007
APROBADO DEFINITIVAMENTE
En los términos de la Resolicitn de 1a Seccion de
Urbanismo de la Comision Provincial de Ordanacic
del Territorio y Urbanisimo de Sevilla
ALVARO ARIAS RUIZ PAGNA ~12=

~COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS |
iﬁy SEVILLA

| 08.MARO7 06878/06T02
: VISADO

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION




o o =

22 Justificacion de Suidiseesidach taceC ot BRI de a

. POB \{)(_){N'ClALMEME
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Lo
de este z%umamien
Se redliza esfe documenio con el fin B&F &!s&groun suelo c’ruoﬁweaie fiene la calificacion de

No Urbanizable como Suelo Ltetetrasia Ghdifes: /" PN o
P BB BECRETAO.

l(}je recignte creacion gue pondro en volor

Al desarrollarse este sector, se ampliard un teji
la comunicacion entre los  nucleossdpail
comerciales y de servicios como gnej
defimita fres sectores en el borde ofentalg 1”’»
indusfrial. Se trafa de un suelo ur‘bcmi
Poligono Industrial existente.

planeamiento  general  vigente
secfor 2 el desﬁncldo a uso

CRETA\“A
Este @mbifo de actuacion ha sido objefo de | odn‘lcoa
pardmetros urbanisficos del mismo. ’

n® 24, por la que se regularon los

LR

Junfo o este sector el Plan General de Ordenacion Urbanisfica cdiificdé una zona de suelo urbano
con uso industial, encarg@ndose o Modificacion n®18 de dicho instrumento de
compatibilizar dicho uso con el residencial, situacion similar a la ya contemplada para dos
manzanas del suelo urbano.

A pesar de esta reserva de suelo industrial, el planeamiento de desanrollo redactado se reduce a un
Estudio de Detdlle de 23.27¢ ensliente . de ordenacion las 3,75 Has de suelo
e TAGENCPAPTBI hflfe P RS que este

documento ha sido APROBADO PR ‘OVlolOa\JréMEr\iTE

Esfa situacién propicia la formulaciope ekl preseide d@%@@@n@yﬁﬂ’iq&l@g{f e poner en carga

0, en sesidn
ofros terrenos. celebrada el T, O+ f\“o:\)"d)‘

Por ofro lado, dada la pro><|m|dod del emplazo industrial que nos ocupa a Puerfo

Serrano, parece oporfuno fener en ﬁ;er@% ofe @, de spelo comrespondiente. En este
sentido, € documento de Plan Gener§ de I; ereion %rbom fcp redactado por el Servicio

de Asistencia a Municipios, actualime : de trgymitagipy y sobre e que recayd la
aprobacion provisional el pasado © de ST califica suelo industrial, @
diferencia del anferior que s recogia “Qﬁgh hoXy excluimos las Unidades de
Ejecucion UE—7 (ya ejecutada) y UE—8 terrenos de la Escuela Taller Pozo
Amargo, la prevision de suelo industrial es .4/ que la 88/ Has clasificadas como
suelo  urbanizable nca—_gégoniodo no parece la més idénea para actividades produc’nvos

dada su proximidad al SUS residencial y la falta de accesibiidad. Esto hace que se prevea

un gran crecimiento de uso industricl compdfible en Su COHJUHTO localizado en el nudo de

los actuales CA—4404 y A—375.
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£l emplazamiento viene “indirectamente” impuesto si ademés del convenio municipal entre  los
Ayuntamientos de El Coronil y el de Puerfo Semano fenemos en cuenfa los factores que
pres@en1L lo Iocc:hzomon di Iodsoii%%g??idﬁ;%, aEﬁa%Q’}qeéolH o Ipor :rjroforzeddz ulno
propuesta qug fiene garonfizadg la_accesbiidad; en se_gun o ugor por o idoneidad de los
terrenos como futuro solar de duOnLc}“élc(ﬂvncféd“‘ué‘ red L,uere uno fb)pogf'bil“c\ﬁié\}d\/‘éj finalmente
por la relafiva proximidad @ Borpc%lalc SAL0 cf{éﬁ’rroL ifyg ik e uso
previsto reclama, criterios que €glelEiga @1 digaica <l <art k@- 8.8del planeamiento
general vigente. ?:'&NTD%L SECRE’I‘ARIO

Como consecuencia, el nuevo espomo pr%é‘u
posicion que le brinda el apoyo e ok
poblacion. d tm G

| GQte se | bepeficia de las economias de
y e% la ¢ 04 y de lo proximidad a la

CRETARIA
23 Relacidn de los Propie ios Afectados.

El @mbito de ordenacion sblo existe un propietario que a continuacion se relacionar:
Inversiones Bolicheras, S.L. C.LF. B—91.427.583

Inscrita en el Regisfro Mercantil de Sevila en el Tomo 4114, Seccién Ceneral de Sociedades, Folio
121, Hoja SE 61326, Inscripcion 19 mediante escritura auforizada por el Notario D. Arturo
Otero Lopez—Cubero, con fecha de 28 de enero de 2005.
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24 Informacion referida a la Iniciativa Particular de la
Urbanizacion.

241 Modo de Ejecucidon. Sistema de Actuacion.

Es el Plan General el que fia el sistema de actuacion de este secfor de los previstos en el arficulo
107 LOUA. La eleccion del sisfema de actuacidn, que, ademds de ser el previsto en la
ficha correspondiente al sector del Plan General, se jusfifica, de acuerdo con lo establecido
en el arffculo 56 del Reglamento de Planeamiento, tanfo por las necesidades de suelo y la
urgencia de su urbanizacién como por la esfructura de la propiedad de los ferrencs.

NTO

El sistema de acfuacion que se propone pog\q\"\é descﬁ’@llo y ejecucion del Sector objefo de la
presente  Figura de Ploneon@ﬂ‘g@ﬁg; N%%C%Ocl}l@ %e Un los  prescripciones
establecidas  por los omculosdéggI sjgiientes, \del % gomen‘ro B SBSanistica y

concordantes de la vigenfe L o @ JligHeTT '7”%%‘5}%%@80 la que
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242 Compromisos en’r\g omz‘

Estos compromisos se dustan a lo esfablecido por e orhcu
Planeamiento.

yuntamiento.

del Reglamento de

1. Los plazos de ejecucion de las obraos de urbanizacion e implantacion de los servicios son los
previstos en esfe documento y por la Norma General para establecerse en el primer
cuatrienio de vida del mencionado plan.

2. La cesion obligatoria del Aprovechamiento Lucrafivo Total ha quedado fijodo en ef 10% que
establece la ley.

3. Una vez findlizadas por el urbanizador las Obras de Urbanizacion (vidles, espacios libres, redes
etc), serdn cedidas d Ayuntamiento que las  recepcionard, haciéndose cargo de su
mantenimienfo seglin lo previsio en el art. 245 de lo ley del Suelo y en e arl. 67 del
Reglamento de Gesfion UrbanTsfica que la desarolia.

Mientras se leve a cabo lo recepcion de Iaanbrgg de conformidad  con el Ayuntamiento, el
Urbanizador esta obhgodo a lo cons;arvocn Wels &?mm e o8 v
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243 Garantias del Cumplimiento de los Compromisos.

Para la garantia del exacto cumplimiento de los compromisos confrafdos, segin el Arficulo 130.2.g
de lo LOUA, se esfablece las garantias econdmicas para el desarrollo del los trabajos, que
no podran ser inferior en cuantia al siefe por ciento de los cosfes de urbanizacion y de
ofros que sean objeto de la aclividad a desarrollar, segin la evaluacién  econdmica  del
presenfe  documento. Las garantias podran prestarse en mefdlico, en valores publicos o
medianfe aval bancario.

244 Medios Econdmicos con que Cuenta el Promotor.

En respuesta al pérrafo d) del cifado art. 46, los medios econdmicos necesarios para la realizacion
de esta urbanizacion en fodos sus términos, por parte de la propiedad, son los siguientes:
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