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hapeT CNTIE :
ALIGENCIAD Par )

- N B cria e pe
RIS R AN 3, & =1 1 Sy K
JIR1N Al i l,u F v d‘)

N g i€} [§ Vel & € H -

1.-  INTRODUCCION: por €l Ficno €€ ealt Axgﬁg%%%\Q

. da el did.... \
1.1.- LOCALIZACION Y DATOS GENERghES L 5B , %

El término municipal de EI Coronil se sitiia en la zong {
Sevilla, a 53,3 Kms. de distancia de la capital. El nicleo se f I a ‘5\\3'&"" e longitud
Oeste y a 37° 05 de latitud Norte. Pertenece al partido judicial -\. treracBmaliMap8 de
Aprovechamientos y cultivos” del Ministerio de Agricultura aparecg\g NI A o raric
de Utrera, localidad con la que el nicleo tiene unas relaciones Mg i nsp€. Emel
sistema Basico de ciudades de Andalucia, esta incluido en el 4mbito de Tera, juntdcon Wit fow
los Molares y Los Palacios de Villafranca. Fisicamente, el término podria enclavarse-gn o™ oot /
dos comarcas naturales distintas : la zona norte, en la ‘Campiiia” y la zona sur en la~—___~—"
“Sierra Sur”, separadas por el arroyo Salado. El Norte, en los alrededores del Ndcleo, es
una zona de suaves colinas con buenos suelos para la agricultura en secano (tierras
negras). La parte Sur, algo mas montafiosa, y que podemos calificar como Presierra, se
caracteriza por tener suelos peor dotados para la agricultura (tierras rojas)..Esta zona

esta atravesada por el Guadalete y humanamente, esta mas relacionada gon fos nddeqs
- T & (SRR
m e s

de poblacion de Montellano y Puerto Serrano que con el g e;&iéf@érrgm’ o
El término, de forma excesivamente alargada (24.05 Kms. MTEHC}HWI
extremos Norte y Sur), limita con los de Utrera (Norte Oeste), EI Arahal(iNbraeste) y
Montellano (Este), en la provincia de Sevilla, y con Wam@i&f@uroeste)rmm,}
Algodonales (extremo Sur) y Puerto Serrano (Sureste) efiJg Jég_@ﬁjé@ dg Cadlz: < con
COMISION PROVIHC 41 e £ .(55«’\590}:
El Coronil cuenta con una superficie de 91,2Kﬂwmme& halla
en la zona Norte, concretamente a 22 Kms. del Sur y a 3 Kms. del Norte.

(e

[RE] NOODE (A

12 OBJETO DE LA MODIFICACION REDAGTOR Y PROPIETARID: .

El objeto de la modifeismaptinubicoit @rdEibcii gsiitiorzada es la
aplicacion del régimen juridigpocorrespandiende aceste Agctoradeisyglo, actualmente
clasificado como no urbaniz%%%[ﬁ a&gré%teé- eneryl, D Q_LAﬁ HCACION como
SUELO URBANIZABLE ORD con f 1 (RN

! NUSTRIAL: "Promueve la
presente documentacién el Excmo. Ayuntam|enf% il, '(giendo uso de la

-,
icacién hace que el
ico d¢ los terrenos y

La necesidad, oportunidad y conveniend}
Excmo. Ayuntamiento de E! Coronil, en calidad

haciendo uso de las competencias para formul§y y i__‘,f}g;;f.}modmcaciones a los
instrumentos de planeamiento general, art.31.B, \maﬁaq%j;‘;}ﬁ;}lfgrmule el presente
documento e inicie su tramitacion. AN o

’\l%m\‘:f i 57

Presenta este documento los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de El
Coronil, siendo su redactor D2, Eva M2 Rebull Moreno, arquitecto.
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* 2.3.-RELACION CON LA ESTRUCTURA GENERAL

Para hare” romatar duu

\ o
PR T

DILIGF M TA

TR W U TS TR IR R R
d'\)(ﬂ)”‘\:; Db b DI o er Subiuil
IV e sSlE Ay Liildiilitiled,
por €l i 0 Ge € ABR mﬂlt.....
A i . elebrada ¢l uld‘r‘aTg )
INFORMACION URBANISTICA: c ExSH CW&%&)'
2.1.- ANTECEDENTES: | S 5

-~
Y

Las actuales NN.SS. de El Coronil se encuentrarﬁngpro A :

sesion de la Comision Provincial de Ordenacién del Terrifprio y Pibrahismo d
G SRCRITARA
SRVENCEN

de Octubre de 1991. \ ¢
El sector de suelo objeto de esta modificacion Puntuass \grr;l_gyan{a clagﬁcadd
por estas NN.SS. como Suelo No Urbanizable de caracter general en su articulo 102

2.2.-EMPLAZAMIENTO. CONTEXTO URBANO:

El area objeto de intervencién se localiza en el entorno sur, a 1,5 km de distancia
aproximadamente del niicleo urbano de El Coronil. Se accede a estos terrenos a través
del camino rural "Vifia los Pinos” y dos tramos de vias pecuarias. Todo.el-sector-esta—~—
rodeado de suelo no urbanizable de caracter general de regadios 1y Secanns! Sid
aptitudes para el riego por motivo de estar en una zon linigtofe.del aggfmg,ﬁagyggta:ns.¢0raes
. DELEG.AS;&.;;E\;;;LZ‘!"' '-’:-— ]
RRITORIO:
49 0CT 2005

Como es sabido la estructura General y Orgarica-se-compen :d.e—}p\s"ere,nﬁﬁk, 103
que sirven de soporte estructural a todo hecho urbang . Qéﬁé‘s AG&J&'@%}&%@& por O&
consiguiente, aspectos basicos para el entendimiento ‘@hﬁ%@ie@y.mmw\d@m

una ciudad, al mismo tiempo, también forman parte della f st toR el rganica
todos aquellos elementos infraestructurales de caracter Temitorial que asumen la
responsabilidad de relacionarse con otros niicleos y que caracterizan el papel de la
ciudad en el sistema urbano-territorial al que pertenece.

. . ; CINTO .
La relacion de las difermtgg(ﬂjgs de desaggo‘ffohufbﬁ%@con los Sistemas
Generales tiene matices diversoa,odepen“ i‘ﬁ&@’defgéfrb% 'pncn ecto al nidcleo
principal. Asi las areas de “cretiffienios &n apfiniida hier: dreas

residenciales) presentan connotE¥iéngs dudipg ‘g&lacior acder funcional..
sino de forma urbana con los elergs tructurales? 48 laciudad. -
ode mﬁﬁ@%&a 'E‘E Gia, W 91 SCsion

El caso que nos ocupa es el de un drbadSéi faidad con la

existentes salvo lo que es el actual Camino de Vif inos_que.esta registrado en
catastro como camino municipal.

Accesibilidad: Los terrenos cuentan corl un acceso rodado denominado
“Camino de Vifia los Pinos’.

Infraestructuras: La posibilidad de conexion con las redes infraestructurales
generales del municipio ha sido otro de los impulsos tenidos en cuenta a la hora de
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valorar la viabilidad de la actuacion. La red de abastecimiento de agua tendra acometida
a una tuberia de 400mm que sale directamente del depdsito nuevo, mientras que la
acometida de saneamiento se hace a un pozo existente en el limite del ndcleo urbano.

DILIGENCIA: Para hacer const-
2.4-CARACTERISTICAS DEL MEDIO&&’GQ)PDLO ha sido APROBADO NI 2,
por el Pleno de eote éumiﬁﬁﬁxw, Ui uuni.
celebrada el dxa ....................... caesoson

El clima del 4rea de estudio, como Ia mayor paFib SR
definido en la clasificacién agroclimatica de Papadaklsc%m
con régimen térmico subtropical Calido y régimen de hm‘ned

)

a) Clima:

Se caracteriza por un periodo frio de tred) meses) racnoga (dicié mbre-‘
febrero), corto y benigno, otofios y primaveras de algtadabjess4 peratu,ras y v?tanos
largos (4 meses de duracion) y rigurosos. SECRETMRIA 7 e

NTERVERCION Q//
Las precipitaciones registradas alcanzan los 519 g _de media, y se recogen

bajo un régimen torrencial de notable irregularidad anual e inferanual. Su médulo de
precipitaciones queda definido por un periodo de lluvias de noviembre a marzo, dentro
del cual diciembre registra casi siempre los maximos anuales, y un periodo arido de
junio a septiembre, en el que Julio constituye el mes mas seco.

El régimen térmico viene definido por una temperatura media anual que ronda
los 19°C, y una temperatura media de las max:mas de .21,9°C-y-de-tas-rrimtmaside
12,4°C. Las temperaturas absolutas definen un: appHaR rBbgBHDE whiBbilidad
comprendido entre los rigores del verano (hasth d44%e] Mdaﬁahejadasnwemﬂésﬁ(ﬁé%t -
5°C). Una cierta continentalidad, con valores egpecialmerite" d&écables_ga[a el verato,
uno de los mas calurosos de la peninsula. 7

19 0CT 2085

El déficit hidrico se extiende de abril a jeetubre—No-obstants ﬁ{@g@am@@m de

) [l iy
las reservas acumuladas en los meses himedog 3 U"’rﬁé@ﬁfésta a par@e@@.ms de éu:nf
SHON PRE \’N' TIAL -"f ORCENATH

T " ,\-! % ~y

COMIS

En conjunto, puede hablarse de vientoscrEaLRS )
dominantes en otofio e invierno y del tercer cuadrante (S.AW) dominantes en pnmavera
y verano. Los vientos del 2° y 4° cuadrante, tienen una escasa presenma durante todo el
afio y n superan el 10% de las horas. nstar €

Y I TN ror
DI TG

docuie! :(‘;A esie AJ
En las proximidades <del Sector nace un re

depuradora de aguas resgqqél%aﬂavénélé?ﬂe
oeste.

o hqp(“r co .
«3\“'"")\[\010\\ A

v Titali .\Hﬁnwm

“ue eonettd™con la estacion
reno presenta direccién sur-

b) Hidrologia:

- Ay

Q
-
\3 'Z
OF F% a?d|os yjsecanos constituyendo
una zona de no muy buen rendimiento aé‘ ola g{@nd&%lbldado en los limites del
acuifero, lo que ha determinado la practica des ag@@wﬁé%getauén natural.

¢) Vegetacion:
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d) Paisaje:
gov !

De lo dicho hasta ahora, se deduce que el pzaseja enfer§ueqse enmarca el area

carece de elementos de espeCIaI re reya,ama . smﬁﬁlandad

uW Ly EeAl

2.5.-DIMENSIONES Y SUPERE (s> o !

e Py

El sector que nos ocup% tiene formaicas i

terrenos afectados por la modifi %%%es de 49 ¥34;

Ul

Actualmente, los terrenos que conforman el se
presentan sintoma alguno de urbanizacién, aunque
industriales vinculadas a las explotaciones agricolas de su al es asi, que
el Ayuntamiento entiende que se ha generado un nicleo g era demandas o
necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua luz, aggg,sgs,m
rodados y alcantarillado.

Q‘,\dgsgﬁe dgfcumento no
lehvivries, edificaciones

3

. tn AR |H i

- “nb“'CniO da Obigs Pablicas v Tignspones

Resulta de interés dada su proximidad al nigleo urbana,ﬁeﬂ’aﬁzgaf*e‘l\éétééo y
localizacion de los sistemas infraestructurales de carpeter-generat 2tos que conectar

esta actuacion urbanistica. 19 0CT 2005
a) Abastecimiento de Agua: APROSADO K
, ) . SUJF C A KRGS
. . M Iu*' PRONINTH
El abastecimiento de agua del sector, viene plaptea ’qaqtlos)SemmsJecmcos

del consorcio que gestiona el abastecimiento y alcantafago e ET Coronil "Aguas del
Huesna®, mediante la creacion de una nueva conduccion de agua que enlazara la red
de nueva creacion con el depésito nuevo. Las especificaciones técnicas y dimensionado
de la misma vendra recogido en elllos Proyectos de Urbanizacion que desarrollen-|a
ordenacion pormenorizada establecida en este documeng) Jsnsrasdy COn l,a
establecido por la Compaiiia Sumlnlstrador%} A Para Y‘}ziﬁ“‘f\iﬂ ;}RCW:@” L

x(“{,,, \ iHTh
Aty DIt na 600 P 310, k»“"esl
b) Energia Eléctrica: 4o CUIneo e Byonty

o pleno ¢ m “?' e
gy v\

La conexién a la red eI@&ﬁca basica, dglam e planteada por los
Servicios Técnicos de la Compaii laée\ﬂi %\ sa S.A, alalinea de
media tension 15/20 kV denominada MONTELLANQ‘~'i e la su%eg\tacmn MORON.
Asimismo se debera reservar un local para la ubicaciaf de)gin-centro de transformacion,
de acuerdo con las condiciones técnicas reglamen‘fénas X Jas normas técnicas
establecidas por Sevillana Endesa. g Aty

c) Alcantarillado: N\

La conexion a la Red General de Alcantarillado del‘NuGl@aUrbano de El Coronil,
viene planteada por los Servicios Técnicos del consorcio que gestiona el abastecimiento
y alcantarillado de EI Coronil “Aguas del Huesna’, mediante la creacién de un nuevo
colector que conectara el nuevo poligono con un pozo existente, que a su vez conecta
con una tuberia de 600mm, estando ya ésta dentro del niicleo urbano. Se instalara un
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grupo de presion para impulsar el agua residual hasta el pozo al que se acomete, y una
arqueta aliviadero para evacuar las pluviales de crecida por el arr%xﬁ“”
Se opta por el sistema unitario con aliviadero geme“éﬁfa de plusiales ya que el
sistema separativo requeriria la construcci '(n‘gg_ uﬁé‘ﬁue\@; ; Wpreférible el
uso de una unica estacion depuradogg ™" 0 B ?&@V .....
Las especificaciones técnicas y-dimensipnada™fe, {2 gFSinP¥endra, recogido en elllos —— .
Proyectos de urbanizacion que déssitd RokeoRienaci | pormefigrzada establecida,@{ Tl
este documento, de acuerdo congoteStablecidg ki3] a Suministradoray.I6-
preceptuado en al art 50 de las Nori g dePrlan Hidd icouieRGUadalquivir. Lo
La nueva red de alcantarillado debera tener capagha § ra evacu'arrﬂél‘
maximo aguacero de frecuencia quincenal y tiempo de e’ﬁnce s il ug; dela red N
Por el aliviadero de pluviales de crecida no godra
superior a 10 mm ni sustancias de las relaciones | y Ifidel A
por encima de los limites establecidos. La red llevara @ispositivg
de grasas o aceites por los aliviaderos. Se promovera \Jn agtudlo:fganico’ destinado a
resolver el problema de eliminacién de sélidos en las des ntgasdekexceso de pluviales
de los sistemas de alcantarillado, en coordinacion con las empresas de abastecimiento
que actualmente estan desarrollando programas en esta linea, == .
El caudal del nuevo colector se pasara por un desbaste para separar lossalid

de mas de 10 mm, las arenas y gravas, y las grasas y ﬂqtarﬁes;eri&

2144

$0lido§: de tamafio =" ,.wr ./
Titulo §it del RDPH ™~ "

" it e,
e

e) Pavimentaciones: 19 0c71 2605

El acceso al poligono se realiza, como se ha 3515%63&)@ L&ﬁ%‘\?’éﬁ"}j&,‘l’@é’hincﬂow
de Viia de Los Pinos o de Las Aguzaderas, qup @misicaetuatidadse-gic 18 ir: el
carente de pavimentacién adecuada, contando tELIERR!GHC Algiavoiseliono de
material compactado en -alguno de sus tramos. Para su uso se BFéVé'Ta’“‘t
pavimentacion asfaltica del citado camino.

El citado camino tiene como comienzo y final determinados puntos de sendas
vias pecuarias, la primera de ellas el Cordel de Arcos a El Arahal y la segunda la
Colada de Corcovado, Churriana y Aguzaderas. Los tramos de la -primera
comprendido desde el perimetro urbano de El Cgrcoy bastata nacimiento. del
camino en un punto cercano al_ 60 el dordet ﬁé_j'lg\[af‘padnﬁt@ga.é\-376 (Sevilla -
Ronda) y de la sequnddDdésda’s Casigllg dedasiRbuzaderas hasta lagarretera A-
376 (Cartada Real SevillgBondaF R dé ser usadaseopbe?M¥S0s al poligono ya
que establecen las neces%gqs @prﬁ\hﬂi’é’écf&ﬁes % S -pobacion y entre
este y las distintas poblacfones art Aveedela ogfete

Para ello se solicitar&eée%%

T — — s e s

N\

bient% autorizacion de
en da actualidad se

encuentran ambos pavimentados & .

2.7.-FIGURA ELEGIDA Y TRAMITACION:
El Excmo. Ayuntamiento de EI Coronil, planted ten-estd Modificacion Puntual
con Ordenacion pormenorizada, la definicion y determinaciones de un nuevo sector de
suelo urbanizable ordenado industrial, estableciendo directamente en este documento Ia
ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucién, en funcién de las
necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal. (art, 44.3) de la LOUA).
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La tramitacié‘n del documento se ajustara al procedimiento recogido en los
articulos 32,33,34 y 39 de la LOUA, y su vigencia quedara delimitada tras la aprobacion

definitiva por el art. 35 de dicha 'ey‘;LIGENCIA: Para hacer constar -

mocuamento hia sido APROBALOINIC!H
3.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD BE LAMODIEIGACIONy untainiciiio, il ety n n
celebrada el did.. 3. 200"‘ ........... '

Se redacta el presente documenfo de gl'

pormenorizada a fin de alcanzar el régimen urba
situados en el extremo sur del nicleo urbano coﬁsoli
Pinos”, clasificados por el instrumento de planeaghientol i
suelo No Urbanizable de caracter general con recgdios 2§

g en § municiplo como,.-~
18s conQaptitudes parg el =
iEdislaci¢n Urbanistica de
aplicacion en la Comunidad Autonémica Andaluzd) Le, B8-0rdppacipn Urbanistica de
Andalucia 7/2002 de 17 de Diciembre y la Le\ 6/8§rseheeonédimen de suelo y

valoraciones.

La evolucién del crecimiento del nicleo urbano de El Coronil, supone que el
Excmo. Ayuntamiento de EI Coronil, tenga entre sus prioridades urbanisticas, el traslado
del suelo urbanizable industrial a zonas méas alejadas del casco urbano.

El ayuntamiento pretende con esta modificacion puntual y otras paralelas que se
estan realizando, potenciar en su territorio la ampliacién del tejido industrial en areas de
suelo bien diferenciadas de las zonas residenciales, zonificando el municipio en &reas de
distintos usos, evitando las tensiones funcionales que conllevaria mantener la insercion
en la trama urbana residencial de la zona industrial.

Por este motivo, y debido a que se han venido proliferando en los Gltimos afios,
parcelaciones y construcciones ilegales con actividades industriales ligadas a
explotaciones agricolas en el 4rea objeto de este documento, el Ayuntamiento ha
suscrito convenio urbanistico con los propietarios de suelo incluidos en esta area, con el
fin de adquirir todo el suelo delimitado, proceder de oficio y por la via de propietario tGinico
a su reclasificacion como suelo urbanizable ordenado con calificacién industrial, y
proceder finalmente una vez aprobado el proyecto de reparcelacion gq@sﬁﬂﬁdiente, ala
adquisicion de las parcelas netas resultantes de sug{o dembﬁﬁq#’gg(T[g_gs;sfopietarios
originales, de acuerdo con el cumplin;ignt@gebcm&]gv 5 ,\_-,P\(j\)'\‘:}\‘_,n., .

A BN B\ S
D'&L‘LG@N ci ~ £330 F\?g,ﬁ\)‘"n‘ g‘fﬂm%.‘&s en

IR ; ae

ot el pien® \4‘2 ’
3.1.-EVALUACION ECONC ngmél%
LAS OBRAS DE URBANIZACION:

R
0N DE L@ SERVICIOS Y DE
' 3

G

o

El coste que se estima para la ejecuéén oK yecto de?;Z{.r,ba i ;"dé;-:m:—m««m
NOVECIENTAS OCHENTA Y OCHO MIL CU BO (@E : Eg\&f}%ﬂ(@gﬁﬁgﬂmw 4
SESENTA CENTIMOS (988.421,60 euros). \ N DELEGA&,%E ’F’,'Rl"c.)‘(/‘f,\‘(}%u‘{icnao\.lr?e:;

3.2.PLAN DE ETAPAS PARA EL DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONEGRElyyps

PLAN PARCIAL: i
APROBADO  DEFINITIVAMENTE  COmg
SUEECION & 1A #55OWUCION. DF (4
COMISION PROVIN: i

DEL TERRITOKIC ¥ i:f
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Las obras de ejecucion que se lleven a cabo estaran dentro de una unica Unidad
de Ejecucion.

3.3.-ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO:

La puesta en marcha del proyecto en este suelo y la materializacién de las ...
determinaciones contenidas en este documento, constituyen un objeto de politica. © * 7.
urbana prioritaria para la Corporacién Municipal, siendo el propio Ayuntamiento el dnico -
propietario del suelo (segtin convenio) y financiador de la obra, con la solvencia 7,'107-/"
necesaria para llevar a cabo dicho proceso urbanizador y habigp)q%eaestudiado Ja . ’
viabilidad y rentabilidad que suponggg@g{a;e{pmpi(]mymamfeﬁfo_ ‘ R

XA U
SUpb M g API m il ‘sﬁ'\‘« B '
docurneliis (%13 afmento, € .

4-  MEMORIA DE ORDENACION: -or el Picno dc ...................
‘1ebrada el fila..........m o rTo ’
4.1.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACICEM@I% e Ee‘[QN PUNTUAL
v e X
La Modificacion Puntual de las NN.SS. se plaitea fara @biar% clasificacion
del suelo en cuestion, de suelo no urbanizable & carafR ‘gegeral gurbanizable
, b

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO INDUSTRIAL

NOMBRE SECTOR INDUSTRIAL -*POLIGONO INDUSTRIAL VINA
LOS PINOS”
FIGURA DE MODIFICACION PUNTUAL CON ORDENACION
PLANEAMIENTO PORMENORIZADA.
SUPERFICIE 49.421,08 m2
USO GLOBAL INDUSTRIA Y ALMACENES
GARAGE-APARCAMIENTOS, COMERCIALES Y e 251€
USOS COMPATIBLES SR e eansiar e &

AT LIS ,--x,"‘*.e“”‘”i’u""‘;’u“b’
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | NAVE INDUSTRIA BNTRE MEDIANERAS U o

PR

U AL
TALRA] jres i

APROVECHAMIENTO TIPO |0.65 m2(2;::s . este AY
i , 8
PARCELA MINIMA or € e ¥
EDIFICABLE 200 m2p o Uha.....zg
eI S
CESIONES LAS RECSGIDAS EN LEY UA
-
PLAZOS DE EJECUCION | PRIMER CUATRIENIO & SN P
T AXAARROEAQO  LifinITIVAMERITE NN
LEGALIZAR LOS ASENTAMIENT(}M, BELES: #LsOLICiON DF
OBJETIVOS SURGIDOS EN LOS ULTINEDS ARKIS - Eomnsicil PROVicsCint OF GROENACION
. " FPDEL TERRIJORIT YURBANISMG )
SISTEMA DE ACTUACION | SISTEMA DE COMPENSAQ@N e o
CITTA
B iy
NYERVENC'KO/N/

Criterios de ordenacién:
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a)

b)

4.2-JUSTIFICACION Y ANALISIS DE LA QRRENAGTOR

son las que, a continuacion se relacionan: =

4.3.-LA ORDENACION PROPUES
DOTACIONALES. INFRAESTRUCTURAS:

estructurar el contenido en los siguientes apartado

Como criterio general, La Modificacién Puntual plantea una ordenacion que buscalg = ° - -
adecuacion a las necesidades urbanas generadas y demandadas por la poblacién, <
En este sentido se persigue la creacién de un poligono con una parcela minifn§'de ol
200 m2 con el objeto de originar edificaciones industriales de pequefia escala.|” "¢ a0
Adaptacion a la topografia del terreno ya que existen importantes desniveles. E{:ai

ello, que el trazado del viario tiene la direccion paralela y perpendicular a las linsas
de maxima pendiente del terreno.

Adaptacion de las construcciones ilegales existentes.

Atendiendo al art. 17.2% a) no se concreta el uso al que se destinaran Iag,qgsiﬁnes
dotacionales, a excepcion de las areas libres. . para pacet ¢ o
Ubicacion de las areas libres y de, losFauélds de tinadqsr@i-dotaciones y. .

equipamientos, en las zonas topograficas d nde el kp?oé’é%‘g de edificacitmi’nas
T <L
o R s W20t
> ' ST ARRIO

ol
Las claves compositivas y articuladoras de la estrugﬁlra

» Lla estructura viaria es quizas, el elemento b
ordenacién , tanto desde el punto de vista sectok
funcionamiento del trafico) como del logro a Ia ada A f
topografia del terreno. N
Se frata, en este caso, de un viario basico en direccién Norte-sur, que asume
una funcién estructurante de conexion con la ciudad existente complementando
por otro sistema en direccion Este-Oeste.

* De la necesaria racionalidad de la parcelacion, siendo soporte ésta del producto
y la actividad que ha de acoger y del tipo de demanda generada.

* La organizacion parcelaria es, junto con la definicion de la trama viaria, el
elemento primordial de cualquier ordenacién urbana. te
La adecuacién tipo/parcela es el aspecto clave rqpprgoeisqaa Gé‘?}&%gﬁa
profundizar a la hora de definic.ragiamel y PgUdsamente up.sistema adeciado’a

los objetivos “ordenancibtico "f”dug Seiggrgiggjgnmﬂ*;QLu'*y:&J\ o, nECSH
En el caso que nos ocypa:sé-ha %‘doptfgo&p&&)dﬁyﬂnw ‘ﬁg‘a de espacios
' --deedificios

parcelados que posibilite und waptat cnowiw,ﬁ
industriales de pequefia escal? dia B Qi
A: ?ﬁéwo. RESERVAS
3

sk

s POBICaS y Ttonspd
§ PROVINCGIL

EVLLA

- JUNTA DT RHDILGCA
= Sistemas de Espacios Publicos. Dotacicxs‘ o
- Sistema de Espacios Libres de Domhio-y-&46 Pablico. 19 00T 2005
- Red Viaria rodada y peatonal. '

- Dotacién de aparcamientos anexos a red vi bROBADO  DEFINITIVEMINTE cori
SUECION A LA KESQUUTION [‘)Eu-i'v;:
COMISION PROVINCIAL DT ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO

e g

-
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE EL CORONIL.
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL MAYO 2005

= Sistema Edificable.

- Sistema Lucrativo de uso industrial.
- Suelo Dotacional.

h p?T (‘0“‘:‘*?"“‘
Determinaciones generales del sector: A para R AN
\L‘G Lo X\N._)N’\ L“lbfﬂu
1. Zona ‘Qgﬁgn‘(maw\éhno sie BYY uive met
2. Superficie 0 3 ABR

3. Figura de Planeamiento wliificaci W Eumﬁ?atco\, Menonzada
4. Sistema de Actuacion Ckﬂlﬁéﬁ'éé)cnon EL SE A < PYENE

5. Programacion Primer cuatrienio.
6. Superficie maxima edificable 31.652,27 m2

7. Aprovechamiento Tipo 0.65 :
8. Dotaciones: Se aplicara los requisitos establecidos #
LOUA, considerando dadas las caracteristicas del sey
ajustara entre el 14-20% de la superficie del sector, eblmm;ﬁmar
parques y jardines ,como minimo, el 10%. Segun el artig @mmf

de EI Coronil, la reserva de dotacién de espacios verdes y tefrgpos de gﬁfvos se
hara en proporcién no menor al 13% de la superficie bruta, luego aT'%eNa total
para dotaciones es: 13%-espacios verdes y deportivo, 1% comercial y 1% social
Ademas, entre 0.5-1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 de techo

edificable:
= Superficie total del sector: ‘ 49.421,08 m2
" Reserva minima de Espacios Libres (10%): 4.942,10 m2
» Reserva minima Dotaciones (15%): 7.413,16 m2
* Reserva minima aparcamiento pablico: consiBd plazas;..
= Reserva minima aparcamiento r{ygdoace %@‘ﬂﬁpiézé'é e
= 1008 54

P\ LA 8% R e Q\’\\
4.3.1.-Sistemas de Espfaclos‘Publlcos, B Aoy e _—
d "\\ﬂ ae eb\c ré\é‘ e

a) Slstemas de Espaglpg ‘J.wb‘ﬁas En eﬁa& ,@ntenor se analizaron y
expusieron las claves con a8V fo Tas debmetgna de espacios
hbres de la ordena;g&n; jUSﬂf ican e;el"modelc qnal guesto y su

i u&v‘ :@W“l f_f} ;"-&i:;:'\t;i.
: * &y zlon"m"‘s

= Parcela ZV-1 .

S B SeviLla

Parcela situada en posicion perimetral del sector.
; . : o 1 § g T 2009

Se trata de un espacio caracterizado por la arficulacién entteel mentos de

caracter natural (arbolado vegetacion autéctona, ﬁtg):ycgﬂmentogdaabﬁuajmemte CON

configuradores del mobiliario urbano, y conectadoqc?g&é;@a‘vgvdeél@t' REE‘NYXV QLA
MISI PROVINCIAL T O ACION

Cuenta con una superficie de 2.419,88 m2. DEL TERRITONIG Y URBNIENC)

Se destina a Jardin en aplicacién de la categoriZaeromoue-pareerSrstemade

Espacios Libres establece el Anexo al Reglamento de Planeamiento.
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»  Parcela ZV-2.

Se trata de un espacio en conexion directa con la zona verde zv-1 aunque

separados por una calle. Se aplica el mismo tratamiento a ambo . 8spacio

arbolado con vegetacion autéctona y combmado con rgob_m Lﬁ ano Luenta -
Y

con una superficie de 2.647,30 m2. , :

C 2 u‘ it
DYJ XC’EY\ na &‘1«\0 I T %%k‘ jent®

mif G F%ﬁ eweseettt 2
La superficie total destinda a l lsiémé"d _p, "é‘Domlmoy
Uso Pubhco es de 5.067,18 m®? f """ A0 total de fa - T
: tablecida pdr
e HtH se fja en .

el art. 17 dela LOUA y el Anexo del Reglamento de Plang
el 10% de la superficie del sector,

Dimensionalmente, como puede observarse effla dg
de la Modificacion Puntual las parcelas cumpi®n C-
dimensionales reguladas en el Anexo al Reglamentiide Plan

\ =
Jardines.  FoceEmpy
‘ r‘\ﬂi W‘WBICI()\‘
-

10,25 % - sistema de Espacios Libres ( >10% mn&

g
-\_.._-_,

b) Red Viaria:
La red-viaria basica del Sector viene definida por la calle “Camino ViAa

los pinos” y todas las calles de nueva creacion.

Como puede observarse la seccion de la calzada se mantiene
practicamente constante en toda la -red, incluyendo  aparcamientos
considerandose adecuada para absorber la intensidad y tipo de trafico previsto.

A nivel circulatorio, la direccionalidad de! trafico y fundamentalmente la
sallda y acceso al sector como puntos mas conflictivos se re i §ueiveﬁ con el doble
sentidoemrta mayoria de las vias. . et STE

ENEch LR R "“r"
7 ,;ﬁ‘l;qi P 4ia

AT

Ll
FrIAE e @l proyecto. de- uf‘bamzamor} quesee’? da
Y d&terminaci nes de “este docgmént se m g‘opt%s las medidas
tendentes a{a Q{lmmaeiéh e baerss'Squi ec_t_o,.‘. S TE S cotablocor oy
13 00T ZReal Decretq 76/1992 de VAt Comunlpad uteni
e ccegrio ‘base del. isedtor ¢y
AJ}?&’?&(’ A &EF';J,”?.CYVEQG MG dos@ﬁhéocument@&on grafica. & A
! ROVINCIAL DE
([;EOLMTEZ‘g?OZIO Y URBANISMO 2

El sistema de aparcamientos Anexo a la Red Vighia.

La dotacion minima de aparcamiento qu efart. 17, de la LOUA
y Anexo del Reglamento de Planeamiento en s tor%@éﬁds""global Industrial
es de 0,5 a 1,0 plaza de aparcamiento publico y e]‘bhvadB Se~ﬁ]a en 1 plaza por
cada 100m2 de techo edificable. L.

L

ORDEMATION . o
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La edificabilidad bruta que la Modificacion Puntual establece para el
sector es de 31.652,27 m2. Por tanto corresponde un ntmero minimo de 159
plazas de aparcamiento piblicas y 318 privadas.

En la ordenacion propuesta se incluyen un total de 159 plazas de
aparcamiento publico anexas a la Red Viaria. De ellas, 4 plazas (>2%) tendran
las dimensiones minimas para minusvalidos (3,3 x 4,5 metros). Las plazas
privadas se complementaran con las del viario publico hasta cogpletans‘lﬁﬂ‘a ‘
razon de 1 plaza por cada 100 m2 o fraccién de teRho pdiﬁcaméagnﬁpa{%qwﬁ;. A

km(}ﬁﬂc1 .30 A\-’ROT""\ Lo, Gt
El sistema de aparcam%ntos ﬂpggyistba preser %Réﬂﬂ%es )
caracteristicas: goc | pleno 4¢ '1%
or € | dia !
. Se concentra en el viario prim@gged@ﬂé\%rgenég
largo de las calles D, E, F y G.
. Se localiza una cierta concentracion de aparcamief
inmediato de las piezas dotacionales que conforman |2
ordenacion.

de Planeamiento.

La superficie total destinada a Red Viaria Local y Sistema de Aparcamientos es
de 12.701,63 m2 lo que supone un 25,70 % de la superficie total a ordenar.

4.3.2.-Sistemas de Espacios Edificables:

Como ya hemos comentado anteriormente el sistema de Espacios
Edificables de la Ordenacion esta constituido por dos paquetes de syslac
cualitativamente diferenciados: El sistema dotacional y el sisgegaadiﬁ&‘éb e dore
caracter lucrativo. Vamos a analizar ambos pg&rggnwﬁeﬂén?graﬂt\gg\j\:gzowk‘»*“""

B O S TS

«n!ﬁiéﬂ‘

PGt
Lo3k0 en ey
WA IS

Lo v, APROBAY

a) El Sistema Dotacional; - - g WO T etk
a1 {_)\1‘1 o \)""ﬁ o pee g
Elart. 17 de la LOQA.;estaﬁiéce pag secdres ﬁg\s\. Hndustrial
unas r frimas paré\gpt@idh‘élé‘fale’s‘lco \ jardines, centros
T;qoggggtggt‘gémari 0 asisteﬁcialgs,aquiphmi&it' YoRNGESomercial, cultural
* “gsocial, y.apatoamientos, quead$tian entre BIM y ebpp® ?dgfrﬁcie del

dine a

Q

s Pibnses A S . .
-ségtjz?n;\'@e’blendo destinarse como minimo el 10% a pva}
iLi 7
&ligon refhcion a
5 ) minigas de

1

e s .

18 0T 2008s Determifaciones que plantea la Modificagion |
.. Jas_dotaeiones e :
;;5;}}? MoEFquipatﬁi}%@og}y Bsacios Libres sean, como mim‘f*c:( el 15 4
fLECION A w t(ﬁ%gﬂijél:mm(s@g'u NNSS EI Coronil y el Reglame o ge
comsion 110 agiblsoion del Susloyes decir 7.413,16 m2. 1
DEL e X
* Dotaciones (SIPS):
Se plantea en tres de las manzanas del sector, segun plano. El caracter
de este uso sera publico. El total de superficie reservada para estas dotaciones
es de 2.361,39 m2, lo que supone un 4,77% de la superficie del sector, que junto
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con los Espacios Libres suman 7.42857 m2, es decir un 15,02% del
Sector(>15%).

- Equipamiento deportivo (SIPS-1) en M7: 1.369,09 m2 (2, 77%).
- Equipamiento comercial (SIPS-2) en M4: 86,28 m2. 2. conats

- Equipamiento comerpipg{BIRERMen W“}Qb‘ﬁﬁ m2.

- Equipamiento comercéglr%SIPr‘} 2).endyi R1BOM2.

- Total E. comermal ’JXQ % 200%)
- Equipamiento socBPfSWiS BFaM8: 4 ﬁg O% .....
celebrada €l J T WORTESTIR RS PR LRI
b) El Sistema de Espacios Edificables Lucrativo:EL SECR M' =
El sistema de espacios edificables Iucratlvov‘be
constituido por las manzanas y/o parcelas industriales@ue resufa
En el apartado de Estructura Urbana, a la horg@de ang diparc c16n
propuesta en el Plan Parcial, se hizo referencia a Idgieci n‘;ﬂéﬁi‘fSIblllt una

ST este dO, y o »ijj,‘_,,v;,'u
if 5&33 edificables~._____

nies ﬁ@& equefia

_F

en aplicacion de este criterio se ha disefiado un siste
industrial donde la mayor parte de las parcelas resuft
entidad.

Las manzanas industriales resultantes de la Ordenacion presentan las
siguientes caracteristicas.

= Manzana M1.

Superficie de la manzana; ; éﬁGﬂﬁﬁ m br Rina ALUCA
Superficie maxima edificable industrial: Conge Q% S PUDICGS v Transpora
Parcela minima H PROVINCIAL s
SEVILLA
Tipologia permitida Nave Industriafentre medlaqeras """“"“‘N-
0CT 2005
APROBADG  ppfimrmm ey =
= Manzana M2, SUECION i}";’g’;‘f}“" 7t con
Superficie de la manzana: gf?’ff'?‘?,@zf"’@/mz. B Dy, o
Superficie maxima edificable industrial; “’mo AR o
Parcela minima 200 OO m2 '
Tipologia permitida r -~ Nave indusirial enlt;edn}gggggr@s(m star que ca's
= Manzana M3. ceito iy wdo APROBADO P%) IO
Superficie de la manzana: 4 reno de est ilo, ensesion
Superficie maxima edificable m@t;gﬁtg@u el ia. 2. O 00 m2
- uso dotacional: Zona Verde. EL SECKH

= Manzana M4. 5

. 3.
Superficie de la manzana: T
Superficie maxima edificable industrial: @

-uso dotacional: S.LP.S. v
Parcela minima i A
Tipologia permitida Nave Industr} Ienﬂtgmemaner%
INTERVENCION 4
AN /
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= Manzana M5.
Superficie de la manzana: 6.706,11 m2
Superficie maxima edificable industrial: 4.058,81 m2
- uso dotacional: Zona Verde. 2.647,30 m2
Parcela minima ~LIGENCIA: Para h?QQOY;OQW'.?‘

Tipologia permitida
[0y el Puao de esle

Manzana M6.
Superficie de la manzana:

Superficie maxima edificable industrial:
Parcela minima

celebrada el dia.. Z 3
EL SIX RWAWPW m2

1rquﬁ,lndgstr,iakemrelmadianeras--

-------------------------

7.177,67 m2

200,00 m2
Tipologia permitida Nave Ir@ﬁ%’i’r\l e@medianeras
‘%{?r [sYARA
o) Q ‘
» Manzana M7. 3 5
Superficie de la manzana: X 7.481,46 m2
Superficie maxima edificable lndust ' 5.841,95 m2
- uso dotacional: S.I.P.S. 9.51.m2
Parcela minima QQ] 002 TIF BNDRLUL
Tipologia permitida Nave In&usiga;L , %@&b\o p:?f s Sy ;rcr‘ ; tes
DELEGACION PROVINCIAL
CE SEVILLA
* Manzana M8. 1 § 0CT 2005
~ Superficie de la manzana: 45,60-m2- , :
— : : ol ﬂPRf‘: EFINITIVAMENTE  CON
Superficie maxima edificable industrial: kg 2 o

- uso dotacional: S.I.P.S.

m@vmcm DE ORDENACION
uEL TERRITORIO ¥ UKBANISMO

La superficie total del sistema de Espacios Edificables Industrial es de

29.290,88 m2 suelo, lo que supone un 59,27%
ordenar.

4.3.3.-Anélisis de los Aprovechamientos:

En el apartado anterior de la presente M

avanzado un estudio de los a \(qe{l,amléﬁtorsalucranv

cualquier caso a resumfasb B ¢bh muagqncmu A

Opumu\

Total A rovechamne t Q\Séﬂor
p >pted . 'Q 0

.,‘

-Distribucion de IosA‘DBvechamleﬁiogec |

El Aprovechamiento Susceptible de Aigropl

suelo es decir, el Excmo. Ayuntamiento de EICo o

de techo de uso y tipologia industrial.

ayuntamiento, siendo este valor de 2.929,09 m2 d

[ o\

de la superficie total a

-1
N
n"'r.'

tardé‘brdenamon ya se ha

o det seb‘tb?Vamos en

niC Lo,

g opnetanos del
a ordenar se

El 10% del aprovechamiento restante es patrimonializable por el propio
&' techo.

4.3.4.-Gestion urbanistica del Sector. Unidades de ejecucion:
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Las NN.SS. de EI Coronil, establece en el sector de Suelo Urbanizable
Programado con Ordenacién detallada, como sistema de actuacion para el
desarrollo del mismo el de Compensacion.

La participacion de los propietarios de suelo afect dog @n M‘é‘j@&ﬂcién
del planeamiento alcanza su maxima expresion .erpest? sistema, que puede
definirse como aquel en el que los propietarios llevan a,gabd'1a (irbanizetikn de
la Unidad de Ejecucion, aportando los terrenos* de geidngiNatens, CQR o
solidaridad de beneficios y cargas."La_cargavque® si%&ami"p’df los-; 7w
propietarios de suelo no es sélo la de%os%ar__ la wbatizaCion: Bnoa O@@eﬁal‘é e
la Sentencia del Tribunal Supremo de:EbI#H% 5;'*.' ( iHa ada
por si mismos, dando lugar a un supuesto de auto adminigtraci LG

2 Y

bo

, . ¥
De entre los sistemas de actuacion requisos 4
urbanistica, es el tnico conceptuable como de Gestion (

AN

L orsvrder

El protagonismo de los propietarios en la ejecuciér"f\i;%l
manifiesta bajo este sistema tanto en su aspecto juridico comd«en el material. En
efecto, mediante el proyecto de Reparcelacion, cuya formulacion corresponde a
los propietarios, se cumplen los deberes de equidistribucion y cesion de los

terrenos dotacionales pablicos y lucrativos del aprovechamiento que, en su caso,

corresponda al Ayuntamiento, y la ejecuciénwmdeﬁqnmﬂmmq

. e .o N . , HWELH LT, Spest bl
también responsabilidad directa de los propiethrios(( .jéﬁhfﬁd?laﬂé)bm'?y'
182-1 del reql to de Gesti¢ | comeierio de Oias FUblcas y ransportes

-1 ael reglamento de Gestion). el O O LA NCHAL
DE SEVILLA

entre los propietarios y la Administracion, que aduellos se ag integren en

una entidad, denominada Junta de Compe aclon, que Wene:-pRr.-elfle acon
representar la personificacion del propio sistema; $la-esiando tados dositereno®e A
pertenecen a un mismo propietario 0 a una cqmuﬁig,fﬁfﬁif‘@f??’%@fgf?éﬁc‘c“
proindiviso, el sistema se desarrollard  sif CORARtUCIAR.  demmdinia-—tam————
Compensacion.

El Sistema de Reparcelacion precisa, p£ra mejor artii]uéar reﬁﬁg)nes
en

El presente documento plantea la delimitacion de una Unidad de
Ejecucion con una estructura de la propiedad ajustada que garantiza la
ejecucion, dando cumplimiento, a la ley 7/2002 de la CCAA Dde Andalucia y
36.2 del Reglamento de Gestion, cuyo texto pasamos a transcribir:- Atticulo 105
L 7/02). Caracteristicas y Requisitos para la Delirgi@ciéﬁ‘ dg\,wygidades de .

Ejecucion. pard \w?\\ & R
. oL % )
UNIDAD DE EJECUCION 1. (UE-) i 1CF " o 97 &%\Nﬁ“ ........... -
doC,L\‘“u_h\e{\o ae »@Wé ...........
. ¢ N ¥ \ﬁﬁ{ e
- Superficie de UE-1. 49.429.08 m2 35 A" ¢
cc\cbm o ©

- Aprovechamiento Lucrativo Homogeneizado por manzanas es: \

%
Manzana M1, 4.967,73 m2 techo industrial
Manzana M2. 5.794,10 m2 techo industsi
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Manzana M3. 0,00 m2 techo industrial.
Manzana M4. 1.450,62 m2 techo industrial.
Manzana M5. 4.058,81 m2 techo industrial,
Manzana M6. 7.177,67 m2 techo industrial.
Manzana M7. 5.841,95 m2 techo industrial.
Manzana M8. 0,00 m2 techo industrial.

- El Aprovechamiento Lucrativo Total Homogeneizado es de 29.290,88 m2 techo mdusmal .
. .wCIA: Para DATEDS

- Reservas Dotacionales: ] 4 sido APRL

docurticsiew 1 de este Aﬂgﬁﬁﬁﬁkb

= Espacios Libres: 5.067,18 m2. por el Pleno

prada €l did...
V-1 2.419.88 m2°S° EL

ZV-2 2.647,30 m2

..........

.o
------------
-

nxnm

e}

» Servicios de Interés Piblico y Social: 2.361,39 m2

SIPS-1 1.369,09 m2 §
SIPS-2 498,09 m2 \
SIPS-3 494,21 m2 “

» Viales, Aparcamientos e itinerarios peatonales:

Conse;e ia de Obras Pu.,u ronsnones
: DELEGACION PROW, M.IAL
. k] . . '\— ’.'\/' IA
La superficie de suelo de las cesiones obligatorias de la‘dﬁ-ammm 20mZ, 1o
que supone un 40,73 % del total de la Unidad de Ejecucion. a4 9 0CT 7805
- Aprovechamiento susceptible de Apropiacion; APROBADO DEFINITVAMETE - CON

SUECION A LA RESCLUCICON DE LA
COMISION PROQVINCIAL DE CROENACION

El aprovechamiento susceptible de Apropiacion por los propieteriosrd Ya/tiaidad @era el
resultado de referir a la superficie de la misma el 90% del Aprovechamiento Lucrativo Total
Homogeneizado del Area de Reparto en la que esta incluida. Esto es:

0,9 x 29.290,88 m2 de techo industrial = 26.361,79 m2 de techo de uso mdust_rgaL -

r rnﬂ"‘"“qr
- Cesion de aprovechamiento: para NACE 01 ‘,.,;,g;g}\gz&);\.}}:~;g :
\GENC‘A ¢ RS SAL B o Cﬂd ‘
La cesidn de aprovechamle%)to se(gela unéiré:’suﬁte ﬂ%wveﬁggi\” A g‘ total del
aprovechamiento lucrativo: 210
0,1 x29.290,88 m2 de techo mdus}tné %

92 Q%mld;é %&stnal.

ce \Lbo\ al E\, SE

araclenislicas bﬁslcas de las
redes infraestructurales necesarias para poner en '.. qgtuamdfn urbanistica
objeto del presente documento, teniendo presente) coﬁ’fB pémpre\no la correcta
conexion de la red basica del sector con la general deT Mummpto para cada uno
de los tipos de servicios contemplados que sbn los-qué se relacionan a
continuacién.
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o Red de Abastecimiento de Agua.
o Red de Saneamiento.
o Red de distribucion de energia eléctrica. cer coNsia
o Red de Alumbrado Piblico, , ;znC1A: PAra P2 .
o Red de Telefonia. amenio e Go APRUDA LHULU .
{e Ayunaiuciits
a) Conexion a las redes generde& Gélmﬁfh):lple © O3 R Qgﬁk......m.
celebrada €l digogaRRT

g lnformamon
s8¢ dopta en el
ecor ¢en la General

Sobre este aspecto ya se ha avanzad

cBn iy ?emde %astecnmlento )
se efectuara segln lo dlspuesto péﬁ Ié’i‘* ADETH . Sumlnlstradera :
Aguas del Huesna S.A. En cualquier ca‘sq ge aprQVecharan tenqla'bg

existentes en posicién cercana con los  terrenos objeto: de
intervencion.

* Red de Suministro de Energia Eléctrica: La conexidn con la red
eléctrica se efectuara segin lo dispuesto por Ia Compafiia
suministradora, Sevillana Endesa S.A. En cualquier caso se
aprovecharan tendidos existentes en posncmn cercana- Gen-’:es'ﬂ

terrenos objeto de mtervencnon S i
= Red de Saneamiento. Se pléﬁi@afi‘ GoRekion XiO1 ‘

general segun espemqucompama

Suministradora Aguas del Huesna S.A.4 0CT 2005

e e s e

—— con
JTIVA MEN TE

APROBADC  DEFY OAUJ\ CION DE LA

ON A LA RES
égcb N PROVINCIAL DE ORDENACION

b) Redes Infraestructurales Basicas de la )L RO Y URBANISMO

v o

~ oy D
A continuacioén pasaremos a desgnb&rqlés’b’éractenst:cag y\mondicrones
de célculo de cada un%@f&ﬁ& '3 servglosrpmwstéfo“bhra el §9QE9[ geBil

o L - qamieht
Ocl\ﬂ R - ‘S\,C y same®
d e‘ﬂ «;“k‘c;‘a dt ¢ ““. .1&“ et
por ‘ d:ﬂ a m' . "3 .
C&d)‘“ >3 % s 0@.
o > <&
b.1.- Red de Abastecimiento. - N ‘o
Q
%

= Obijeto.

El objeto de la red de aba tecn Qﬂ@@segurar el suministro
de agua potable para el consumo indusitat previsto y los hidrantes de
incendio necesarios para garantlzér 'urra v ‘ef Icaz proteccion contra
incendios dando cumplimiento a la normativa. vigente, asi como a las

exigencias técnicas de la compafiia suministradora.
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Los criterios basicos de partida para el disefio de la red son:

- Garantizar una dotacién suficiente a las necesidades previstas.

- Limitar las presiones de distribucion y suministro a unos valores
adecuados.

- Establecer una red de hidrantes en relacién al servicio de
extincién de incendios.

- Respetar los principios de economia hidr aqjlg@ conmA

- Primar la seguridacks /‘regl‘ﬂér’f@a en el Emcno de

abastecimiento. g D .,mu APRU
pieno de € e

o, cit

= Caracteristicas de tiﬂoﬂieﬁl
celebrada el diee
Existen dos partes fundamentaiéls SR

o-oocoool‘.l!.ll!.‘ )

A Ty

- Conduccién de Alimentacion; entengi

que esta sea insuficiente; regula los rlmenes de aportacién y
consumo y asegura el caudal instantaneo contra incendios. El
sistema, a priori previsto, considera sufciente dlcha presnon de
suministro. Lo

- Red de distribucion; conjunto de tubenas que se dlsponemefrei
entramado interior del Poligono. Estan: ‘eonectagas éntre siy de
ellas derivan las tomas pata-trstrarios:

18 0CT 2003

. iCi A APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
condiciones de Célaul, SUJECION A LA RESOLUCIONM DE LA

COMISION PROVINCIAL DE CRDENACION
Como datos de partida paré@hoalwfade fauredNIBwen tomarse |
las necesidades que debe cumplir Ta isma, incluyendo los puntos de
riego y las bocas de incendio, fijlando unos diametros y comprobando
que se dan en las acometidas las presiones minimas necesarias y que
las velocidades se encuentran dentro de los Ilmltes establecndos que
oscilan entre 0,5 m/sg y 1,5 m/sg.

d’"!_‘ e
he

. % VS
\‘ S\Jh./““j

actt
v' b .

Las necesigades: aél’ sector ¥ ra{yeMé I‘)’red:me@son%‘dd” seran
Dotacién relativa a Pohgon@,sktndusfnale,s B o

La compafiid’ 33| nqour}a dotac q% N Tlincién de la
edificabilidad d@b pchg 0, d% ‘gaL..r% 3 parg superficies
edificables menore 5(1 .
dotacion de 1x10%H5xm?2.

Asimismo se prevé el funciqh4

hidrantes. La red suministradora co

A

g

separadas 200 metros como minimo y en'

caudal por hidrante se estima en el 10% d¢ 596 T/min (8, 33 Ifseg).
Las salidas de las bocas de incend|o seran de 80 mm.

= Dimensionamiento de la Red de Abastekimiento.
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Los conceptos a tener en cuenta a la hora de proceder al calculo
de la red de abastecimiento son:

ef co . P.‘\ \
> Caudal necesario. é) a Nnac 5 PkDQ\Y\‘f‘-‘"\ oad ‘
> Presién ma dés. O e ¥
Presion \m ilmaéjg@sﬂé S0 AP o niet
El em Iecq)dseﬁr‘esmn@el'é?bdas saleyP 0 producir efectos
negativo \?\*’f o SRBEr
. '» i
Encare@f?nlento ggla\er aLigPPalib/utiljzargiametro de mayor
dimensiér¥fB8pesor de ndes-.

Aumento de fugas por avergs
La presion estatica de la re

cuenta para sumarse a la pre fnesiatut:a

P : ~ 0 fINC AL
N
N~

La presién minima viene condicionada por las caracteristicas del

punto de consumo a servir.

o La cota Piezométrica minima se obtendra sumandole-a-a
cota topografica def punto, la presion necesaria del. mismd.
Este suplemento de preswn ordmanamente oscnla emrech
20y 25 m.c.a.

o Para bocas de ince
que el servicio de b
no lo esté. Si esta eqlii
6y 14 mca. Si nOAmaA@@wpéLgé‘N!a‘“}g 9300 BHniga
aumenta hasta los 35 r@g '%“N pgovwcmf““ ORDENACION

DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Evidentemente las: presiofe8™a soportar Jas dara el calculo en-

cada caso, pero en la ejecucion se debera exigir lo prescrito al

respecto por el “Pliego General de Prescripciones Técnicas para

Tuberias de Abastecimiento”, a tenor de cada circunstancia.

En el caso que nos ocupa la presion minima de calculo a

considerar sera de 20 m.c.a. (metros de cqlqmna 6e agua)

> Presion y cota Piezométrica minima.

_ff.\

o

> Velocidades adm13|ble§, T gy cS*
_ BN s \3R
aal AyVE,
En general sg&exl vﬁbresamltés\é)’e IaS\&I& de’s se puede
decir que: o PAEN0 (anT O. ,

oo SR
Conduccmtéﬁ‘b rgr ed¥¥Hasth
Impulsiones, aspirac®n ha £y
Impulsiones, elevaci@n hasti:

:pam
Red de Distribucién )

O O 0 0
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Todo ello teniendo en cuenta en cada caso, la posibilidad de
golpe de ariete, segin el tipo de maniobra de los aparatos
intercalados, y segun la longitud de la conduccién.

Se recomienda que la velocidad media dgpggspoﬂ@&é‘ééua en
redes esté alredege‘rizdﬁeﬁArQ Rara

@ﬂ%“ o L
dﬂLUIT\cU\U ha ;’dgg‘%w \‘ﬁ‘%ﬁ’;‘ b
> Peérdida de cargapor ¢! plenu ¢ Tz % N
prada € dia i 5

>{ablhzamon 0 del

Desde que saft e?agua de !aﬁﬁsﬁ%
e acometlda se'..iff-'

deposito de distribucion hasta
producen unas variaciones del r
consecuencia de cambios de

considerado, obtendremosl

19 0CT 2005

> Diametros minimos.

/ CON 1
P BACO EHMN\ANENTE
Se elegira el didmetro comeraid) j £,68A GaNAZ descuniNtraPel LA

caudal preciso con la suficienfe rasisn e ARCAES ?5NA8'ON
P DEL Tsamomo Y U%ﬁ‘n‘%@

La inclusion de hidrantes en la red hace que los didmetros
utilizados sean superiores a los normalmente empleados.

Hay que tener en cuenta a efectos del calculo hidraulico que el
diametro a utilizar es el interior de la tuberia.

Los didametros minimos a emplear en la red seran de 80 mm en
la red general de distribucion y de 100 mm si se incorpora boca

de riego. _
S
Q
A “s(\’
C
b.2.- Red de Saneamiento gepufé'tlon ‘2;
Objeto: : )
CepmamiA
El objeto de la Red de sanedyiapleresrdoter;al futuro sector
industrial de un sistema de evacuaciomge ver’udwque asegure su

correcto funcionamiento. Para ello los criterio§¥#sicos de partida a tener
en cuenta en la red de alcantarillado a proyectar son los siguientes:
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» Garantizar una evacuacion adecuada en las condiciones previstas.

= Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas sin que las
conducciones interfieran en las propiedades privadas.

* Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la
red que evite la posibilidad de fugas, especialmente por las juntas o
las uniones, la hermeticidad o estanqueidad de la red, evitando Ia
contaminacion del terreno y de las aguas freaticas.

* Evacuacion rapida sin estancamientos de las aguas usadas, en el
tiempo mas corto posible, y que sea compatible con la velocidad
méxima admisible.

= La accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo una
adecuada limpieza de todos sus elementos, asi como posibilitar las
reparaciones o reposiciones que fueran necesarias. ‘

* En el caso de una red exclusiva de aguas pluviales se debera 3
asegurar que éstas reciban L'mica%rpeﬁted% acguai progedentes de la ESA &
luvia, riego y deshielpeya. ©277 | gAY e

Caracteristicas’. . mevw 7 esre DY "&Q ------

S oo N ce = \oR I

e i ) ,
Las parf@Q‘fundgg\grﬁhlééadge@ggwéé‘%lcantanllado son las
siguientes: elebr ELSET

residuales o pluviales de un 2difick
fachada y la alcantarilla publicgy .
= Alcantarillado. Conducto sifgterra
residuales y pluviales en una p@laci {5
* Colector Principal: Conducto stipterréing
lugares plblicos y vertebra el Sa\:&q
* Emisario: Conducto que canaliza |3
depuradora.

LA

“Ednseieria de Obias Patlicss y Transportes
CELEGACION PRCVINCIAL
CE SPvIA

Debe seguirse un trazado regular formado por alineaciohes lo
més rectas posibles y angulos abiertos. Lag conduccionds $e Gisbrdbda

S|gu1endo las vias pUbIICBS. APROBADO DEF!F».’!T!\’A,V\E.NTE CON

' _ SUECION A LA RESOUUCION DE (A
Las conducciones se situaran en lo postblodrajertaeateras; SBRENACION
cuando también es posible que discurran bdjd ! REANISMO

[ZTSAME e

)

s 5 {» .—;' [;'. ! | E P\OBA . k.“ Cin
Los sistemas de ‘eVacuac&Qg més)cBTPnun %ﬂtano y el
Separativo. En este_&cgi\SQase--pre\ié un,gistemd i, e

Sl M N 7 ettt
SRR 0\ R

Las ventajad'e inconyenientes*de_ngpp88 se relacionan a

. .y I .
continuacion: cewedt B &
A
En el sistema unitario las ventajgs so
4
* Mas sencillo de instalacion y mar@enimi
econdmico. Y

. ¥ ,‘
» Lalluvia sanea la red. “\\ e
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La ocupacion del subsuelo es menor.

Las desventajas mas claras son:
B e

La gran variacién de caudal de las aguas por variaciones de tiempy  osscacin ...
seco, tiempo de lluvia, produce o puede llegar a producir sedimentos Tvisa
de las materias sélidas por lo que habria que realizar servicios de =~ "
limpieza.
Al bajar el nivel de las aguas en tiempo seco, existe el riesgo de
emision de malos olores al exterior, lo que exige la colocacion de
camaras de descarga.
Exige la instalacion de aliviaderos de crecida
de caudal por efecto de las lluvias muyfuert

gbeasé‘a?éﬁmentos

En caso de que fuese nese€ddy Ia
tanto las aguas negrtls 513

doC y E(\O 1 NF

En el sistema separathv® s eplal
yor ettt
sedimentos ya que no hay grandes vafiacio

Los colectores de aguas pluviales @nen :‘fi
desarrollo ya que en general desagife

prade
Menor gasto de Iimpﬁ&% dada la

cauces naturales.

o) e o
Yomo lag ol k&% e
are e @S

ar
be®
..
.
.®
.

..
....
.
.

d déproducirse
2aydald
ignte gn menor

8 %f"\éxcesivo del

caudal no son nocivas. N
Por el contrario las desventajas rﬁassfg‘g
- DELEGACICN 9f¢
CE SEVHLA
= Mayor costo de la doble red en ramaldsyacomendas.
* Mayores gastos de mantenimiento. 19 00T 2005
. CEINITIVA, ‘EH‘IE CON
En base a las caracteristicas de cada uno é?@?t%@ma%%%ﬁ[@y DE LA
dado que, en principio y a juicio del Excmo. Ay n?@jmefd& eeohOaranilckagNACION
3 o] J" P

condiciones econémicas priorizan la toma de deckipnasge

de predimensionado basico, por un sistema unitario.

Lt
ue es
hq T CO(}S‘?\Y W&:\‘ v\\‘,\ﬁ:“\ﬁ\'
nattt ST ALY
(-\\1(“‘,‘3& ‘,",N_T"\ BADOPF\O\I‘\ bt A ~eS‘6g
’ DANAS ey AP . o, €1
el nd 51040 taringsh*
Condiciones detﬁ@é‘lct{fdi)mm ae c-at&% \f ;-
FTR1Y € - 3
el Gif-- Q
= Volumen de aguas pearasesidu )
Tr %

. 0
Lo méas adecuado es basar el vol :
de aguas de abastecimiento, por lo cu

. FRT 33 .
despreciar las pérdidas en las redes, y‘ocg\ns:_
residual igual a las dotaciones de agua parq Gos

iz Clasica, consiste en
i %ﬁ otacion de agua
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» Caudal de Aquas Pluviales.

Hay diversos procedimientos para la obtencién de caudales; de :
luvia, basados en métodos directos, formulas empiricas, método /.. 5

racional, efc. N g
\ PRITIN S
s

$EVig A
Para el dimensionado de superficies reducidas, como el caso q\ueam_.,/
nos ocupa, la dispersion entre los diferentes métodos no es muy
importante, aunque el més comin es el método racional en el célculo de

185 2guas pluviles DILIGENCTA: Para hacer constai .,
Q=Cm x 18600 v fia sido APROBADO UGICIAL
por el Pieno de este Ayurﬁﬁ?:ienw. en .

g.%&éﬁ. .............. p

Donde: celebrada el di 3:«
L SECK
EN

Cm es el coeficiente de escorrentia medio.E d
I'es la intensidad de lluvia en mm/h para el Periogdde
una duracion del aguacero igual al tiem@o dé ‘ 0
litros/segundo/Hectarea segiin las Normas d& iz

A es a superficie de la cuenca en m2.

retorno dado y
drtaciord (100

s

Los conceptos referentes a emplear en los calculos son:

o Coeficiente de Escorrentia Medio: e4 la medidapondsraiy dé=*
los coeficientes de escorrentia y UPETTICIES parciales— que
componen la zona total considerada. 19 0CT. 2085

o Intensidad de lluvia: Su valor dependé; da;-det————
periodo de retomo considerado y de I Bfleicion défiehabAtIY, [ Oh
igual al tiempo de concentracion. COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION

o Periodo de retorno: es el nimero de AfOs™ e OB S ¢RI
que se superara una vez como promedio la intensidad de lluvia
maxima adoptada.

o Tiempo de concentracién: Es el tiempo necesario para que
llegue a la seccion considerada ef maximo caudal de la cuenca.

o Tiempo de escorrentia: Es el tiempo que tarda el agua caida en
alcanzar un curso de agua conocido olag dedereidanta ado.- ..

o Tiempo de recomidg:. es qsfi'remﬁ'b?ﬁge tardac ebiatid giie
discurre pqlgﬂl‘a\’r&i\‘ e\a éanta&ﬂad&%@%qgfﬁww%‘lo"

que se estudia ef gaudall™ “° | pouritamies C ¢

o Caudal ne‘ée’éé}?  plend de este ] AL %“5%

o Velocidades-‘i?nf‘hlmq(méhfi@a;.En-'3‘ tk ansideraran
unos limites, MakFKSY minimesaRRAe: fluidoza lo
largo de la red, que no se deberan\sol ra-que exista

una buena conservacion de los matea 5%

|y
as\Leaguas. residuales, que

La velocidad minima para | J€
que no bajede 0,6 m/s

garantiza la autolimpieza de la red, convien
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b.3.- Red de Suministro de Energia Eléctrica y Alﬁmbra -4 ublico.

con la seccién llena por término medio: y en las cabeceras de la red
0,70 m/s. P
Cuando se tengan que calcular colectores que lleven aguas -~ - -
pluviales la velocidad minima conviene que sea de 1 m/s, aligual.: -
que las aguas industriales con la seccién llena. e

i

El limite de la velocidad maxima que evita la erg

i

conducto, dependera del material a emplear, pero se utilizara como®-
regla.general para todos los conductos la de 3 m/s. E

RNy
o Secciones minimas: en el calculo de tuberias se fijaran unos
didmetros minimos que eviten que los objetos sélidos que
puedan introducirse en ellas obstruyan estas. lac
En alcantarillas de pocos usuarios s gtyi(;qamdiérﬁ@tfb% 'agg( ‘
200-250 mm en ma@iﬂe&;iﬁb&@tﬁco ectorﬁ,ﬁi\mé& Siativs -
la seccion minima a utilizar seré der3OCRHHA,
docu o dey
o Pérdidas de Carga: @Pén?répéﬁ% eptae
red los cambios de seeiéoriélR

L

ato, ¢
(hBR )
3 hora de-disanar la
faruRiagifabra una

pozos, debido a la variacion de velosiad. O
g 3
3 AN z

AR A

Caracteristicas de la red:

, El mayor condicionante respondera ‘a 1@ necesidad . .de v
suministrar, en las debidas condiciones de ‘egur’idadjagnggg}gim fiorapoites
segun los preceptos reglamentarios en cuadto a vari&Ciones:y: saidas de
tension se refiere. La disposicion de las ieas sera siempre 4‘(ile |
subterraneo, tanto en media como en baja tnsion. En anbls & lc#@g
de tension los tendidos se realizaran dentro

H . . Oy, DEONTT
arquetas de registro necesarias. Ademas ell gpgggg[]{a[@ de f@gma@ua;m DE A

B

OSRNES:  con

\,
AN gt A /
.

no solo el suministro sea permanente sinb darmbién: GUBV'SE. ProvearpENACION
servicios de socorro en el caso de eventu 6% BVeras'Q HUpEAR g et
respecto a una posible sobrecarga de las lineas se realizara por medio

de cortocircuitos fusibles situados en los centros de transformacion. Se

cuidara especialmente la toma de tierra en los distintos puntas.ceiticos

de las redes. Las lineas de baja tension también %QQgtaﬁnQelgg:tﬁroddéf

de toma de tierra en hierro sin galvanizar, peniéfidSse tambien‘a tierra el-
conductor neutro, tanto ey Pjas?&‘é%mjldgggw%g ‘_‘qu Fentios “de
transformacion, Egt{@gcé’»b largo dgda e, ‘l;?ﬁ\‘aﬁf% ticas, de la

energia responde.rap‘_,\%;g;;‘naO diégfggucééneeﬁ’ rifa 'cia, ~codtro hilos
220/380V. e R peno N g

. e v N . de e
Condiciones de calegloiure™® g1 g

El aspecto basico a estableceB
estimada. En el caso de poligonos i
tres aspectos basicos:

sion.del” . .

7
#
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o Numero de naves de la ordenacion. e

o Potencia demandada. En este caso y, dado que la supefficie”
maxima edificable considerada es de 31.65227 m2, y
considerando un consumo de 100 W/m2, obtenemos.‘una.  72F
potencia total de 3.165,22 Kw. P

o Coeficierit HERmMItanaida:-Se, cansiderard un coeficiente de <

simultangigadde.08. |, . i n

.v//'

Con es Se obtiena UA BbteHala otal estimada de\M
o 2833 K‘?.Erd%'lo%lcuo de esle LoLEHE ot
celebrada e] dia,

I

o
ooooooooooooooooooooooooooooo

. d@la ordenacion es
e dg 36 KW.
v d Z

4 g
lecer el n° negesario de centros

£

A continuacion, y a fin de stab
de transformacion, tendremos que calewlala-d
realizando la equivalencia correspondignte recorq
KW y que 1 Km2 corresponde a 100 Hads==""

La potencia a instalar y la densidad eléctrica es:

Potencia Industrial y Dotacioneé: 2.533 K - ru s

Viales y Espacios Libres: 36 Kw}

Total: 2.569 Kw. A8 0CT 2005

Coeficiente de simultaneidad: 0 ROBADD  CEPmT
L . DEFINIT ! C

Potencia a instalar: 2.055 Kw. SUJECION A LA KESCLUCIOM DE LA

COMISION PROVYMICIAL NE GROENACION
DEL TERRIVCH 7 v i JRBARISIAT

O 0 O0OO0oO0

Dimensionado de la Red:

Para la determinacion de la seccion de los cables, sea de
instalacion subterranea o aérea, se trazara por razones de economia, y
habra que determinar la seccién més pequefia de entre la\sﬂ normalizadas

que satisfaga las siguientes condiciones. et const™
ack ey ,
. ?91'2‘. b Os},‘.\«\\)“ e et
o Por una parte Je @88 ha de ﬁer‘f‘vcéb{)az e driar las
. \ AL ﬂ R PRTELY) A1 .
intensidaddd- réqueridasy 10 sobrepedd™ inanonsidades -

reglamasid ja Tension.
g8l cable por efecto
oForensima del valor
ctaisiamiento del cable
the Nelisto B vida util

méximas de,corfiéhite fladasepore
Ello con ob'%ocde"ﬁﬁxje\ el galentamy

o

Joule no eléve Ja QmerS}ur‘%‘g el
maximo que“gﬁ}% e soportar'Sin dg
en servicio permanente durantef®l ti
del mismo. i

o Ademas la red, ha de ser cdpaz,
requeridas que se producen en
de tension superior al valor fijad

o7
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Tension de acuerdo con el servicio que ha de prestar la
instalacion. En el caso de suministro eléctrico general este valor
es del 5 por mil de la tension nominal, siendo del 3 por mil para
los circuitos de alumbrado. e\ ot
o Por dltimo que la intensidad del cortocxrcmto e??empo de
desconexion previstos no ocasionen ur@gb?acnor}xk[ans: g7
la temperatura del conductor ﬁgeb‘eaﬁ ”IWQ&%% e
puede soportar sin suffie per gﬂb‘ﬁte ‘33 ;-,_-.
o Por supuesto, la ro¥ r de Jas
que puede cumplir @des“lfa\s?qegéhmas de Jam
se trate. EI método ulo sejdéh"ﬁ
aéreas como para las S thﬁﬁeas yﬁé’umca. ‘

REMBT para cada tipo y seccion de cable s iis
o Los diferentes pasos a realizar para el dim@
red sop:

ENGE U
A i !
\_4,}*\/ A
I .,s'\:_‘, -l' ny; .'/
TER\’L}NC{{ :‘& /
ntamlento AN

BRDENANZAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION.
SECTOR:

. -Determinaciéon de la seccion por c¥
§
13 00T A aplicacion de las tablas UNE.

APRODBALO GEFIMUTIVAMENTE CON
aUJEC!ON f« LA RE uLL‘LIf‘N DE LA

Las Ordenanzas Reguladoras de la Modificacion Puntual con ordenacion
detallada, sobre el sector industrial “Vifia de Los Pinos” de suelo urbanizable
programado, que establece como uso global el industrial, tienen por objeto reglamentar
el uso de los terrenos y la edificacién en que se materializaran las determinaciones de
los diferentes documentos, de manera que se permitan la ordenacién pormenorizada y la
ejecucion de la misma.

Seran también de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el vigente Reglamento de
planeamiento, asi como las Normas Subsidiarias de Planeamiento de EI Coronil junto
con las Modificaciones Puntuales posteriores ya aprobadas, que afecten a este sector en
cuestion.

Igualmente son de obligado cumplimiento cuantas prescripciones-de correccion
control y desarrollo ambiental se exponen en el Estudio de Impacté Amblental de este
sector oatd n? ST

El objetivo basico de esje xdorbmehto £ iestablecer 1@%0?\‘&0@%3 de
ordenacion con el suficiente gradb’dé por nohi‘amon nayapot
de Suelo Urbanizable Ordena ane»rep esen@»,urfa’ﬁ“ me
ambito oeste del nucleo como zo aéie‘éS&thI d p

Las presentes order®dh zas, ,Qg;n@\
pretenden establecer las condig IS en qu@' ebes
edificaciones de este sector de planeamiento, mtrodm‘, i:
posible, a fin de que los diferentes instrumentos de 8
de Urbamzamon Proyectos de Parcelacion y Proyecte

aligacion - urbana,

e lod usos y las
ximo e flexibilidad
: ' mlsmas (Proyecto
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actuacion de cara a materializar la imagen de ciudad inducida en la ordenacién de este
documento.

Los articulos de las N.N.S.S. de El Coronil, que se verian afectados tras la
aprobacion de estas modificaciones puntuales seran los articulos 11.102-C, 11.108, y
11.115, pasando a redactarse de la siguiente forma:

* Articulo 11.102. Criterios de composicién.
C.- Espacios libres. Npsercgpgiaal. deber de conservar una
superficie libre en la pqcela._Si por e 'co?r?ﬁgﬁoaéccféﬁ'a? B&tglee .,
destinar4 a aparcamientd ekterior, ‘circAeeion PHe ) vehiculos ry 4 1 »
peatones, y a zonas verl84, €l cau de este Ayuntaruiento, en g,

celebrauy e} dlazsABRZDBH

* Articulo 11.106. Ocupacién de suelo..
La ocupacién maxima de la parcela sera
neta de la misma.

o]
<

= Articulo 11.115. Reserva de aparcanueun 0/
En el interior de cada parcela sB
aparcamiento privado para motos
minima de un aparcamiento por ¢
edificacion. Asimismo, se dotara de Ia

necgSariadpara s+ //
, asi como eb——"
estacionamiento de camiones, segln n@cesidades.

Ordenanzas Requladoras:

. El sector “Vifia de Los Pinos” quedara regido por las Ordenanzas Reguladoras
que marcan las Normas Subsidiarias de Planeamiento de EI Coronil, junto con las-Modificaciones

Puntuales posteriores ya aprobadas que afecten a dicho sector. ot :
BN B 7 v
\’\'r\("e’» VRS (E75y '}ut’\“h it Fﬁ?}??
2 Wy Consglenia s oy B
51-NUEVO ARTICULADO . P o™ L T OBt s
" 00 ROC D
: &@3 TSR = L I
TITULO |: GENERAKIBRDES o ™ - est ) 19 001
doc'\_\“ ‘, (“1‘6 R ‘:- o 5 |

APROBADO IS

LRI R aENTE >
SUJECION A LA .LSC»LUC;ON D;:LL:
tAL ’E ORDENACION

e -
of s € O
, . . da 5 -
Articulo 1. Ambito Terﬁtgg@{,ﬁa DY ‘ COMISION PROVIN G 1

ERRITORIO Y URBANIS

definido en este documento.

Articulo 2. Vigencia y Modificaciones. .
RS

L SECRR
La vigencia de las determinaciones de lé\lM gﬁb%n P
ajustandose a lo establecido en el articulo 36 deJa ley ¥izvy16

O

Planeamiento. o i

ntual es indefinida
1 del reglamento de
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Articulo 3. Documentacién de la Modificacién Puntual con ordenacién detallada,

La modificacion Puntual con ordenacion detallada de dicho sector, consta de la
siguiente documentacion:

. o SiLIGENOYA- Parg .
-Memoria de Informacién. A hacer cng

-Memoria de Ordenacién. docutiea, . O APRG A

-Planos de Informacion. por el Fieau ue ?Lﬁ ‘NBR‘QB@"LU i sesiog
-Planos de Ordenacion. celebrada el dia... 8 ¥

-Ordenanzas Reguladoras.

-

-Plan de Etapas.
-Documentacién complementaria.

.3

o,

En caso de contradiccion entre los documentos dqﬂa
de interpretacion sera el de la prevalencia de g

i
Iy

Ordenacién del mismo sobre el resto de documento

) o} s
Cacidh Punfial, el criterio < .
establegi#0’ en I&Memo#ia de” .
‘\ S?('}}WJL\;QIA 4 “\;",‘.'é. Yoo

¥ »
Y. B

Articulo 4. Terminologia de Conceptos. 2 JUTTR TE ARDRLOR
- Consejeric de ODigs Px’sbzicc::sl vy Transporntes
Los conceptos utilizados en el desarrollo de s presemias-Beah skRds Reguladord

son las que, a continuacion se relacionan:

ury

18 0CT 2005
»  Parcela: es la superficie deslindada coma-unidad predial-y-comprend

de las alineaciones exteriores. APROBADO DEF%;»;ETIVAthé:ﬁS DEcoLr:

. T . o 'L‘S ! [y
"  Linderos: lineas perimetrales que delimi %éoﬁgnﬁ%ﬁggﬁt%%@mg@ﬁuk
colindantes. DEL TERRITORIC Y URBANISMO

*  Superficie de parcela: es la dimension d& 18 proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

*  Alineacion: es la determinacién grafica contenida en el Plano-Red Viaria, de
Alineaciones y Rasantes del documento que separa los ggeioé ’destinados a viales y
espacios libres del destinado a las parcelas. ) nacet e

*  Linea de Edificacion: es la int;rﬁ\e'cc%h’aelni\gg,@amﬁé’ fachaehde la edificacion
con el terreno. \G\ﬂ\c oo P e
*  Retranqueo: es @%nchu{@\xde \lé‘x‘%ar@a\?g ..... egm

.

. , 3
alineacion y la linea de edfigion o, eno 2

= Area de Movimiento dgs I£'E ificagipuies Ty gupsk
situarse la edificacion como &qgwta'éb‘* de 3plical 3, tot;
inciden en la determinacion &8 Ia posicion del edfﬁci
* . Rasante: es la linea que sefiala el Planeamie
vias piblicas tomada en el eje de las mismas. o
*  Ocupacion: es la superficie comprendida dentrp del ipétimetro formado por la
proyeccion de los planos de fachada sobre un plano hdrizontal.

*  Cociente de Ocupacion: es la relacion entre {la superficie ocupable por la
edificacion en una parcela y la superficie de la parcela. Be expresa en porcentaje.

*  Cociente de Edificabilidad: es la relacion entre la superficie total edificable y la
parcela neta. Se indicara mediante una fraccion que exprese la relacién de metros de
superficie edificada total por metro cuadrado de la superficie neta de parcela.

entroode la cual puede
de lascondiciones que
 pardela. <

omo-perfil Iangitudinal de fas
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*  Altura Méxima: es la dimension vertical del solido capaz, medida desde la
rasante en el punto medio hasta la cara superior del Gitimo forjado.
»  Altura libre de planta: es la distancia vertical entre la cota de pavimentacion y la
cara inferior del forjado de techo de dicha planta.
*  Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

Y | ufibi’ NC J\ Para hacer con=

o  Sétano: es la planta situada pordgbgj&rgglﬁp@lg dedaplahBlBafa: .

o  Planta Baja: su suelo podra sitiarse pq, ENgImee dedeer etm rreho“rl S
medida en el punto medio de la fachad®¥asta un max1moﬂ 3 %Cacw .

dispone de sotano, y de 50 cm en caso ceitlariada €l dia.lga.»

o Planta piso es la situada por encima del forjado d@ e
o  Atico: es la tltima planta de un edificio cuando s -sup
a la normal de las restantes plantas y su fachada se e@:ue {
de fachada del edificio. o

b3

& i
= Patio es todo espacio no edificado limitado por fachadas]
»  Cuerpo Saliente: cuerpos de la edificacion ha ablgir .
abiertos, que sobresalen del plano de fachada o de la Mpeasia
la alineacion del espacio libre interior de la manzana.
* Elemento saliente: son partes integrantes de la cnon 0 elementos
constructivos no habitables ni ocupables, que sobresalen del plano de fachada, o de la
alineacién de la edificacion, o de la alineacién del espacuo Ilbre lntenor de la manzana.

----------------

efigada es inferior -~
queqda del,p_l‘éno e

en". e
Consei DELEG, *1( lCN P

TITULO il: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO DE SEVILLA
4. 9 0CT 2005

DEFRITNVAAMENTE CON
CLACIGN BE LA

’:&P&%QON

Articulo 5. Calificacion del suelo. PROEAGO)

CUECION A LA R
El suelo de este sector de planeamiento se caliﬁca@g@@@@!&”‘ﬁ m J

R ~Ed SR ¥ N LA
pormenorizados: pn RENETR Sy z
GF\\'PYA.: ‘

DXLX i P “)Jt’u' \ IQ\,;‘-:
1.-Suelo destinado a uso Indus‘tna( |qqlu|do enas’ rrianzang , K6, -M6 'y
" o i QOO

-Tipologia: nave industriaketitré mednanprgg .................
2.-Suelo destinado a dotacnone&\publnas*'{s‘mih,biew y\&% -3) incluidas en las
manzanas M4, M7 y M8,

3.-Suelo destinado a Sistema de espacios Libres de Doﬁl io:y Hsg P ico compuesto

por las parcelas ZV-1 'y ZV-2 de uso pormenoriza 2lici ‘Arees de recreo”,
incluidas en las manzanas M3 y M5. () 9
4.-Suelo destinado a red de viales publicos. i 9
i‘!‘\ /}’“‘
% AN
z\,;.._»ﬂ‘ YDV / /

Articulo 6.- Estudios de Detalle.
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Sobre las manzanas industriales definidas en este documento podran redactarse
Estudios de Detalle que ordenen los volimenes de las mismas, definan las tipologias
aimplantar y reajusten las alineaciones definidos con el fin de que aparezcan espacios
libres interiores que realizaran segun lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, y seran de aplicacion las condiciones establecidas, en
las presentes Ordenanzas para las Actuaciones Ediﬁcatorirfss‘ Adnitarias  sobre

manzanas industriales. rC "
a hac® NICHA

| X . par R
Articulo 7.- Parcelaciones. | wMCA o APROBA %Q@io. €
o L b PP
5 . el ereet T
Las manzanas y padetds™ ?,Qgidasd‘en%eéf%ocumeﬁfo son divisibles.
cumpliendo las condiciones dpopa?(\,ea minineaque” $& ssiailce en las presentes.
Ordenanzas Reguladoras para 8@@%‘6«3 asgQl ' Ree

o
&y
ll-

Los proyectos de parcelacion que necesarigfel#

previo a los proyectos de edificacién tendran en cYerftavsa
Capitulo V, “Normas Urbanisticas de caracter partic@lar daltl

Serén de aplicacion la vigente legislacion urbalistic - -
Articulo 8.- Proyecto de Urbanizacién. \ iy
y \'ﬁ\ Vﬂ\c‘lp '

El proyecto de urbanizacién se formulara de acuerdo conQT(Fdispué'sto en los articulos
67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, desarrollando.las determinaciones -
establecidas en este Plan Parcial en lo que a obras de mban'izacién sgirefierer
Su ambito de aplicacién sera la totalidad de Id scgema idos C@?ﬁf@;cdﬁpdﬂes
delimitacion del sector. El e
El proyecto de urbanizacion incorporara un proyg¢cto—deacondicicnamiento para el
Sistema de Espacios Libres previsto; el disefio y uflizacion de efer8eriéd vd§8¥ales se
adaptara a lo especificado en el Estudio de Impacto-Ambiental; debiéndese-seguir <5N
planteamiento de ubicacién de los mismos esta platigs e el g&\gﬂ]&‘@g:&ﬁp 0\a
Ambiental. C‘J;ilt“oN PROVINCIAL 1 ORDENACION
Contemplara, ademas del desarrollo de las infragstructuras Basicasdel: S
conexiones a las redes de servicios generales del Municipio de El Coronil.
Las condiciones minimas que deberan reun'{\laa(seiqfreestﬁj‘étuxr’ag de servicio en base a
las que se redactara e prg,y@,%tq fle uRRARa ion, ggpﬁ,ja\sgsigcﬁemes::..
PILIGET sido APPSR :
1.-Red Viaria. 4 cumento

el pleno ¥ 0 € \) T
Las calzadas se e?e%rutarén copy fisimes- flexibles @, boedilas seran de hormigén o
granito, preferenterm%’é)égﬁlaﬂana@s drd per itirére“mé;xima% rtad de acceso a
las parcelas; las aceras seran de hormigén reglado\p rutetEaas: bieﬁcge pavimentaran
con baldosa hidraulica. 0

v s

Todos los encuentros de calles seran
Recomendaciones para el Disefio y Proyecto de Yiario-Ur argg ddl MOPT y las
condiciones de urbanizacién de las NN.SS.. \ SECREIARR

2.- Alcantarillado. pEN_.
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Se proyectaran las instalaciones dando cumplimiento a la vigente legislacion
sectorial de aguas y especialmente al Texto refundido de Ia Ley de Aguas (R.D.L.
01/2001, de 20 de Julio, modificado por Ia Ley 62/2003 de 30 de Diciembre de
acompafiamiento de los Presupuestos Generales del Estado para 2004); Reglamento
del Dominio Odiblico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de Abril, modificado por rl R.D.
606/2003, de 23 de Mayo); Plan Hidrologico del Guadalquivir (R.D. r1 @Wﬁ}@é de 24,

: ; 2t ; € O ‘«a
de Julio) y Plan Hidrologico Manional (Ley 10/2001 de: 5 gggglbpc A et
. ' CIA- RO =i
Las condiciones minimas exigibles p@gﬁﬁgﬁcto de,lare@ d& aﬁnﬁﬂ%&seg@n;m
et o este o0 ?,Q v

" Los diametros de las tuberias estﬁt%%u@nmﬁaido,s nfe-BON100 cm; seran
preferentemente de PVC o polietileno. g0 da © Q¥ REL 0 T
" La distancia maxima entre pozos W&m serde 5 '
Emisario. - T
* La profundidad minima de la red sera de 1,50 metros. g
= Las conducciones iran bajo zona de servicios o bajo las até/&:ras.

i)

Estas condiciones seran fijadas por la Compaiiia Suministr
SA.

3.- Red de Abastecimiento.

Se proyectaran las instalaciones dando cumplimiento a la vigente legislacion
sectorial de aguas y especialmente -al Texto refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
01/2001, de 20 de Julio, modificado por la Ley 62/2003 de 30 de Diciembre de
acompafiamiento de los Presupuestos Generales dfl Esfgdo para 200%; Raglaments: |
del Dominio Ouiblico Hidraulico (R.D. 849/1986, del1 ¢ ekbg!(‘g%gnémdp@eggmaoﬁe
606/2003, de 23 de Mayo); Plan Hidrolégico def GYadalquivit (R DS-Thed/ 1508 e 24

de Julio) y Plan Hidrologico Manional (Ley 10/2001 de 5 de Julio),
)y d (bey ‘ s ocr s

o - o APROBADO  DEFINITNVAMENTE  CON
Las condiciones minimas exigibles para el pro @gtmggﬁa red.de aguRSER. nF (4
COMISION PROVINCIAL DF DRCENACION

* Presion minima de trabajo en ?%Itfg@gﬁ@gq ALC.s

» Velocidad maxima admisible: s e AREGRADO PEOVISL
= Las tuberias iran bajo aceras claag Vardes o £1do MHW&ADOP, ’J o o
= Se dispondrén puntos de tomapesrtada¥’lespadglagsie Ayuntamicnto, il
= La dotacién de agua base parac%%@gg@.‘?%d%i&)ﬂﬁgﬂcng. JUN..2005....
* En la red de distribucion se dispondran bocas dg risge-rbidsaums de incendio.

Estas condiciones seran fijadas por la Compaiiig nistradora, Aguas del
Huesnar S.A. ™ o

4.- Red de suministro de Enerqgia Eléctrica.

K
12 red He energia

Y seoREBRA
\ ITERVENCIC™

N

Las condiciones minimas exigibles para el pro ecté{dﬁ%&
eléctrica seran los siguientes: 2
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*  Elconsumo medio a considerar para el calculo de la instalacién sera el resultado

de aplicar 100 W por cada 100 m2 construidos.

" Lared de alta tension sera aérea con conductores de aluminio-acero.

*  Lared de baja tensidn sera subterranea.

*  Los centros de transformacién se construiran preferentemegte«\pfe?abricados

para entradas y salidas subterraneas aunque se admitar}gtmﬁﬁ& normalizados por

la compaiiia Distribuidora. CiA va ‘)ROBP\\*‘\*‘ s
.y . . . AT

*  latensién en AT serala nor@ql\zh@é;%r la Qgre,péﬁlg‘ er},@\zme BT las,de

w b \C &.
380/220 v. gmen ge €8 A%R NV

s 30 3
o P g Q.
5.- Alumbrado Piblico. pot 202 el d‘a‘%cgﬁf

Los proyectos de Alumbrado PibieR% ajustaraﬁ‘a?a '

. La red de alumbrado publico sera subterrinea a bag

aislamiento de 1000V bajo tubo de PVC, hormigén, fibrocefentod
" Los baculos seran galvanizados en caliente por ir@neri
mm de espesor; preferentemente tendran una altura de 4%6

de las calles. v

. Las luminarias seran cerradas con cierre
. Las lamparas seran de sodio de alta

especificas.

" Se realizar4 la instalacion con alumbradg infensivecsvé Ucidq.mediante el us
de equipos de ahorro de energia y apagan para si otra_no mediante

circuitos diferentes. 18 0CT 7005

AFROBADO. CL;F::S’&”‘O*O‘N of A
TITULO lll: PRESCRIPCIONES MEDIOAMBIENT&%C& PROVINCIAL DE CRDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Articulo 9. Preservacion del sistema hidrolégico er C onstes T
. Pard QOPROVE 7

El planeamiento d%q%saymé%’argntg\% Ia?ﬁfﬁefénﬁ%,ggpamaé‘ﬁé"'desagﬂe
de cualquier escorrentia queva\fgg{e@léédte‘freng@ca;oydéﬁé},’por lo que se deberan
adoptar las medidas consﬁjb‘tﬁ/a§ Q;g@iaascﬁ"araeg’arantizar la rapidg g

aguas pluviales y evitar plﬂ'erfc‘harcami@lg{mde'i'as‘u"z"”

ademas procesos de eros@@&)s%éﬂ)gnt@géwbﬂ‘r
agravar, desviar ni impedir la servidumbre de recepcion dey los Predios
inferiores. , oy I
Habran de respetarse las zonas inundables, y te devlas en.-o ,ﬁidera&')n a
efectos de posibles restricciones que sobre el uso puedan é@tblec el /F
Toda captacion independiente de la red municipal de ‘gbastemimierito haéré de
ser solicitada ante el organismo de cuenca. \Y‘T‘vmmﬂ/
Durante la fase construcitiva se tendra especial cuidad&gg\_gg;anﬁzar la no
afeccion de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas, evitando vertidos
incontrolados o accidentales, por lo que el mantenimiento y entretenimiento de
maquinaria habra de realizarse en parque habilitado al efecto, y en caso de vertido
accidental de sustancias contaminantes, se procedera a su rapida limpieza, mediante
la retirada del terreno afectado y su traslado a vertedero autorizado.
Los movimientos de tierra deberan realizarse adoptando las medidas necesarias
para impedir afeccion a Ifia calidad de las aguas, y el acopio de materiales sobrantes
se realizara en lugares previamente acondicionados y con los medios adecuados para

?,(g\viténdose
r n§ podran

W
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evitar el incremento de particulas slidas en suspension y de solidos disueltos en las
aguas. Asimismo, debera evitarse el vertido de productos quimicos  auxiliares
procedentes de obras de fabrica, cuyos residuos habran de ser adecuag@g\enle'
recogidos, almacenados y tratados por gestor autorizado. ace’ co L s

Las redes de abastecimiento y saneamiento hab;mr@e conec;grse con lagspy =~
municipales existentes, no permitiéndose a Mades stéigf*?e?v g@ocdn*e‘&o
de aguas residuales de proceso. Las a0tk ades amstéla‘?l’ en taaon""
que superen los parametros de vertido a&@mgﬁl’es Eisamg ﬂuentes a
depuracion previa.

Para el vertido de productos resde%l
continentales o cualquier otro elemento defdominio pubhco hide
la autorizacion previa del organismo de cuenca.

Si existiesen actividades ganaderas deberan dispois
elementos que garanticen el no vertido a la red de saneamlggto d !
desechos de limpieza superficial de las fincas. ] 1

Articulo 10.- Medidas durante el proceso de urbanizacién

Antes del inicio de las obras se debe,[a prever la retlrada del
suelo fértil. Su acopio se realizara en 0
altura, quedando esta tierra disponible > -

Se realizaran riegos periodicos enltimpo seboib‘éf?g:éwiamahsuspensnon de polvo
durante los movimientos de tierra y se gjttotdaran 10s camlones durante el tragado de
tierras. ocT 2003

Los materiales de préstamo (tiprras—éridos; anTea nes y
aglomerados asfalticos) habran de proce éFﬁ%"'égplog @Eﬂﬁg&a ‘%mdadgﬁ logdimente
establecidos. COMISION PROVINCIAL Df ORDENACION

i DEL TERRITORIO Y memm@ —
Articulo 11.- Otorgamiento de licencias de axpem”

GRUEVT i
? aq&w@ tants lared de la

agaWye ~de “abastecimiento y
T oggexion de la red del

rade optarse por la
n, gye debera ser

tros de

RV

No se podran otorgar, Ia\ﬁ!@éﬁgas de eg,,s:yeﬁtu'?t
nueva zona industrial 1" Cue nfe: con‘&opexn@m\a
saneamiento. Respecto adet Ut 2.8 &850 deg
poligono con la municipal @@tab? Clda | eq, elAlclcRe.
adecuacién de un nuevo &{gmde vertldo'ﬁfe
autorizado por la Confederacton Hidrografica del Gg

.3:_,‘\._/‘91,0

Articulo 12.- Control de desechos y residuos

Los instrumentos de desarrollo del sector debé\@ las-m
para garantizar el control de desechos y residuos gk nerados durante la fase de
construccién y funcionamiento. Para ello se adoptaran las Siguientés medidas:

Los residuos sdlidos generados durante el desarrollo del sector y los que se
deriven de su futuro uso, serén conducidos a vertederos controlados y legalizados.

Las tierras, escombros y deméas materiales sobrantes generados durante la fase
de obras y ejecucion del sector, seran conducidos a vertederos de inertes controlados
y legalizados.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente
sobre este tipo de residuos.
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El Ayuntamiento de EI Coronil asumira Ia limpieza viaria, la recogida de residuos,
asi como el resto de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar.

En cumplimiento de la disposicién adicional segunda del Decreto 99/2004, de 9
de Marzo, por el que se aprueba la revisién del Plan de Residuos Peligrosos de
Andalucia, se garantizara por el Ayuntamiento, mediante su inclujoraertel
planeamiento de desarrollo consecuente, la provision de la infragstrictG minjma,de™*
un punto limpio para la recepcién, clasificacién y trapafefencia dﬁxtés’it‘ﬂ\]‘ds"‘ugoaﬂs"’“ ‘

capacidad suficiente para atender Iasneceei@gdé‘é%‘e l%s{({'gsﬁ&%i%%ﬁ%ﬁedan
.02

localizarse en el mismo, oA e OB MK e -
Ocux\'\c.‘.\ \ A %
, . y e UL A LA
Articulo 13.- Condiciones acusticas ;e v iza T
PO & O N

NS
Se ha de garantizar la inexistéﬁgg Ee afeccim% soby
emision de ruidos y vibraciones, para ello, las condicionese ift
habrén de adecuarse a los Objetivos de Calidad Acustica (lgnites admisit RS
y vibraciones en el interior y hacia el exterior de las e@jﬁcacihgs)?'_ | Decreto .o 0ier
326/2003, de 25 de Noviembre, por el que se aprueba el ifgglamnﬂ‘rﬁggﬁrotecdé N
contra la Contaminacion Actstica en Andalucia. Las Normas'tle FfEVeheion Actstica ™ -—
del mismo (Estudio Actstico, Normas de Prevencién de Actividadgs

§ES pecificas, etc.)
habré de ser tenido en cuenta en los procedimientos de Calificaion Ambiental para las
actividades compatibles con el uso comercial y de ocio, asi como en las licencias de
actividad a aimplantar. Para ello se aplicarén las Condiciones aclisticas particulares en
actividades donde se generen niveles de ruido establecidas en el art. 29 del citado
decreto. : _ ‘

Las condiciones aclsticas -exigibles a los diversos elementos
constructivos que componen la edificacion, seran las determinadas en el Capitulo IlI
de la Norma Basica de Edificacion sobre Condiciones Acusticas en los Edificios (NBE-
CA.81) y sus modificaciones (NBE-CA.82 y NBE-CA.88) '

Habré de acreditarse convenientemente que las operaciones de carga y
descarga de mercancias se efectuaran en espacios habilitados al e{gqtoﬂ(zdna de
carga/descarga) para evitar interferencias con la circul %'énceﬁ‘s’!g j,via, publica,
estableciéndose las fimitaciones de horario pertineptess, SREN T 1l

OIS Kt e ,_OQS‘» oA
tEN G b i
Articulo 14.-  Procedimient®Waltelar pata> i aso s a’?%,ge.restos
arqueolégicos dotumt eno OF “aloo AN v
of CRA ; ua..- _ w 0. =

La aparicion de hallﬁg \gaaualés\ TSRSk
punto debera ser notificada inmé‘cﬁ%%amente a lg Ce
Ambiente de la Junta de Andalucia y al Ayuntamiento\de..
traslado a dicha Consejeria en el plazo de cinco dias.

0 .
ologicas en cualquier
de Cultura y Medio
_Coronil, quien dara

i L

Cenkgjeria

' 52-TITULO VI DE LAS ORDENANZAS VIGENTES

H

En cumplimiento de las estipulaciones del Ia deolar@jQﬂﬁ preV'a’Semefuyecaplar‘H
de la seccion de la normativa urbanistica vigente de I SS ielatvas al iadimende ™™
usos caracteristicos y compatibles. DE BEVILLA

TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE USO E{HIGIENE 1 3 0CT 2005

CONDICIONES GENERALES APROBADO DEFINm’\L’._AI\.“EMTE ECOLT:
SUJECION A LA RESCLUCION D

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO
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Articulo 6.1 Uso del suelo y la edificacion
Se clasifican en:

a) Uso de vivienda unifamiliar entre medianeras aisladas y colectivas.

b) Uso de garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

¢) Uso de industria y almacenes. &g\ e

d) Uso comercial, de oficinas y hosteleria.

e) Uso Publico: parques y jardines, docente y cultural, dgptﬁ'r \Brnoa&ﬁencnal
religioso, espectaculos y servicios especiales.

f) Usosy actividades primarias. .

$C,\P‘ ;

CAPITULO I. RESIDENCIAL LG X\:A

\Y 0\0
Articulo 6.2. Tipologia Res:deasw o\e e0©

1.- Se entiende por Vivienda lSB‘R?a Q@b%ntrefﬁ%‘? ‘her -
independiente, aislada con respec tros edificios S
lindes de su parcela, con acceso exclusivo desde la (\s

2.- Se entiende por Vivienda Unifamiliar Aislada la :stuada ,

aislada con respecto a otros edificios y por lo tant@ldistansia adla

parcela, con acceso exclusivo desde la via publica. SECRET
[TERVE 4

3.- Se entiende por Vivienda Colectiva la situada en e {FI\C{CO alg,cesos comunes

para varias residencias.

4.- Se entiende por apartamento la vivienda de superficie reducida, no menor de 30
m2 tiles.

AR AN ST RPN T ATV

CAPITULO I1. GARAJE-APARCAMIENTO Y SERVICI E[.\Al:l] LﬁMQ\HL AMDAL uie

SECCE Y HANsEOies
Articulo 6.3. Aparcamiento, garajes y servicios del a tclig CL?U%E: @‘JP::feovm 33,&-
Dt »HH’A

1.- Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar PestRado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase, incluyéndose en su ambitd los lugares 4ndxoB e
aspera o estancia de vehiculos, asi como los depositos fara venta de coches.

AFRP):‘;«Df‘ DEFINGVYAMENTE ("__':z"
2.- Estaran adscritos a este uso las superficies y espdojos:necesarios a¥: >§5,_Se‘§ajé ,‘(
cumplimiento de lo dispuesto en estas Ordenanzas. COMISION PROVING 4 ,(i
DELTERRITORIO Y URBAN

3.- Se entiende por Estacion de Servicio toda instalacion §ue contenga aparatos para

el suministro de Carburantes. f,:\*ﬁ .

4.- Se consideran Talleres de Automévil los Ioca,gemﬂégtmgdqs‘alfa congervacnén y

reparacién de automoviles. SO
\F\f\‘ P\’

5.- El Ayuntamiento podra ggnk@éf la \a@q@ré de g@ra}éé) i0s*del Automovil
en aquellas fincas situa 8”8*“ sus cnones geomeétricas,

urbanisticas o de trafico, asi b%con§ oo ~
AX

CAPITULO Iil. INDUSTRIAS \PAI\MQQE)@E% g\ﬁ?&’h

i0O
O

A>

Articulo 6.4. Industrias y Almacenes “
1.- Se establecen cuatro categorias:
I. Pequefios talleres artesanales y actividades de sérvnc:o§
e3 Superficie menor de 200 m2.
«3 Potencia maxima instalada: 8c.v. Y 12 kw.
©s Ruidos maximos: 30 db A (decibelios escala A, mé OScR(IRIRHY
paredes o techos que o limitan). d\ {\T{R\, !

W

20”0

‘l~\-==1m0

=y

exterior de las

qr
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e3 Situacion: En plantas bajas de zona residencial de edificacion tradicional y en edificio
exclusivo de las zonas de uso exclusivo industrial.
8 No produciran olores no humos.

Il. Talleres, Industria pequeia y Servicios:

Superficie menor de 600 m2

Potencia maxima instalada 15 cv y 20km.

Ruidos Maximos: igual que categoria |.

Situacién: En zona de tolerancia industrial Y en zona de suso exclusivo industrial. El
Ayuntamiento podra autorizar su instalacién en zonas residenciales valorando cada
caso concreto.

R R&R

Il. Industrias ligeras y medias

Superficie superior a 600 m2. ciM

Ruidos maximos: 45 db A. ‘L\G‘?ﬂ e 90
Situacién: En zona de uso exclud®o indystial " o es\w
No produciran olores ni humos. goc% \ piend %3

x © dae

IV. Industria molesta y grande. °° prads e L SEC
Situada en edificio aislado en suelgs urbanizable, y si
protegidas del término municipal. El Ayuntamiento podra -‘;3 3
el el caso de que origine algun perjuicio ecolégico, agricoli, i
no existan garantias de depuracion de vertidos o cualquiggotrs
pueda estimar a la luz del caso concreto. En ningtin casb pd
condiciones mas de 3 industrias. La separacion entre eflas sk

E]&K

rc
1)

MY}

: VENCION ¢
En caso de mayor demanda de suelo para esta categoria d r}g\“lp%g)ideré una

- modificacién de las Normas, con el fin de calificar un poligordhey J,;.‘Ls_,jvé para este
uso encugar. adecuad p;"l‘;_qﬂ’é%“f@éﬁm sf{tua e siempre segun la direccion de los
vientos [dominiantes; iy Siempééf"fu;b&é ualfuier zona de proteccion. En cualquier
caso, s gtglésﬁgfga(acLofdispues{erladegistMi n sectorial vigente.

ELEDA TN PROVINCIAL
. et ol SEVIL T .

2.- Se prohibe t ia publica para operaciones de cargay
descargh, depésito cﬁgnag ]ial%ﬂ?rreglo dejvehiculos y cualquier otra similar que
conllevel el entorpecimi&ntd de 1a circulacién bdada o peatonal y la suciedad o falta
e e T PR, wanenTe  CON e

SRiEC RISOUICION Dt LA vt::\r" . .
3.- Los rm&gs é§8lﬁﬁ{$:ﬁ9 egipstiaaceona lescala A, (dB.AY se mediran en el eje
de la cal qu3,~RerRendisitarmente a F zona nq«;'*méx_i{nos" ruidos 'y en los
locales d oAt

ncima de dighindustrig. W

l..-\f"»\';\)'v’ € ) %.n
i @ dentro del

i9s aislados y

I

EL

“ ? §>\\/ ‘\\:‘}‘
4.- Quedan prohibidas las actividadeQﬁh?aiubre\s,onocw%\)y
suelo urbano, consintiéndose las T}&?stas, an%or%gcei% x

las nocivas debidamente corx S, ampss en lgecategor \forﬁ’%tad con la
clasificacion del Reglament d\g;&ﬂ%ﬁg@aﬂés ,l\[llq,lest‘q‘ Es ocivas y
Peligrosas. o O ¥ 4 8
N PRTS VR 3
J
Articulo 6.5. Industrias toleradas _\ev*” 2 Q

1.- En suelo urbano se toleran talleres e industrias pequ ‘ asspihige, e ¢ tegorias |
y 1l ya establecidas o ampliaciones de la mismas, SIEMRIGTAMR

AR ~Hmplan con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y.Peligrosas. A

2.- lLas industrias “fuera de ordenaciéon” no se podran ampliar o traspasar.
Permitiéndoseles su continuidad con las correcciones molestias necesarias o su
traslado a zona de uso exclusivo industrial.
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V.

. Comercios ocasionales: los r&et_a)ﬂ’eé"}ncluidﬁéfg%;

3.- Se estara en todo a lo dispuesto con caracter general en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y demas legislacion vigente
de proteccion del Medio Ambiente.

CAPITULO IV. USOS COMERCIALES DE HOSTELERIA Y DE OFICINAS.
Articulo 6.6. Uso Comercial

1.-. Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico destinados a la
compra-venta comprendidos en las agrupaciones de las rubricas 61,, 62, 64, 67 y 97
de la Clasificacién Nacional de Actividades econémicas (CNAE), incluyendo las_. ...
superficies de almacenamiento anexas al establecimiento. e

at o s
2.- Los comercios al por mayor ( rubricas 61 y fS(?MCM‘EStse[ n asimilades:
almacenes industriales, admisibles en las sitqu{;’om de I? Eﬁe@a{' a |l del lanj shlo
6.4, pate “ ¥

gNCW AT \@Wﬂ‘ L
3.- Los restantes usos coﬁ&é&es@g{_@m%gho %W ‘goales-(°§4. BRy g7 ¢
CNAE) se dividiran en dos %er; 1600 ae li ........ . . .

e ’
Comercio diario: alimentaciémoéebiqg y.zgab‘aé\}?

.
"""
.
(S0

del CNAE,

4.- A cada uno de los dos gruos anteriores s Ieﬁg
ubicacion, apertura o traslado, segun los criters de;

v Y Ianscones

VINCIAL

s s st e

Y8 act g
S

. N . DEFRITvEGaenTE TON
Servicios de restaurante, cafés, bares, etc.: ¢ DY SSpegtaculds LA(BBIABISN e A
CNAE)IV. Servicios de hospedaje: es el uso que Caegespaffd ST RN pEbimENaciong
destinado al alojamiento temporal, incluidas sus instalasiohes. %@ﬁmﬁw%e
comedores, garajes, etc. (654'y 66 CNAE).

Articulo 6.7. Uso de hosteleria Q

1.- Se divide en dos grupos:

2.- Los usos del Grupo Il se diferencian en la existencia o no de espectaoutos o
musica grabada para baile, con actividad susceptible de producir _molestias al
vecindario ( discotecas, bailes, pubs, etc.) o de generar centros ge‘contacto sotial

18 s
en la calle (bares). ot cO ot
.O v (\;“{‘ L‘./‘;&-
3.- Los usos del Grupo IV constituyen un *sefﬁﬁglic;o)gué‘\'det\;a;\\&otegerse en
A A . \ \/;\Jlf\l g\u / o
general, alli donde existan actualmeni% A 30 : M&\\a 'L ‘
4.- Las distintas actividades@]\—hgc’) ggqgﬁié&*dee hosteleri _éésggfulan en cuanto a
ubicacién o traslado, en el articulo Q.\S’s“" A0 o R O-
60(’ \ Q\f«\’,k\ \\q._..-' ;! m‘oo
i fei I e A WAL
Articulo 6.8. Uso de oficinas v ;’u“&,&& ‘&\*?? _,4 . (\%
o J

sRtblicaj de caracter
gespact®s privados (
fg/da rubfica 91 de la

or;at ;Eta\l?é 16n;
756, 81, 82 y 85 CNAE)

1.- Se incluyen en este uso Ié%c\actividades pr‘nﬁadasf‘
administrativo, financiero, gestor y de profesionalesgibera !
63, 775, 756 y las divisibn B entera del CNAE). f;§e exeept]
agrupacion de servicios administrativos oficiales. 7}

R
)
2.- Se diferencian, por razones de control de uso y m

\
Oficinas e Instituciones Financieras: Abiertas al ptblico (

VI. Servicios privados de consulta, asesoria, despachos o estudios (83 84y 86

CNAES).
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Articulo 6.9. Regulacién de estos usos

1.- Se establecen medidas de control de los usos generadores de congestion urba&ab,
mediante la necesaria solicitud de licencia de apertura de locales, o por inspet én 5
municipal directa de los alquileres, compraventas, e instalaciones de los servicios R
funcion de sus actividades por menorizadas y de la zona y calles en que se trate de
desconcentrar o contar ante dichas actividades en beneficio de una mas racional

utilizacién del espacio urbano. yaY

¢ €07°
2.- Las actividades del Grupo | no tienen ningtin tlpo de Ilm%acm e&@qanto"*é’ ‘
situacion. l,fV‘ >. L <

, A
3.- Las actividades del Grupo Il deberén?g{ﬂ&?ar que,_mspbﬁe M
e

la via publica, de zonas de aparcamién de @
suficientes para las caracteristicas y enﬁ&ér e #acéttlwda
caracter preferente se situaran en las ;@1 destnr@dﬁ@a
generadores de actividades urbanas de es Qabuw”‘ b

4.- Las actividades del Grupo Il sin espectaculos ni musi
ningun tipo de limitacién en cuanto a su situacién. En el:
espectaculos o musica de baile se tratara de situarlo en pafgela no\gulind
viviendas y en todo caso garantizar que no se produciran mo stiaspahvegipgaric
ruidos, luces de colores, etc.

Asimismo deberan cumplir la reglamentacién existente p
espectaculos en lo referente a instalaciones contra incendios y dé idas de
seguridad, situandose en calles a las que pueda acceder el servicio mun|C|pal
contraincendios.

95.- Las actividades de Grupo IV no tienen ningtiii ipg I{ﬂl cg rL en

situacién. Debiendo de cumplir en su propia parcéla of’ ’otvéis E] 0.
Hcc. y Transpal

metros, las reservas de aparcamiento obligatoria segwa. EG @ggm AL

DF SEVILLA

1 9 BCT 2005
encionados en n_los articulos 6.6 .
n.62.18 tipologia-de;edificicen que
SUIECION A A RESCLUCHIN DI 1A
COMISION PROVINCIAL DF CRDEMNACION
-En vivienda unifamiliar no podran ocupar mas dej 50%erieTtR ElaNtANEMDfuNC
como accesoria independiente del edificio. En ca rario, es decir, que el local
forme parte del mismo edificio por ser regentado por los mismos habitantes de la
vivienda, podran ocupar el 100% de la superficie edificada de la pIanta b:e{a1 at

6.- Las actividades del Grupo VI no tienen ningtn

8.- Con caracter general para todos los grupos
6.7 y 6.8, existen las siguientes normas en relaci
se pretenda situar:

s En vivienda colectiva se puede ocupar el 100% de Ia§ gerfﬁ% con qa.)&h’pfanta ,
baja y de la planta primera, respetandose Eﬁl@ﬁblén en pI a{bé} 8 lasplazaé o
jardines interiores. 5100 reLes

o8 Las actividades de les grupos IV y od @it\}érge en (@g\lqu@( pl '&deﬂmas
sélo lo podran hacer en planta baja yﬁ} \f§n go
9.- Los usos existentes a la entrad z’éd ygn
condiciones anteriores, no quedaran ncgrrmqimw
el mismo uso.

1850, cumﬁ las
con

10.- Sin embargo a los usos a que se refiere el numero antenor
ampliaciones.

CAPITULO V- USO PUBLICO PARA DOTACIONES
COMUNITARIO
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Articulo 6.10. Clasificacién Yy conservacion de los usos publicos.

H T . . ye " Qe
1.- En este uso genérico se sefialan los terrenos de uso publico y dominio publico \(\Q
subsidiariamente, dominio privado) que comprende exclusivamente; S

-Espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines.

@8 Zonas deportivas- \ar

s Centros culturales y docentes. CO{\Q’ -

o8 Centros asistenciales. nacet

<3 Centros sanitarigs. pare O3B

o Centros religiosos. T LN

s Centros de equipamiento de zec@; L 0 f’\(\o, N

o8 Espectaculos en general. © IS CIaN ‘_\)3 &% N 5

s Servicios publicos especialesdgc\l‘*' L ¢ i o N ‘5\6\

AOT é\ ¥ 2\ ’\’3“'".@93{5 i : <

2.- En el concepto genérico de e?Secté%‘lgs'e' g% ' a
se incluyen los servicios recreat'uew‘? culturales™ (963 y 965N\ %ervic%s
publicos especiales” se incluyen los servicios generales d'd d 2, 8I8 aguary
alcantarillado. En el concepto de “Centros de equipamient], P ZORg@![$€ incluyen
servicios culturales, deportivos, culturales y docentes, asisten\l aBanitanes s%ﬁn
estime oportuno la Corporacién en cada caso y momento. gﬂ‘ERVENCI{}N ,i
3.- Los espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y Jardimsgs_pybiftos, los

centros de equipamiento de zona y los servicios publicos especiales, seran
necesariamente de uso y dominio publico.

4.- Las zonas deportivas, centros culturales y docentes, centros asistenciales y
centros sanitarios seran de uso publico y dominio ptiblico o subsidiariamente privado.
5.- Los centros religiosos y espectaculos.en genera an de uso publico y dominio

privado. g RS 5 ORT GNTBI
6.- Todo solar ¢ inn%ﬁ;le]L&U‘gﬁcymﬁiégé‘%mlmente cualquiera de los usos

publicos anteriores,C‘Ilﬁs*.ele%'gﬁfé‘{éﬁﬁS W&W? fomplementario caracter del
actual uso publicq especifico eﬁﬁds%eﬂ. sefialados y ¢on superficie util equivalente
a la actual, aunqu fransformase su construccion. Se copsentira un aprovechamiento
privado complemdntario en el hi§m@ &plaZifssta compietar, en su caso, el derecho
edificable que le qorresponda segun las O volumen de estas Normas:
sin menoscabo d4 QiressAlsos. Yrer:cediamertibrecda rgas al dominio publico, su
aprovechamiento |sercicamsterible ryscacitiaiatns &6 arreglo a las presentes
Ordenanzas. Se{ exeeptiraMRCios:< ‘ServiCiostNACKNtog  especiales ~Qu&.--podran
transformarse en quUeRYIRBREG8'%0% visos Bubh Lopsyet TonEln
PN TRTE T aovi
Articulo 6.11. Usos pﬁblicos@&‘ﬂ@ﬁr}@é%ad& A ;,\\')5--;=3‘15;’“‘\D0n RO .
Lo - S
|

egqanzeate%’l\&féz .

T

o

4 Rite
1.- Como tales usos publicos Ieé‘afe‘éi?nz,g
gi Y .
2.- Los usos plblicos de domlk o] E; ,j\(%@lpﬁdthﬁ-

explicitamente para este uso si

<

-~ N
3.- Los aprovechamientos correspondientes a solares en que se pt gdan u“dieé’f"lps
usos publicos a que se hace referencia en el nimero anter, THG sefdn
autoacumulables ni transferibles a otro solar. LI

Articulo 6.12. Cesién de los usos de dominio publico.

1.- Las cesiones obligatorias y gratuitas a que se refiere el Articulo 83.4 LS y las que
las Normativas sefiala como uso para notaciones y Equipamiento Comunitarios, se
obtendran mediante la delimitacién de unidades de actuacion reparcelatoria,
continuas o discontinuas que permitan al menos Ia distribucion justa de los beneficios
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y cargas de la actuacion, o por cualquiera de los otros sistemas que estableceta:Ley 7, 4 b
del Suelo. R S

2.- Todas las zonas de uso para Dotaciones y Servicios Comunitarios sefialadggc "
dentro de los Estudios con caracter previo a la concesion de diligencia uné\yez '"_,,/
aprobado el E.D. Y su proyecto de Urbanizacién si corresponde, seran de la auto=---
acumulacion de su aprovechamientos Yy €n su caso de la reparcelacién que
comportaran incluyéndose en el respectivo proyecto de compensacion, de
reparcelacién, donde se localizaran y conforme al cual se cederan a favor de Ia
Administracion. o

CAPITULO VI. CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIQ{EME‘ DE LAS
EDIFICACIONES ACTIVIDADES. et €O ’

sy

(Y
o pare P2 o
Articulo 6.13. Condiciones de las iastgjg&&nes, \a M){*\O% m&eﬂm”
WS L q 80 AUy L
1.- En las edificaciones y obgs “g\eé\%ﬁ}éﬁ azi\¥st ; %-{Ud‘a' clase de
instalaciones, subidas de humof@ |m%in?§srx% ucgionestNSe¥aq() ~maquinarias,
ntite

efc., se realizaran en forma que ?ﬁ n tanto g-aliins: ,u; J-a Iogwiandantes,
la supresién de molestias, olore K»FS? i tr% i ;:,?a dhforn; dad con la
Ley de Actividades molestas, insakffes, nocivas y peligy mas diLgosiciones
complementarias. = a
Articulo 6.14 Aislamientos. ﬁj f’s

En todo edificio, instalacion o actividad de cualg

I8 SleyNasegurara el
aislamiento de la humedad, térmico, acustico, contra el ¢ G

Sy

Articulo 6.15 Seguridad Contraincendios Consejercz %

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clgse, se dispondra la sééuridad
contra incendios mediante el cumplimiento de la reglanfentacién vigdn®. GCT 2605

CAPITULO VII, USOS Y ACTIVIDADES PRIMARIAS | APROBADO  DEFINITIVAME NTE  CONM
SUJECION A A RESCLUCION DE |A
Articulo 6.16. Definicién y clasificacién COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL. TERRITCRIO Y URBANISMO

1.- Se entiende por usos y actividades agrarias, o actividades prodyctivas del sector
primario, las de produccién agricola, ganadera, si i&g&u;d‘?"’baza Yy _pesca y los
servicios complementarios adecuaqOm wexiProduccion. contendidos en la

. NN LY ) S ]

complementarios adecuados‘éﬁ@@”ﬁ,\ﬁ ccién. bc,g{tfef‘nd‘oé‘ e’l&{& division o,

o e
i %**yﬂ al wm‘o de los
<
EREG Q

Las actividades de extraccié%@a{aﬂi‘é’&éﬁ 0 pl;gcesa‘tm
productos agrarios se incluyen en lag é;’;ciﬂ‘sﬁ%!*’"ac?es’ indug
. T G RSRT
- T g ru S
2.- Se dividen en 5 usos po me&g{@‘aﬁk} B g 238 ¥
I. Productos agricola. Comprende la produccién y clééiv
hortalizas y frutas, plantas industriales, agriosy
higropénicos, praderas artificiales, incluyéndose el .‘é \; BARIAIN situ” de estos
productos, creacién y mantenimiento de parques y ja \swf«‘"ﬂ‘.-r {0 t:'}ié"’n de semillas,
excluyéndose los viveros de explotaciones forestales ( afgupacion 01).
I Il. Produccion ganadera y avicola, comprende la explotatidi=de-ganado ovino ( 021),
ovino y caprino ( 022), porcino apicultura, servicultura,\ caza en cautividad, pieles
brutas de animales, miel y cera. Incluyéndose los jardines zoolégicos (967), cuadras
de caballos de carreras, tiro o equitacion y galgos (968) ni exposiciones de animales
(969), (agrupacion 02).
Servicios agricolas y ganaderos. Comprende las actividades para prestar servicios a
la agricultura y ganaderia realizados en la misma explotacién  (siega, trilla,
descortezado y pelado, tala de arboles, recogida y embalaje de frutas y productos

agrupaciones 01 al 06 del CNR gy, S BT
AT

0
les, léguminosas,

, forraje, cultivos
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horticolas, administracion del riego, esquileo de animales, inseminacion etc. ( grupo. LB
03)‘ TS
IV. Caza y pesca. Comprende las unidades dedicadas a la caza y repoblacion cigenétic:
de animales, a la pesca y piscicultura, explotacién de criaderos y recogida de plantag )
acuaticas, con fines lucrativos, incluyéndose Ios servicios de proyeccién, repoblacion P -
y vigilancia, excluyéndose la caza y la pesca con fines deportivos (grupo 04 y 06). e
Estas actividades estan controladas y limitadas por legislacion especificas.
V. Silvicultura y servicios forestales. Comprende las actividades de plantacioén,
repoblacién y conservacién de bosques, incluso viveros, plantaciones de proteccién,
recoleccion de productos forestales ( corcho, resinas, etc.) y pastos naturales,
incluyéndose la construccién de caminos forestales, el descortezo, la tala de arboles,
debastados en campamentos forestales, cartén vegetal y las luchas contra plagas y
defensa forestal ( agr. 5).

-1 5

Articulo 6.17. Condiciones de los usos e instalaciones

1.- Todos los usos primarios podran generarse en principio, en el suelo no
urbanizable sin mas limitaciones tanto para crearse por primera instalacion como
para alterarse o transformarse los ya existentes, sin mas limitacién que las
condiciones exigidas en cada zona del territorio sefialadas expresamente en las
normas y en los planos, por razones de proteccién especificas del mismo.

2.- Los usos o actividades primarias que también pueden admitirse en el suelo
Urbano y en los nticleos rurales, salvo las limitaciones especificas por el Reglamento
de Actividades y de cada zona concreta. Son los ganaderos (grupo Il) y agricolas
(grupol)en huertas o explotaciones familiares o comunitarias sin mas limitaciones que
las de espacio e higiene que son propias. En Suelo urbano o urbanizable, mientras
no sea edificado cada solar resultante, podran cultivarse o producirse los lusos de los
grupos | y Il en condiciones de higiene y si restricciones de volumen, en tanto que
sea uso provisionales y no incompatibles con ninguna zona urbana.

3.- Las instalaciones precisas, casas, casetas, miadorgg.; cgqigg;‘f;’pq;rg_tiigﬁg;xg!las},_‘_,'
cercas, apriscos, gallineros, cochineras, almacenep,csilk r;@%,ﬁgggrphgggﬁér\; Sus'
materiales, alturas, colores, textura, posicion geoglfafica, ervcualquier saspca a8
formas y pautas tradicionales, evitando los } iliA i

MBS Anetlicos

fibrocemento y ladrillo visto, acomodandose a las ormas juridic ;p njsticas y
esteticas del Titulo V. En cualquier circunstancia el Ayuntamient gZoU ﬁeé imar
una instalacion por no armonizar o acomodarse al afib] (R ; ritid-detap—
73LSy98 .3 RF. 'S“SRC:{«D\J UEFINTIVANENTE CoN

ECION & ta R JCN DE (A
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
OEL TERRITORIO Y URSANISMO

5. o . g 07 1S la
J() Lllxl(,] s Liod :}1(1(.) A WQE‘ I:) “\j l(.) .
pOI Cl } itllO de ?&“t Ctié -
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